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Stadgar for Bostadsratisforeingen Vikingen nr 3

Foreningens firma och dndamail

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Vikingen nr 3.
§2

Forenignen har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata bostider eller
andra ldgenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid. Medlems ritt inom
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som inne-
har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Danderyds kommun.

§4

Ordinarie féreningsstdimma halls en géng om 4ret f6re juni manads utgang. Jfr
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Rikenskapsar -

§5
Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12.

Medlemskap

§6

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej f(')'ljel: av 52 §‘
bostadsrittslagen.

§7

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge han innehar bo-
stadsrétt.

Avgifter
§8 ,_-'

For ldgenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erlaggas drsavgift till bestridande av féreningens 16pande
utgifter, s ock fir de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas grundavgifter och erliggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhallning eller
elektrisk kraft skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen,

Utbver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till féreningen icke
avkrédvas bostadsrattshavare eller annan medlem.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast

fr o m det verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avséttas det Gverskott som kan uppst pa féte-
ningens verksambhet.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt hégst fyra supple-
anter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma fér tiden intill
dess nista ordianrie stimma hallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadsldn kravs att en av styrelseledaméterna
och en av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ing3 i
styrelsen till dess att tio &r forflutit frén l&nets utbetalning. Kommunal ledamot
och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestdr av hégst fyra ledaméter och tva ledaméter och
en suppleant om styrelsen bestdr av fem ledaméter pa foreningsstimma. Av de
Ovriga representanterna utses en ledamot och en suppleant av kommu-nal
myndighet da det krdvs for erhdllande av statligt bostadslan och resterande
ledaméter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomférts vilja samtliga ledaméter
med undantag av den kommunala representanten av féreningsstimman.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.



§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger
hilften av hela antalet ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da

fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande, enighet om besluten.

§12

-

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vice-
vérd, vilken sjilv inte beh6ver vara medlem i foreningen, eller genom en fri-
stdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.
§14

Utan fOreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda féreningen
dess fasta egendom,. Styrelsen dger dock inteckna och belana sidan egendom.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter
genom att avldmna drsredovisning som skall innehéalla berittelse om
verksamheten under &ret (férvaltningsberéttelse) samt redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrdkning) och for
stéllningen vid rékenskapsarets utgdng (balansrakning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rakenskaps-
aret,



att minst en ging 4rligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga fore-
ningens fastigheter samt inventera évriga tillgingar och i forvalt-
ningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
takttagelser av sarskild betydelse,

att  minst en ménad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen
och revisorernas berittelse skall framliggas till revisorerna limna &rs.
redovisningen for det forflutna rikenskapsiret samt

att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av 4rsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16

En revisor jaimte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill
dess niésta ordinarie stimma hallits.

D4 det {0r erhdllande av statligt bostadslén krivs att revisor och en suppleant
utses av kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att tio &r for-
flutiot fran lanets utbetalning.

Revisor aligger:

att  verkstélla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

att  senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberéttelse.

Foreningsstimma
§17

Ordinarie féreningsstdmma halls en ging om aret vid tidpunkt som framgar
av § 4.

Extra stimma halls dd styrelsen finner omstindigheter dartill féranleda och
skall dérjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga
réstberittigade medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med
angivande av drende, som skall fSrekomma p& stimman.



Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens med-
lemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser inom foreningens fastig-
heter. Kallelse till stimma skall angiva de drenden, som skall férekomma pa
stamman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsindas senast tv4
veckor f6re ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma,
skall skriftligen anmala drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

§19

P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning éver nidrvarande medlemmar
b) Val av ordf6érande vid stimman
c) Val av justeringsmin

d)  Friga om kallelse till stimman behorigen skett
e) Foredragning av styrelsens rsredovisning

f) Féredragning av revisorernas berittelse

g  Faststillande av balansrikningen

h)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Friga om anvidndande av uppkommen vimst eller tickande av forlust
i) Fréga om arvoden

k)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

1) Val av revisor och suppleant

m) Ovriga anmilda drenden

P& extra stimma skall férekomma endast de arenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20

Vid stdimma fért protokoll skall senast inom tvé veckor vara hos styrelsen
tillgédngligt f6r medlemmarna.



§21

Vid férenmingsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéittigad
ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som
skall vara antingen medlem av den réstberattigades familj eller annan fore-
ningsmedlem.

-

Ingen far p& grund av fullmakt rést f6r mer &n en annan rostberittigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet dir ej ndrvarande rostberittigad
pakallar sluten omréstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland andra fréga om &ndring av dessa stadgar - dir sirskild réstdver-
vikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60-62 §§ bostadsrattslagen.

Beslut av féreningsstimma under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningen hus genom-
forts méste godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och 6verging av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och
rumsantal, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift
och &rsavgift skall utgd. Om sdrskild avgift for upplételsen av bostadsratt (upp-
latelseavgift) skall uttas, skall 4ven den anges.

§23

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han &r eller antas til medlem i féreingen.



Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet , far foreningen dock an-
mana dddsboet att inom sex mé&nader visa att bostadsritten ingatt i bodelning
eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som ej
far vdgras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion fér dédsboets rakning.

§ 24 :

Den till vilken bostadsratt 6vergétt far ef vigras intride i foreningen om
foreingen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavaren,

Har bostadsratt Gvergétt till bostadsrittshavarens make far intride i foreningen
ej vagras maken. Detsamma giller om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt
till bostadsréttshavaren narstdende som varakigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om férvidrv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillamp-
ning endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av makar.

§ 25

Har den till vilken bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvirv icke antagits till medlem, far freningen
anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon som ej far végras
intrdde i féreningen, forvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Jakttas ej
tid som angivits i anmaningen f&r foreningen silja bostadsratten pa offentlig
auktion for innehavarens riakning.

§26

Overlételse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. S3vil éverlatare som
férvarvare skall underteckna avtalet.



Avsagelse av bostadsritt

§27

Bostadsrittshavaren kan sedan tv3 &r forflutit fr&n det bostadsritten uppléts
avsdga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina foraliktelser som bo-
stadsrdttshavare. Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse §vergér bostadsritten till féreningen vid det mé&nadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid det senare mén- -
adsskifte som angivits i denna.

§ 28

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas sévil rummens viggar, golv och tak som inred-
ning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten, glas och bégar i
ldgenhetens ytter- och innanfénster, ligenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavare' svarar for mélning av ytterddrrar och f6r underh4ll av
radiatorer och vattenarmaturer och fér de anordningar fér avlopp och for
lagenhetens forseende med virme, elektricitet och vatten med vilka féren-
ingen fOrsett ligenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenled-
ningsskada endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom
vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller som

ddr gdstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dir

utfér arbete for hans riakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv icke villar géler som som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren

brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra fére-
kommer i ligenheten.

§ 29

Bostadsrattshavare fir ej utan tillstdnd av styrelsen féreta avsevird fordndring
i ligenheten.



§ 30

Bostadsréttshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
héarvid stilla sig till efterrattelse de ordningsregler och Ovriga sdrskilda fore-
skrifter som féreingen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rattshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att vad som s&lunda aligger
honom sjdlv skall iakttas dven av dem fér vilka han svarar enligt 28 § tredje
stycket. - '

Gods som veterligt ir, eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra
far icke inforas i ligenhet.

§31

Bostadsrattsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenheten nir det
behovs for att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§32

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagen-
heten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid ej 4r i tillfalle att anvanda sin bostads-
lagenhet, far uppléta ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimnden
lamnar tillstdnd till upplitelsen. Sadant tillstand skall ldimnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen och foreningen ej har befogad
anledning att vdgra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och férenas
med villkor.

§33

Bostadsrittshavare far icke anvénda lagenheten till annat andamal 4n det av-
sedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird be-
tydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 34



Bostadsréttshavaren fér ef inrymma utomstiende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller annan medlem. '

§ 35

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r
forverkad och foreningen siledes att uppséga bostadsréttshavaren till avflytt-

ning.

1.

om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av &rsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 8§

om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra
hand, genom vérdsléshet 4r vallande till att ohyra férekommer i ligen-
heten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan
oskaligt drgjsmél underratta styrelsen om fdrekomst av ohyra i ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om Jagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, 4sidosétter nagot
av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf dligger bostadsritts-
havare,

om i strid med 31 § tilltrdde till ligenheten vagras och bostadsrittshava-
ren ej kan visa giltig ursikt,

om bostadsréttshavaren dsidositter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsritttshavaren till
last &r av ringa betydelse.



Uppségning pé grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittshavaren underlater att p4 tillsigelse vidta rittelse
utan dréjsmal.

Uppsdgs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersittning
for skada.

Ovriga bestsmmelser

§36 :

Vid f6reningens uppldsning skall férfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstar
Gverskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas
grundavgifter.

§37

I allt varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.




