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~ STADGAR
For Bostadsrittsforeningen SOLTORPET i DANDERYDS lén.

Firma och findamal
§1..
Foreningens firma &r Bostadsrittsfrening SOLTORPET.
Forening har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
forenings hus upplta bostider &t-medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§2.
~Intrade i foreningen kan beviljas fysik person som erhéller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller som Overtar bostadsrétt i foreningens hus eller bostadshyresgést i
fastighet som avses forvérvas av forening for ombildning frin hyresritt till bostadsritt.
Bostadsritt uﬁplétes skriftligen i enlighet med §6 bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsritt skall uppléatas.
Bostadsrittshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall innehélla uppgift om parternas
namn, ligenhetens beteckning om rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och &rsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen s& beslutat,
upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa

anges.

§3.

Fragan om antagande av medlem avfors av styrelsen om ej annat foljer av 52§

bostadsrittslagen.
Om 6verging av bostadsritt stadgas i §§6-11 nedan.

Uteslutning
§4.

Medlem som i samband med fSrvirv av fastighet for ombildning frn hyresritt till
bostadsritt ej tecknar bostadsrétt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstimman. ‘
Arsavgiften avvégs s& att den i forhallande till lagenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som belSper pa ldgenheterna av fSreningens kostnader samt dess avséttning
till fonder. ‘
[ &rsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

| Upplatelse avgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsritt
§6.

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt Sverlata in bostadsritt och till kopeskilling som
siljare och kopare kommer sverens om. Det &r dock foreningen forbehallet att prova
ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrittshavare  som Sverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall ‘till
bostadsrattsforeningen inlémna skriftlig anmélan hirmed angivande av Overldtelse dag
samt till vem 6verlatelsen skett.
Forviarvare av  bostadsrétt skall  skriftligen ansbka om medlemskap
bostadsrattsforeningen. 1 ansdkan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§7.
Avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
~under-av siljaren och kparen. Avtal skall innehélla uppgift om bostadsratten till den
ldgenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motgvarande skall gélla sverlatelse av bostadsratt genom byte eller giva. Overlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

§8.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och tilltrada
lagenheten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinner av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén dodsfallet, far forening dock anmana dodsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som e¢j far végras intrade i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pé offentlig
auktion for dédsboets rakning. Lagindring. Se SFS 1987:243.

§9.

Den till vilken bostadsrétt dvergétt far inte vagras intrade i foreningen om fbreningen
skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att
forvirvaren for egen del ej skall bostitta sig i bostadsrittsldgenheten dger foreningen ratt
att viigra medlemskap. :

Har bostadsrtt dvergatt till bostadsréttshavarens make far intride i foreningen inte dgnas
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsligenhet ~ overgitt till bostadsritishavarens  nérstiende som  varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende

nérstaende.

§10.
Har den till vilken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far freningen anmana innehavaren att
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inom sex manader visa att nigon, som inte far végras intréde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rékning.

Lagéindring. Se SFS 1987:243.

§11.
Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt §§10, 12

eller 37 bostadsrittslagen.
Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten

emot skilig erséttning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12.
Bostadsréttshavaren kan sedan tva &r forflutit frén det bostadsritten uppléts avsiga sig
bostadsriitten och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse, 6vergdr bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
niirmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i

den.

Bostadsrittshavrens ritticheter och skyldigheter
§13.

Bostadsrittshavren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ligenheter med tillhdrande
dvriga utrymmen i got t skick.

Till lagenheternas inre réknas: rummens viggar, golv och tak: inredning i kok, badrum
och i 6vriga utrymmen i ligenheten samt eldstéder; glas och bagar i ligenheternas ytter-
och innerfonster; ldgenheternas ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfornstaer och inte helle for annnat
underhall &n malning av radiatorer och de anordningar frin stamledningar for vatten,
avlopp, virme, gas, elektricietet, rokgingar och ventliation som f6reningen forsett

lagenheten med.
Ar bostadsrittsligenheter forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det

| bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svara for reparation pd grund av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéller eller géstar honom eller av annan som
han i runt i ligenheter eller som dér utfor arbete for hans rékning. I friga om brandskada
som bostadsrittshavren sjilv inte véllat giller vad som sagts dock endast om
bostadsrittshavren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten #ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i

lagenheten.
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§14
Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheter tilltrits, foretaga forandring i lagenheter.
Avsevird forindring far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under
forutsittning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

- Som avsevird forandring rdknas alltid forandring som kréver byggnadslov. Det aligger

bostadsrattshavare att ansdka om sadant.

§15. ‘
Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordra for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen { Gverensstimmelse med ortens sed utférdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att allt vad som salunda aligger

honom sjalv dven iakttas av dem som vilka hans vara enligt §13 fjarde stycket.

§16.
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltride till ligenheten néar det behovs for att
utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. :
Bostadsrittshavaren ar skyldig att pé lamplig till halla ligenheter tillgénglig for visning 1
anslutning till offentlig auktion.
Underlater bostadsréttshavaren att bereda forening tilltrade till lagenheten nér foreningen
har rétt till det, kan férordnas om handrickning.

§17.
Bostadsrattshavren far inte utan styrelsen samtycke i andra hand upplata lagenheter i dess
helhet till annan dn medlem utan i fall som avses i 30§ andra stycket bostadsrittslagen.

§18.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheter, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem

§19.
Bostadsrattshavaren far inte anvinde ldgenheterna for annat andamal #n det avsedda.
Forening far dock endast &beropa avvikelse som &r avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem. o

§20.
Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller upplatelse avgift som forefaller
till betalning innan légenheten far tilltriadas och sker inte réttelse inom en ménad fran
anmaning, far foreningen héva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om
ligenheter tilltratts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har forenige ratt till
ersittning for skada.

§21.

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med. bostadsrétt och som tilltréts &r forverkad
och foreningen siledes berittigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyitning:
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1 om bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
upplatelse avgift utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavren dréjer med betalning av arsavgift utover tva vardagar efter

forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behorigt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrittsvaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,

genom vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlétenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten,

___ 5. _om ldgenheten pd-annat satt vanvardas-eller om bostadsrittshavren eller den,

till liken lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt
§15 skalliakttas vid lagenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som
nedligt ndmnda paragraf &ligger bostadsréttshavaren, '

6 om i strid med §16 tilltrdde till ligenheten végras om bostadsriittshavaren inte
kan visa giltig ursékt,
7 om bostadsrittshavaren sidositter annan honom &vilande skyldhet och det

méasta anses ansvar av synnerliga vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs;
till sadan skyldighet riknas medlems ansvar for lan for vilken foreningen
lavant sikerhet enligt §29 tredje stycket,

8 om ligenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller
diirmed likartad verksamheten, vilken utgor eller i vilken till € ovisentlig del
ingar i brossligt forfarande.

Nyttjandertten 4r inte forverkad om det som ligger Bostadsrittshavaren till Jast dr av

ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrétishavaren underlater att pa tillsagelse vidta réttelse utan

drojsmal. _

Uppsagdes bostadsrittshavaren till avilyttning har forening ritt till ersittning for

skada.

§22.

Ar nyttjandertten forverkad pa grund av forhdllande som avses i §21 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
méanader fran det foreningen fick kéinnedom om forhéllande som avses 1§21 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tva ménader frin det den erhdll vetskap om forhéllande som
avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§23.

Ar nyttjanderitten enligt §21 forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsmél med
betalning av arsavgift och har foreningen med anledning dérav uppsagt
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bostadsréttshavaren till avflyttning, frin denne inte p& grund av drojsmalet skiljas frén
lagenheter, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppségningen. 1 avvaktan pé
att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderétten far beslut om vrakning inte meddelas forréin fjorton vardagar forflutit fran

uppségningen.

, §24.
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i §21 forsta stycket 1,
4-6 eller 8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §23.
Sags bostadsrittshavaren upp av annan i §21 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre méanader fran uppsigning, om inte ritten
provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségningen fall som
avses i §21, skall freningen silja bostadsratten pé offentlig auktion sa snart det kan ske,
om inte foreningen om bostadsrittshavaren kommer oversyn om annat. Forsiljningen far
dock ansta till dess brist for vars avhjélpande bostadsrittshavren svarar blivit botad.

Av som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbdra sa mycket som behovs for att
tiicka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.
Lagindring. Se SFS 1987:243. '

Styrelse och revisorer
§26.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre
suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter vljs pé ordinarie stdmma for ett ar. Ledamot kan
omviljas.
Till styrelseledamot kan fsrutom medlem viljas &ven make till medlem och nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast person som ir bostatt i
foreningens fastighet.
Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie ledamot och en suppleant utse av
kommunen. Dérest den langivande myndigheten s& provar lampligt, mé vederbdrande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en
rapportor, vilken skall taga del av bobostadsrittsforeningens rakenskaper och protokoll
med dartill horande handlingar, styrelsen forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och
yttrande i andledning av eventuella revsionsanmarknianr. Han dger ocks4 ritt att nérvara
vid foreningsstimmor och styrelsesammantrdden samt vid besikining av forenings
egendom. Vid styrelsen sammantrdder dvensom vid foreningsstimmor #ger rapportoren
citt att viicka forslag och f sin mening antecknad till protokollet.

§27.
Styrelsen har sitt sdte i Danderyd.
Styrelsen konstituera sig sjalv.
Styrelsen utser tre person, varav minst tre, styrelseledamdoter, att tre iforening teckna
foreningens  firma. Styrelsesammantrédet gverstiger  hilften  av samtliga
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styrelseledamdter. Som styrelsen beslut geller den mening sém vilken de flesta rostande ‘g\
forenar sig och.vid lika rosttal den mening som bitrédes av ordférande, dock att giltigt ]
beslut forgFﬂ_§Q}1§11igh§§ nir for beslutforhet minsta antal ledaméter ar ndvarande. = 7

P

§28.
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 JAN — 31 DEC. Senast 1 ménad fore
foreningsstimman skall styrelsen till revisonerna avlimna fSrvaltningsberittelse,

resultatrikning samt balansrdkning.

§29.
Styrelsen eller frimatecknare far inte utan. foreningstimmans bemyndigande avhénda \
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan |
ggendom. - T
Styrelsen eller .firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta.egendom eller tomtrétt. '
Styrelsen dger rétt att till sikerhet for medlems lan for forvérv av bostadsratt i foreningen,
laimna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall
bostadsréttshavaren limna sin bostandsriitt som pant till foreningen som sékerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande. -

§30.
Revisionerna skall vara tvé jimte tva suppleanter.
Revisioner och revieorssuppleanter viljes for tiden frén ordinarie foreningsstdamma intill
dess nista ordinarie forenignsstimma héllits.
Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordenarie revisior och en suppleant utses
av kommunen.

§31.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutatd och revisionsberittelsen
avgiven senast 2 veckor innan féreningstimman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie freningsstimma Gver av revisionera
eventuella gjorde anmérkningar.
i Styelsen redovisningshandlingar, revsionsberittelsen och styrelsen forklaring Sver av

} revisorerna gjora anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka -
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§32.
Ordinarie foreningsstimma hélls &rligen fére April manads utgéng.

§33.

Extra foreningsstimma halls d& styrelsen eller revisonerna finner skél dértill eller da \a
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande i
av drende som Onskas behandat.

§34.
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Medlem som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen

anmila drendet till styrelsen senast fore Januari manads utgang for att drendet skall
kunnas anges i kallelsen.

§35.
P4 ordinarie forenignsstimma skall forekomma:
Stimmans dppnande.
Godkinnande av dagordning.
Val av ordforande vid stdmman.
Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
Val av tvé justeringsmén tillika rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.
Styrelsens &rsredovsining.
Revisorernas berittelse.
10 Faststillande av resutlat- och balansrékning.
11 Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13 Arvoden it sytrelsen och revisorerna
14 Val av styrelse ledaméter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen till stimman hénskjutna frangor samt drenden enligt §34.
17 Stimmans avslutande.

OO Wb W -

¢ Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punt 1-7 ovan endast forekomma de
" srenden for vilka stimman blivit upplyst och vilka angets i kallelsen till stimman.

§36.
Kallelsen till foreningsstdmman skall innehalla uppgfit om forekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsindning med post senast tvd veckor fore ordniarie och en vecka for extra
foreningsstamman, dock tidigast fyra veckor fore stimman. I

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé léimplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev. ~

§37.
Vid fdreningsstéimm,an,,hafr,_yarje medlem en rost. Innhar flera medlemmar bostadsritt
gemensam, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlem fir utdva sin rostritt endast genom en annan medlem, #dkta make eller
nirstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom
ombud foretrdda mer dn en medlem.

Fonder

§38.
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
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- Fond for yttre underhall.

- Dispositionsfond.
Till fonden for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp mostvarande minst 0,3%
av anskaffningskostnaden for foreningens hus.
Det &verskott som kan uppdstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till
disposionsfonden.

Upplosning och likvidation
§39.
Vid foreningens uppldsning behéllna tillgéngar skall tillfalla medlemmarna i forhallande

till grundavgifterna.
I allt varom ej hir ovan stadgats géller Bostadsrittslagen.
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