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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Brf Sjukhuset 3, Danderyds kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2009-12-22, organisations nr: 769620-9225, har till andamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att { féreningens hus upplata bostadslégenheter och
lokaler till nytjande mot ersdttning och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsagaren till blivande fastigheten Sjukhuset 15, del av Sjukhuset 3, Danderyds
kommun, har erbjudit féreningen att f6rvérva namnda fastighet med adress Marbylund 23-27
i Danderyd, nedan kallad fastigheten, planerat tilltrdde under senare delen av 2010.

Fastighetsforvarvet kommer sannolikt att ske via forvary av bolag/ekonomisk férening. Detta
paverkar inte den totala forvarvskostnaden negativt,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for Greningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fareningens forvary av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berékning av
fdreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden 16r
planens upprattande kdnda frhallanden. Driftskostnaderna ér uppskattade till vad som
anses vara marknadsmdssigt.

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflytining redan skett. Upp-
lstelse av bostadsratterna beraknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pa extra foreningsstdmma beslutat forvarva fastigheten for ombildning frén

hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har den 11 juni 2009 samt 18 april 2010 utférts av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset AB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Karta:

Gallande
planbestammelser:

Byggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Lagenhetsarea:
L.okaler:

Total yta:

Blivande Sjukhuset 15, del av Sjukhuset 3, Danderyds kommun
Mbérbylund 23 - 27, Danderyd

Ca 2 013 kvm, enligt férréttningsdokument fran Lantméteriet,

Fastigheten blivande Sjukhuset 15, del av Sjukhuset 3, ingér i
gemensamhetsanlaggningen Danderyd Sjukhuset GA:5, Vid
avstyckning av fastigheten kommer troligtvis en
samféllighetsférening att bildas for skétsel av mark,
sopsuganliggning, garage och uteliggande parkeringsplatser.

4t %
Tilltonkt avstyc|
Sjukhuset 3

Detaljplan, Mérbylund, 2000-01-29
1972

Flerfamiljshus med bottenplan, 10 vaningar och kéllar-
/suterringplan med dvervigande bostader, typkod 320.

167 st.

Ca 8 344 kvm

Ca 401 kvm, 1 fritidslokal, 2 kantor, 9 lager/orrad/arkiv
Ca 8745 kvm

Ytorna ovan dr uppgivna och ej kontrolterade av oss.
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Varmeproduktion:

Varmedistribution:

El:

Avfallshantering:

Ventilation:

Hiss:
Tvattstuga:

OVK:

Energideklaration:

Skyddsrum:

Byggnadsbeskrivning

Kéllare i souterrainvaning:

Vind:
Grundidggning:
Stomme:
Bjalklag
Yitertak:

Fasad:

Fonster:

Trapphusentré:

Trapphus i vaningsplan:

Entréportar:

Ansluten till kornmunens nit.
Ansjuten till fjarrvarme.,
Vattenradiatorer,

For ndrvarande ingar el i hyran. Elseparering kommer att ske i
fastigheten varefter hushéllsel debiteras de boende.

Gemensam sopsuganléggning for omrddet. Ett antal grov-
soprum.

Bostidder: Mekanisk franluft. Tilluft via ventiler bakom radia-
torer.

6 linhissar, 2 i var portuppgéng.
6 tvdttmaskiner, 2 torktumlare, 3 torkskap, 3 manglar.

OVK-besikining genomfordes den 14 december 2009 med
godkant resultat.

Energideklaration genomférdes under juli 2008.

[ byggnaden finns skyddsrum i bruk.

Lagenhetsforrad, uthyrningsférrad, driftsutrymmen.
Hissmaskinrum, flaktrum, forrad.
Grundmurar/pelare av betong till berg.

Barande vaggar och pelare av armerad betong..
Armerad betong.

Asfaltpapp.

Fasadtegel, plat, trépanel, eternitskivor, puts.

2-glas fénster i huvudsak.

Natursten pé& golv. Malad betong eller méalad lttbetong pa
vagg. Mélade tak. Handledare, racken.

Linoleumgolv, mélade vaggar och tak.

Stalpartier med glasinslag.



201011183078

Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Sjukhuset 3

Ovriga dérrar:

L dgenhetsbeskrivning

Invandiga véggar:
Invandigt tak:
Golv:

Koksinredning:

Badrum:

WC/dusch:

Lagenhetsdérrar av s.k. sakerhetstyp eller tréddrrar

Mélade/tapetserade.
Malade.

Parkett i vardagsrum.

Linoleummatta i de flesta Svriga rum.
Linoleummatta i de flesta hallar.
Plast- eller linoleummatta i kok.

Diskbank, elspis, kyl- och frys, kolfilterflaktar i de flesta, disk-
maskin | nagra. Inredning i all huvudsak frén byggnadséaret.
Vitvaror av blandad alder.

Plastmatta pa golv (klinker i nagra), vaggplastmatta pé végg
(kakel i ndgra), malade tak, fristdende badkar, we-stol, tvattstéll.
Vattenradiator. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer av
blandad &lder. Vissa badrums ytskikt har renoverats..

Plastmatta p& golv, mélade viggar och tak. WC-stol och tvitt-
stall.
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Beddmda renoveringar

Angivna kostnader avser entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och

mervardesskatt.

Fasad

Balkonger
Fonster/fénster-
dérrar

Gemensamma
utrymmen

Véarmeproduktion och
distribution

Ventilation

Elinstallationer/hissar

Sammanfattning

Kompletteringsfogning fasadtegel, ca 2015
Renovering trépanelsfasader, ca 2010

Inkladnad balkongskéarmar av betong, ca 2010
Utbyte platskarmar pa balkonger, ca 2012

Ommélning/renovering av fénster, ca 2010/2071
Utbyte av 2 tvittmaskiner och 2 manglar, ca 2013

Utbyte utrustning i varmeundercental, ca 2010
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2010
Injustering av varmesystem, ca 2010

Utbyte av 3 franluftsfléktar, ca 2010

Utbyte av 6 hissmaskiner, inkl. sdkerhets-
anpassning, 2011

Ca 200 000 -
400 000 kr
Ca 750 000 kr

Ca 350 000 kr
Ca 700 000 kr

Ca 2800 000 ky

Ca 100 000 kr

Ca 400 000 kr
Ca 200000 kr
Ca 200 000 kr

Ca 600000 kr

Ca 2 400 000 kr

Byggnad uppférd 1972 i normalt skick fér byggnadsaret. Atgérder beskrivna ovan &r att
betrakta som ett led | normalt periodiskt fastighetsunderhdll. Byggnaden har genomgatt
I6pande underhall under sin livstid:

Av besikiningsmannen beddmt total underhéllsbehov:

Inom 3 ar:
Mellan 3 och 10 ar:
Totalt:

Elseparering

8 500 000 kr
400 000 kr
8 900 000 kr

Kostnader fér elseparering &r avsatta | dispositionsfonden.
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Kontroll av spillvattensystem

Anldggningen har kontrollerats okuldrt med besdk i kéllargéngar och en lEgenhet samt
befintligt ritningsunderlag den 9 september 2010 av Bjérn Andersson, Ditab.

Beddmning #r att avloppssystemet i lagenheter samt ingjutna plastrér inte behdver atgérdas
nu. Avloppsrir | PYC beddms ha en livslangd pé langt dver 50 ar. Med hansyn till detta bor
systemet halla minst 10 kanske 30 r till.

N3r en stamrenovering behdvs beddms detta géras genom s.k. relining.
Badrumsrenovering
Tatskikten i flertalet badrum &r i behov av dtgérder.

Ansvar for titskikt dvilar bostadsréttshavaren. | den ekonomiska planen avsétts 50 000 kr per
bostadsritt sdsom en inre reparationsfond f6r att underlatta for medlemmarna att
genomfdra en tétskiktsrenovering.
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD
FASTIGHETSTAXERING 2010

Typkod: 321.

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 36721 000 varav 36 000 000 721 000
Byggnad 80 988 000 varav 80 000 000 288 000
Summa 117 709 000 116 000 000 1 709 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARYV

SEK
Kopeskilling 200 000 000
Lagfart 3 002 000
Pantbrevskostnader 1 745 000
Dispositionsfond/Reparationsfond 1) 11 230 000
Inre reparationsfond 2) 8 200 000
Initialkostnader/Foreningsbildning 2 000 000
Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad 226 177 000

1) Till dispositionsfond har avsitining gjorts med 1 150 0C0 kr mer &n vad besiktningen angav. Detta for att
med sikerhet sikerstilla medel f6r elseparering och separering av Aptussystemet (bokningssystem fér
tvattstuga).

2) Engangsevsattning til inre reparationsfond avser i férsta hand att anvéandas till badrumsrenovering med
50 D00 kr per [3genhet. En Fbrutsstining f6r att f den inre reparationsfonden pa 50 000 kr per lagenhet
& att bostadsritten forvarvas samma dag féreningen tilliréder fastigheten.
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FINANSIERINGSPLAN

Lén Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny beléning i kreditinsitut, bottenlan 77 233995  3,80% 2 934 892
Ny belaning 3) 10000000  3,00% 300 000
Summa lan 87 233 995 3234892
Insats fran medlemmar 138 943 005
Summa insats frdn medlemmar 138 943 005
Summa finansiering 226 177 Q00

3} Avser sdljarrevers. Ar 1 utfaller ranta med 1 %, &r 2; 2 %, ar 3; 3 %, &r 4; 3 méan Stibor + 3 % osv.
Vi har valt att rékna med en rénta frn borjan pa 3 %.
Reversen skall amorteras i takt med att hyresritter upplats med bostadsratt. Amorteringsbeloppet skall
vara netto, dvs. efter avdrag for forsaljningsomkostnader. Reversen skall amorteras med varannan
uppléten lgenhet, dvs. képeskillingen frén varannan gér till féreningens kassa och varannan till
amortering av revers.

Finansieringen &r baserad pd att ca 75 % av antalet ldgenheter férvérvas sdsom bostadsratter
samt att ca 25 % kvarstar som hyresligenheter (Igh 370-409). Dessa lagenheter dr slump-
méssigt utvalda f&r att visa vad som hander vid ungeférlig 75 % anslutningsgrad.

Bindningstid fér [&n, utdver siljarrevers, kommer att mixas till maximalt angiven
genomshittsranta (3,80 %).

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rantekostnad 3234 892
Driftskostnader

Driftskostnaden ar uppskattad till (ca 350 kr/kvm) 3 100 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 220 000
Summa kostnader 6 554 §92

Kostnad for 1an per 3 ar, @ 704 676 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gbra avskriviingar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokforingsméssiga resultat men inte fikviditeten.

Enligt planen beriknas féreningen fa 40 st. hyresrétter (2 229 kvm). Hyresrétterna &r en dold
tillodng i féreningen vars varde med forsiktighet kan uppskattas till minst 70 mkr.
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Reversen skall amorteras i takt med att hyresrétter upplats med bostadsrétt,
Amorteringsbeloppet skall vara netto, dvs. efter avdrag for forséljningsomkostnader.
Reversen skall amorteras med varannan uppléten ldgenhet, dvs. kdpeskillingen fran varannan
gdr till féreningens kassa och varannan till amortering av revers. Amortering skall ske med

savél insats som upplételseavgift.

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering begéra att de skall
fortstta att vara amorteringstria.

Amortering av freningens bottenlan alternativ avsdtining till dispositions-/reparationsfond
kan ske d& de kvarvarande hyresldgenheterna blir lediga forst efter att villkoren for
séljarreversen ar uppfyllt.

Intdkter SEK
Hyrasintdkrer, bostdder a) 2526 832
Hyresintikter, lokaler 5 177 480
Hyresintakter, garage 197 976
Hyresintékter, p-platser 96 000
Fastighetsskatt, lokaler 3252
Arsavgifter frin mediemmar 3 553 352
Summa intékter 6 554 892

4} Hyran har sdnkts med 45 kifkvm och r med hénsyn till planerad elseparering. A andra sidan har hyrorna
berdknats hdjas nar badrumsrenoveringar sker bland kvarvarsnde hyreslEgenheter med ca 400 kr i
ménaden. Detta har kompenserats i kalkylen med att vi réknat med en h8gre rénta pé séljarreversen én

den under de Grsta aren.
5} Uthyrd area vid forvarvstilifaliet 8r 317 kvm. 1 kontor 74 kv, 1 {8er8d 6,5 kvm och 1 forrdd 3,6 kvm ar
outhyrt vid férvarvstillfillet. Den tllfSlliga hyresférlustan berdknas tckas av disposizionsfonden.

f-érsékringar
Fastigheten kommer fr.o.m, tillirddesdagen vara forsakrad till fullvarde.
Registrering f6r mervirdesskatt

Fastigheten &r registrerad fér frivillig skattskyldighet f3r mervardesskatt avseende uthyrning
av verksamhetslokaler. Mervardesskattebaslutet anger att ca. 1 % av ytorna hanfdrliga till
fastigheten &r registrerade 3r frivillig skattskyldighet {or mervardesskatt, En av lokalerna &r
for n3rvarande outhyrd och det ar darfér tveksamt om denna kommer att fortsétta vara
registrerad efter planerad fastighetsreglering.

10
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Tabell/lagenhetsférteckning

Andelstal/ Andelstal/
Ligenhets- fardelningstal |férdelningstal |Arsavgift (om br), |Arshyra 2010 (om
nr Yia, kv Insats, kr 75% 100% kr h), kr
370 36,5 m? 794 313 kr 0,6077% 0,4468% 21594 kr 42 132 kr
371 36,5 m? 806 747 kr 0,6172% 0,4538% 21932 kr 43 428 kr|
372 46,0 m? 1021796k 0,7817% 0,5747% 27 778 kr 55 260 kr
373 36,5 m? 802 675 ke 0,6077% 0,4468% 21 594 kr 42132 kr
374 36,5 m? 854912 kr 0,6472% 0,4759% 22 999 kr 47 520 kr
375 36,5 m? 811749 kr 0,6146% 0,4518% 21838 43 068 kr
376 46,0 m2 1072 341 kr 0,8119% 0,5969% 28 848 kr 59 364 kr|
377 34,0 m? 774 585 kr 0,5804% 0,4267% 20623 kr 41 196 kr
378 102,0 m?2 2065 844 kr 1,5479% 1,1376% 55003 kr 97 260 kr
379 36,5 m2 824 907 kr 0,6181% 0,4544% 21963 kr 43 548 ke
380 82,0 m2 1731569 kr 1,2974% 0,9537% 46 103 kr 85 416 ke
381 34,0 m? 781 502 kr 0,5796% 0,4261% 20 595 kr 41 088 kr
382 102,0 m? 2151 394 kr 1,5956% 1,1728% 56 696 kr 103752 ke
383 36,5 m?2 834 599 kr 0,6190% 0,4551% 21994 kr 43 668 kr
384 82,0 m2 1708 684 kr 1,2672% 0,9314% 15029 kr 81 300 kr
385 34,5 m? 838 440 kr 0,6218% 0,4572% 22 096 kr 46 284 kr
386 34,0 m? 811 312 kr 0,5956% 0,4379% 21165 kr 43272 kr
387 102,0 m? 2112878 kr 1,5512% 1,1400% 55119 kr 97 704 kr
388 36,5 m? 849114 kr 0,6234% 0,4583% 22151 kr 44 268 kr
389 82,0 m2 1745796 kr 1,2817% 0,9420% 45543 kr 83 268 kr
390 34,5 m?2 802 844 kr 0,5894% 0,4333% 20944 kr 41 868 kr
321 34,0 m? 800 117 kr 0,5815% 0,4275% 20 664 kr 41 352 kr
392 102,0 m2 2145612 kr 1,5595% 1,1461% 55413 kr 98 832 kr
393 36,5 m? 855 752 kr 0,6220% 0,4573% 22101 kr 44 076 kr
394 82,0m?2 1734 224 kr 1,2605% 0,9264% 44788 kr 80 376 kr
395 34,5 m? 830 101 kr 0,6033% 0,4436% 21438 kr 43 764 kr
396 34,0 m? 808 118 kr 0,5815% 0,4275% 20 664 kr 41 352 kr
397 102,0 m?2 2 157 154 kr 1,5523% 1,1409% 55159 kr 97 860 kr
398 36,5 m? 862 351 kr 0,6206% 0,4562% 22 051 kr 43 884 kr
399 82,0 m? 1768 212 kr 1,2724% 0,9352% 45 214 ki 82 008 kr
400 34,5 m? 867 411 kr 0,6242% 0,4590% 22 180 ke 46 608 kr
401 34,0 m2 817 479 kr 0,5825% 0,4283% 20 698 kr 41 484 kr
402 102,0 m? 2 191 862 kr 1,5618% 1,1479% 55 497 kr 99 156 ler
403 36,5 m? 878 553 kr 0,6260% 0,4603% 22 245 kr 44 628 kr
404 82,0 m? 1779 662 kr 1,2681% 0,9320% 45 061 kr 81 420 kr
405 34,5 m? 830881 kr 0,5921% 0,4353% 21038 kr 42 228 kr|
406 34,0 m? 825 119 kr 0,5822% 0,4281% 20 689 kr 41 448 kr
407 102,0 m# 2213 600 kr 1,5620% 1,1480% 55 504 kr 92 180 kr
408 36,5 m? 928 858 ky 0,6554% 0,4820% 23290 kr 48 636 kr
409 82,0 m2 1 800 480 kr 1,2705% 0,9338% 45145 ke B1 744 kr
410 34,5 m2 836 530 kr 0,5903% 0,4340% 20975 kr 41 988 kr
411 34,0 m# 828 089 kr 0,5787% 0,4255% 20 564 kr 40 968 kr
412 102,0 m? 2 234 840 kr 1,5618% 1,1479% 55 497 kr @2 156 kr
413 36,5 m? 932 078 kr 0,6514% 0,4790% 23 146 ke 48 084 kr|
414 82,0 m?2 1873165 kr 1,3091% 0,9622% 46516 kr 87 000 kr
415 34,5 m? 844 652 kr 0,5903% 0,4340% 20975 ke 41 988 kr
416 34,0 m? 855 393 kr 0,5921% 0,4353% 21040 kr 42792 kr
417 102,0 m? 2 244 367 kr 1,5536% 1,1418% 55 203 kr 98 028 kr
418 36,5 m? 896 758 kr 0,6207% 0,4564% 22 057 kr 43 908 kr
419 82,0 m? 1822 080 kr 1,2612% 0,9270% 44 816 kr 80 484 kr
420 34,5 m? 852773 kr 0,5903% 0,4340% 20975 kr 41988 kr
421 36,5 m?2 789823 kr 0,6043% 0,4442% 21472 kr 41 664 kr
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Tabell/lagenhetsforteckning

Andlelstal/ Andelstal/
Ligenhets- firdelningstal |fordelningstal {Arsavgift (om br), fArshyra 2010 (om
nr Yia, kvm lnsats, kr 75% 100% kr hn), kr
422 36,5 m? 807 899 kr 0,6181% 0,4544% 21963 kr 43 548 kr
423 46,0 m? 1 002 800 kr 0,7672% 0,5640% 27 262 kr 53 280 kr
424 36,5 m? 807 677 kr 0,6115% 0,4495% 21728 kr 472 648 kr
425 36,5 m? 8134611 kr 0,6160% 0,4529% 21888 kr 43 260 kr
426 36,5 m? 820 591 kr 0,6213% 0,4568% 22 076 kr 43 280 kr
427 46,0 m2 1014 170 kr 0,7678% 0,5645% 27 283 kr 53 364 kr
428 34,0 m? 772 822 kr 0,579% 0,4257% 20576 kr 41 016 kr
429 65,0 m2 1 357 501 kr 1,0172% 0,7474% 36143 kr 66 168 kr
430 36,5 m? 824 907 kr 0,6181% 0,4544% 21963 kr 43 548 kr
431 36,5 m? 824 907 kr 0,6181% 0,4544% 21 963 kr 43 548 kr
437 46,0 m2 1 019 680 kr 0,7640% 0.5617% 27 149 ke 52 848 kr
433 34,0 m? 783 990 kr (,5874% 0,4319% 20 874 ke 42 156 ka
434 65,0 m? 1 384 204 kr 1,0266% 0,7546% 36 478 kr &7 4562 kr
435 36,5m? 834 599 kr| 0,6190% 0,4551% 21994 kr 43 668 kr
436 36,5 m? 833 649 ki 0,6183% 0,4545% 21 969 kr 43 572 kr
437 82,0 m? 1744 670 kr 1,2939% 0,9511% 45978 kr 84 936 kr
438 34,5 m? 873713 kr 0,6480% 0,4765% 23025 kr 49 848 ky
439 34,0 m? 785757 kr 0,5769% 0,4241% 20 498 kr 40716 kr
440 65,0 m? 1 399 648 kr 1,0276% 0,7553% 36513 kr 67 584 kr
441 38,5 m# 844 435 kr 0,6199% 0,4558% 22 029 kr 43 800 kr
442 36,5 m? 894 585 kr 0,6565% 0,4829% 23337 kr 48 816 kr
443 82,0 m? 1728 879 kr 1,2693% 0,9329% 45101 kr 81 576 kr
444 34,5 m2 807 403 kr 0,5928% 0,4358% 21063 kr A2 324 kr
445 34,0 m2 800 117 kr 0,5815% 0,4275% 20 664 kr 41 352 kr
446 650 m? 1422512 kr 1,0339% 0,7600% 36738 kr 68 448 kr
447 365 m? 853 328 kr 0,6202% 0,4560% 22 038 kr 43 834 kr
448 36,5 m? 853 328 kr 0,6202% 0,4560% 22038 kr 43 836 kr
449 2,0 m? 1 746 948 kr 1,2697% 0,9332% 45 117 ke 81 636 kr
450 34,5 m? 813619 ke 0.5913% 0,4348% 21013 kr 42 132 kr
451 340 m? 813137 kr 0.5851% 0,4302% 20792 kr 41 844 kr
452 45,0 m? 1419 356 ke 1,0214% 0,7507% 36 294 kr 66 744 kr
453 36,5 m? 925 265 kr 0,6658% 0,4896% 23 659 kr 50 052 kr
454 35,5 m? 862 351 kr 0,6206% 0,4562% 22 051 kr 43 884 kr
455 82,0 mé 1765 397 kr 1,2704% (,9337% 45142 kr 81732 kr
456 34,5 m? 871 083 kr 0,6268% 0,4609% 22274 kr A4 988 kr
457 34,0 m? 880 522 kr 0,6274% 0A614% 22 295 kr 47 604 kr
458 65,0 m? 1 443 669 kr 1,0287% 0,7561% 36 553 kr 67 740 kr
459 36,5 m? 871136 kr 0,6207% 0,4564% 22 057 kr A3 908 kr
460 36,5 m? 871136 kr 0,6207% 0,4564% 22 057 kr 43 908 kr
461 820 m? 1782382 ke 1,2701% 0,9335% A5 129 kr 81 684 kr
462 34,5 m? 830 881 kr 0,5921% 0,4353% 21 038 kr 42 2728 kr
463 34,0 m# 825119 kr 0,5822% 0,4281% 20 689 kr 41 448 kr
464 65,0 m? 1457 827 kr 1,0287% 0,7561% 36 553 kr 67 740 kr
465 365 m? 879 &77 kr 0,6207% 0,4564% 22 057 kr 43 908 kr
466 36,5 m? 884171 kr 0,6239% 0,4587% 22 170 kr 44 340 ke
467 82,0 n? 1798233 kr 1,2689% 0,9326% 45 (089 kr 81528 kr
468 345 m? 841024 kr 0,5935% 0,4363% 21 088 kr 42 420 kr
469 34,0 m? 833 130 kr (0,5822% 0,4281% 20 689 kr 41 448 kr
470 65,0 m? 1514 828 ke 1,0586% 0,7782% 37 617 k] 71820 ke
471 36,5 m? 248 085 kr 0,6626% 0,4872% 23 544 kr 49 608 kr
472 36,5 m? 888 218 kr 0,6207% 0,4564% 22 057 kr 43 908 kr
473 82,0 m? 1817 456 kr 1,2701% 0,9335% 45 133 kr 81 696 kr
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Tabell/ldgenhetstorteckning

Andelstzl/ Andelstal/
Lagenhets- fordelningstal [fordelningstal Arsavgift {om br), Arshyra 2010 {(om
nr Yia, kvm Insats, ke 75% 100% kr hn), ke
474 34,5 m? 852 214 kr 0,5956% 0.4379% 21 163 kr 42 708 kr
475 34,0 m? Q00 820 kr (,6235% 0,4585% 22 157 kr 47 Q76 kr
476 65,0 m? 1483839 kr 1,0271% 0,7550% 36 497 kr 67 524 kr
477 36,5 m? 900 5764 kr 0,6234% 0,4583% 22 157 kr 44 268 ke
478 36,5 m? 891 668 lr 0,6172% 0,4538% 21932 kr A3 428 kr
479 82,0 m? 1979 041 kr 1,2695% 0,2331% 45111 kr 81612 ke
480 34,5 m? 906 727 ke 0,6276% 0,4615% 22 302 kr 47 076 kr
481 3N.0m? 679 579 kr 0,5199% 0,3822% 18 475 kr 36 300 kr
482 36,5 m? 850 497 kr 0,6507% 0,4784% 23121 kr A7 988 kr
483 46,0 m? 853 655 kr 0,7640% 0,5617% 27 189 kr 52 848 kr
484 36,5 m? 791 157 ke 0,5920% 0,4403% 21 284 kr 40 944 ke
485 36,5 m? 805 234 kr 0.6096% 0,4482% 21 663 kr 42 396 kr
486 36,5 m? 808 026 kr 0,6118% 0,4497% 21738 kr 42 684 kr
487 45,0 m? 1009167 kr 0,7640% 0,5617% 27 149 kr 52 848 kr
488 36,5 m? 803 395 kr 0,6020% 0,4425% 21 390 kr 41 352 kr
489 36,5 m? 802 390 kr 0,6065% 0,4458% 21 550 kr 41 964 kr
490 36,5 m? 807 390 kr 0,6065% 0,4458% 21 550 kr| 41 964 ke
491 46,0 m? 1012 680 kr 0,7640% 0,5617% 27 149 kr 52848 kr
492 34,0 m? 788 390 kr 0,5847% 0,4299% 20777 kr 41 784 kr
493 55,0 m? 1 400 475 kr 1,0387% 0,7635% 36 907 kr 69 096 kr
494 36,5 m? 825 454 kr 0,6122% 0,4501% 21753 kr 42 744 kr
495 119,0 m? 2429911 kr 1.8021% 1,3244% 64 036 kr 112 956 kr
496 34,0 m? 792 476 kr 0,5818% 0,4277% 20673 kr 41 388 kr
497 65,0 m?2 1 399 168 kr 1,0272% 0,7550% 36 500 kr 67 536 ke
498 36,5 m? 890985 kr 0,6541% 0,4810% 23 243 kr 48 454 ke
499 1190 m? 2455186 kr 1,8025% 1,3247% 64 048 ke 113 004 ke
500 34,5 m? 857 673 kr 0,6297% 0,4630% 22 374 kr 47 352 ke
501 34,0 m? 804 489 kr 0,5847% 0,4299% 20777 ke 41 784 ke
502 65,0 m2 1412 695 kr 1,0268% 0,7547% 36484 kr 67 476 ke
503 36,5 m? 846 057 kr 0,6149% 0,4521% 21 850 kr 43 116 kr
504 119,0 m? 2 480 835 kr 1.8031% 1,3252% 64 070 kr 113088 kr
505 34,5 m? 874 093 kr 0,6353% 0,4672% 22 574 kr 48 120 ke
506 34,0 m?2 809 097 kr 0,5822% 0,4281% 20 689 kr 41 448 ke
507 55,0 m? 1 443 346 kr 1,0387% 0,7635% 36 907 kr 69 096 lr
508 36,5 m? 903 478 kr 0,6502% 0,4781% 23102 kr 47 916 kr
5091 1190m2 2 509 805 kr 1,8061% 1,3274% 64 177 kr 113 496 kr
510 34,5 m? 824 326 kr 0,5932% 0,4361% 21078 kr 42 384 kr
511 34,0 m® 819 951 kr 0,5843% 0,4296% 20761 kr 41724 kr
512 65,0 m? 1442 062 kr 1,0276% 0,7553% 36 513 kr 67 584 kr
513 36,5 m? 856 550 kr 0,6103% 0,4487% 21 688 kr 42 492 kr
514 11980 m? 2 524 889 kr 1,7991% 1,3222% 63929 kr 112 548 kr
515 34,5 m? 832 858 kr 0,5935% 0,4363% 21088 kr 42 420 ke
516 34,0 m? 825 494 kr 0,5825% 0,4283% 20 698 kr 41 484 ky
517 65,0 rn? 1 509 999 kr 1,0655% 0,7833% 37 862 ke 72756 ki
518 36,5 m? 885 544 kr 0,6249% 0,4594% 22 208 kr 44 472 kr
519 119,0 m? 2 549 642 kr 1,7991% 1,3222% 63 929 kr 112 548 kr
520 34,5 m? 841 024 kr 0,5935% 0,4363% 21 088 kr 42 420 ke
521 34,0m? 833 508 kr 0,5825% 0,4283% 20 698 kr 41 484 kr
522 650 m? 1 487 100 kr 1,0393% 0,7639% 36 929 kr 69 180 kr
523 36,5 m? 877 883 kr 0,6135% 0,4510% 21 800 kr 42 924 kr
524 1190 m? 2 668 546 ke 1,8649% 1,3708% 66 267 kr 121 512 kr
525 34,5 m? 844 652 kr 0,5903% 0,4340% 20975 kr 41 988 kr
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Tabell/lagenhetsforteckning

Andelstal/ Andalstal/
Lagenhets- f5rdelningstal |fordelningstal |Arsavgift fom br), Arshyra 2070 (om
nr Yta, kv Insats, kr 75% 100% kr hr), ke
526 34,0 m? 841 523 kr 0,5825% 0,4283% 20 698 kr 41 484 kr
527 65,0 m? 1483837 kr 1,0271% 0,7550% 36 497 kr 67 524 kv
528 36,56 m? 888 862 kr 0,6153% 0,4523% 21 863 kr 43 164 kr
5291 1190m? 2 609 839 kr 1,8065% 1,3277% 64192 kr 113 556 kr
530 34,5 m? 910 671 kr 0,6304% 0,4635% 22 399 kr 47 448 k¢
8343,5m? 188 236 554 kr 4833795 kr 9238716 kr

| enlighetmed vad som foreskrivs § {dreningens stadgar sks arsavgiiterna t5rdelas efter
andelstal/fordelnmgstal Férdelningstalet baseras pa yta och total Srshyra 2010 med 50 % vardera.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.

Nir elsepareringen &r genomfdrd tiltkommer hushéllsel.
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Ekonomisk plan f6r Bostadsrittsfdreningen Sjukihuset 3

§ARSK1LDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter bestut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt | féreningens hus betalas dessutom,
p& tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststalld arsavgitt. Arsavgiften avwigs sé
att den i forhallande till ligenhetens andelstal/fordelningstal kommer att béra sin del av
f8reningens kostnader, samt amortering och avséttning il fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens, bersknade
kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kinda forutsbttningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre dn beréknst kan
foreningen komma att hoja arsavgifterna,

Fastigheten kan komma att férvérvas genom kép av ett aktiebolag/ekonomisk férening.
Fastigheten kommer sedan att lyftas ur bolagat/ekonomiska féreningen och bolaget/
ckonomiska féreningen att avvecklas elter att siljas. Samtliga kostnader harfér 8r medtagna |

den ekonomiska planen.

| de fall verksamheten initialt &) uppgar il 40 % kan f8reningen skattemdssigt bli en s.k.
odkta bostadsféretag.

Bostadsritishavaren skall ha giltig hemférsakring med tilldgy fér bostadlsrattsldgenhet.
Utéver rsavgift skall medlemmarna betala hushalisel.

| $vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgdr vad som galler
vid foreningens uppldsnjng eller likvidation.

Danderyd den 2 ! /O 7 @ (O

Bostadscattsféreningan Sjulkhuset 3

" Christer Hultbta "Bo Karlsson

Ingegerd Masshi “Tarja Rantanen
4 q - w/\v

Ingrid Stofiz

Marignne Velendia

16



201011183091

Intyg

Undertecknade, som f3r #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen 5t Bostadsréttsfdreningen Sjukhuset 3, org. nr 769620-9225 far hdrmed

ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &x av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Férutsdttningama enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen dr riktiga och stdmmer dverens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsitiningarna, Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutiftande, sérskild besikining spillvattensystem samt eit
utdrag fran lantmateriets fastighetsinformationsregister for stamfastigheten.

Vi har inte sjdlva gjorl nagon besikining av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rédntan for foreningens 1dn &r beraknad till 3,71 %. Denna kommer att
fBréindras med det allminna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur arsavgifien kan
paverkas av detta hiinvisas till kénslighetsanalysen 1 den ekonomiska planen. Vi har s#rskilt
noterat Arsavgifiens paverkan av ett hogre rinteldge. Vi har ocksa noterat villkoren fir
sdljarens revers och hur detta har berdknats i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadszittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far freningen inte uppléta ldgenheter med bostadsyitt forrén en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2010-11-01

.............................................

Ole Lien Keith Sandqwist

SWEDBANK Lavendelvigen 23
Box 135, 101 22 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

% N /L/Uf/? 5&”?67;/9?225 o

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer




