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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "F'orvaliningsberdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse” dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressentier.

Aret i korthet

Styrelsen bestod fram till drsstémman 26 juni av Per-Hakan Bicklund, Pege Eriksson, Erik Gustavsson
och Annika Winbland von Walter. Under viren hade man inga styrelseméten. En underhallsplan for
fastigheten bestélldes fran Sustend som presenterades pa stimman. Hela styrelsen avgick pa stimman 26
juni 2018. Erik Gustavsson stannade som suppleant.

Ny styrelse

Den nya styrelsen valdes med Martin Desmond, Gisela Andrén, Jan Ahlstrém och Ragna Berlin som
ordinarie ledaméter och Erik Gustavsson och Tobias Palmgren som suppleanter. Styrelsen valde Ragna
Berlin till ordférande.

Extra stimmor/stadgar

Tvé exira stdmmor har héllits. Den forsta hélls den 3 december for att anta obligatoriska stadgedndringar
som f0ljd av lagéndring. Jan Ahlstr6m och Tobias Palmgren limnade styrelsen. Sam Malmgren Hedberg
valdes in som ordinarie och Alycia Sundqvist valdes in som suppleant.

Stadgeiiﬁdringar avseende avgift vid andrahandsuthyrning som beslutades 2015 blev registrerade hos
Bolagsverket och avgiften hojs framledes.

Den andra extrastimman den 18 december var med anledning av styrelsens forslag att hyra ut
foreningslokalen till Nordisk vvs som ar Hus A:s entreprendr for stambyten. Stamman beslutade att ga
vidare med detta och Nordisk vvs flyitade in i Féreningslokalen 7 januari 2019 och hyr fram till 7 juli
2020,

Nyhetsbrev:
Under hosten har 4 nyhetsbrev gatt ut till medlemmar och hyresgiister med information.

Arbete har gjorts och pagér for att

kartldgga samtliga forrad och vem dessa tilihér.

samla in kontaktinformation, e-mail och telefonnummer till samtliga medlemmar och hyresgister, som
grund f6r papperslés kommunikation%‘

-
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Sjukhuset 16 och byggar 1972, beldgen i Danderyds kommun,
med adress Morbylund 17-21 forvirvades 2011-12-01, Pé fastigheten finns 1 bostadshus innehallande
166 lagenheter, varav 33 f6r narvarande ar hyreslagenheter och resten bostadsrétter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 11 630 kvm , varav boytan uppgér till 8 960 kvm
(bostadsriittsyta 7 377 kvm och hyresrattsyta 1 583 kvm) och lokalytan till 311 kv

Lagenhetsfordelningen av de 166 st liagenheterna dr som foljer:

1 rek 2rok 3 rok 4 rok 5rok
95 st 32 st 20 st 10 st 10 st
Lokaler

Bostadsritisforeningen disponerar ett antal lokaler i killaren och pa entréplanet som delvis ar uthyrda.
Under hosten har en genomgéng gjorts av hyreskontrakt och hyresnivéer f6r att fa enhetliga villkor. Ett
antal mindre lokaler ir outhyrda i dagsliget. Fran januari 2019 hyrs foreningslokalen med viss
dispositionsratt till bastun ut till Nordisk VVS.

Samfiilligheten _

Samfillighetsforeningen forvaltar marken, garaget och sopsugen 6r de tre bostadsréttsféreningar som
utgdér Morbylund. Respektive bostadsrittsforening har en ordinarie och en suppleant i styrelsen. Under
véren var Erik Gustavsson forenings representant. Efter stimman utsags Gisela Andrén som ordinarie.
Sam Malmgren Hedberg valdes som suppleant i oktober 2018 att representerar Mérbylund 17-21.

Samfillighetsforeningen har verkat for en s& hog beliggning av uthyrda p-platser som méjligt. Underhall
och 16pande skétsel av mark och innefattande byggnader, garage och sopsug har utforts. Darutéver har
foreningen

- lagat, bytt ut och justerat lek- och gardsutrustning som fatt anmarkningar i lekplatsbesiktning 2018.

- utfort ny linjemalning pé parkeringen lings med gatan.

- rustat upp p-platser

- bytt ut avrinningsrinna for vatten pa garaget vilken var skadad £or att skydda barande vigg vid éstra
sidan.

Diskussioner har forts med NCC/Aros Bostad som under 2018 pabdrjade bostadsbygge strax 6ster om
samfilligheten, for att bevaka féreningens intressen vid arbete pa och intill samfallighetens mark. Det
innefattar t.ex att besiktning utfors av vart garage infor narliggande spring- och grivarbeten.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten inklusive hyreslagenheter dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Varje
bostadsrittsmedlem behover teckna ett eget bostadsrattstillagg.

Fastighetsforvalining
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Stidning skottes (fram till 31/10-18) av HELS
Stadservice. Fran 1/11-18 anlitas Lokala Skurar, som tidigare haft uppdraget i féreningen. Reparationer
och mindre byggatgérder har skotts av Stocksunds Entreprenad AB. Tillsyn av fastigheten har fram tom
31/12-18 skotts av HELS Stiadservice och Stocksunds Entreprenad AB. Tillsynen sades upp vid arsskiftet
da foreningen avség att skriva-avtal med HSB Stockholm fér skétsel och férvalmingg/

[N
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Sopor
Féreningen haft tva containrar som medlemmarna kunnat ldmna storre sopor i under hosten,

Fastighetens tekniska status

Under 2018 uppréttades en ny underhdllsplan som visade att en hel del atgirder krivs de nérmaste fyra
till fem aren, t.ex uppgradering av ventilationssystemet, injustering av varmesystemet, titskikt i badrum
mim.

Under hésten har Bauvers kemikaliefria vattenbehandlingssystem installerats i virmesystemet for att ta
bort och motverka avlagringar och ddrmed f6rbittra varmeétervinningen och funktionen hos radiatorer
och ventiler.

Vattenskador
Under senvéren uppstod flera vattenskador i ett flertal ldgenheter. Vattenldckorna var provisoriskt
lagade, rivaning och torkning hade delvis paborjats nér den nya styrelsen tilltriade.

Under sommaren och hosten dtgiardades vattenskador som uppstitt pga av lickande vattenledningar och
daliga tatskikt. Foreningen ansvarar for vattenledningar och skador som uppkommit pga dessa. Viss
ersittning erh6lls av frsdkringsbolaget.

vvC

Da flertalet vattenledningsskador orsakades av varmvattencirkulationsledningarna och dessa visade sig
mycket tunnslitna har de i sin helhets bytts ut. Varmvattencirkulationen gér fran kallaren upp till vinden,
pé vinden och ner till dversta lagenheterna. Roren ner i fem av de dversta ligenheterna aterstér att bytas.

Parallelit har stort arbete lagts ner pé att undersdka status pa avlopps- och vattenstammar och hur dessa
eventuellt ska dtgirdas i samband med nya tétskikt i badram.

Genomforda dtgiirder under dren
Vad har atgérdats pa fastigheten under dren:

Ar Atgiird

2013 Undercentral virmen

2013 Vattenlickage adtgéirdat

2014 Hyresriitt renoverades

2015 Renovering av Stenas kontor till beboelig lagenhet

2016 Fonsterbyten

2017 Stamspolning

2018 Bauers kemikaliefria vattenbehandlingssystem, VVC utbytt,

renovering av tva badrum %
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-08. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2011-11-05 och nuvarande stadgar registrerades den 2019-02-19.

Styrelse
Styrelsen viljs pa ordinarie foreningsstdmma till tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits,

Under verksamhetséret har styrelsen haft f6ljande sammanséttning,

Fram il drsstcimman 2018-06-27

Erik Gustavsson Ledamot, ordférande

Pege Eriksson Ledamot

Per-Hakan Backlund Ledamot

Annika Winblad von Walter Ledamot

Fran och med arsstimman 2018-06-27

Ragna Berlin Ledamot, ordforande

Martin Desmond Ledamot

Gisela Andrén Ledamot

Jan-Erik Ahlstrom Ledamot (avgétt 2018-12-03)
Sam Hedberg Ledamot (invald 2018-12-03)
Alycia Sundqvist Suppleant (invald 2018-12-03)
Erik Gustavsson Suppleant (avgatt 2018-12-03)
Tobias Palmgren Suppleant (avgitt 2018-12-03)
Revisorer

Peter Olofson Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning infor stfimman 2018

Martin Sturelind (avflyttad)

Moa Nygren Sammankallande
Jan Carlsund

Hapna Sturelind (avflyttad)

Valberedning infor stimman 2019

Emelie Cedergren Sammankallande
Carin Eriksson

Agneta Eriksson-Gunnari

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfort 6 protokollforda sammantriden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stdmman som hélls 2018-06-27. g
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Avtal

HELS Stidservice Stiadning

Lokala Skurar Stadning

Arcada AB Ekonomisk forvalining

HELS Stédservice Fastighetstillsyn

Stocksunds Entreprenad Teknisk fastighetsskotsel

P.O Eriksson Ror AB VVS

Eon AB El-avtal

Norrenergi AB Fyarrvarme

Stockholms stadsnét Internet

Telenor AB TV

Roslagsvatten Vatten

Otis AB Hiss Morbylund 17

Stockholm hiss och elteknik AB ‘ Hiss Morbylund 19, 21 (atgérder)
Deckra AB Hiss Mérbylund 19, 21 (besikining)
Recycling Stockholm AB grovsopor och returpapper
Dygnet jourtjanst, fastigheten
Brandsikra brandéversyn

Riksforbundet Bostadsratterna Styrelse support, juridisk hjilp

Andrahandsuthyrningar

Under 2018 har foreningen haft 10 andrahandsuthymingar. Stadgedndringar avseende avgift vid
andrahandsuthyrning som beslutades 2015 blev registrerade hos Bolagsverket och forhojd avgift vid
andrahandsuthyrningen tas ddrmed ut framledes.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja lagen. For att upplita bostadsritten 1 andra hand
kravs skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort da medlemmen under en
tidsbestiimd period inte har majlighet att bo 1 ligenheten.

Nyttjanderitten till Iigenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och foreningen saledes berittigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra

hand; ﬁ ,
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgiften har under ret varit ofdréindrade. Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgiften med 3 %
fran och med 1 april 2019. Dessforinnan forindrades arsavgifierna senast 2016-01-01 genom en héjning
med 10 procent.

Enligt freningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av f6reningens
kostnader samt stadgeenliga avsitiningar till fonden for ytire underhall. Det ar styrelsen som beslutar om
dndring av drsavgifterna. Fordelningen av drsavgifierna ér baserad pé ligenheternas andelstal.

Finansiering

Foreningens sparande f6r framtida underhdll har de tre senaste aren varit rimlig men inte tillracklig for
att ticka kommande renoveringar. Féreningen har en reserv i form av 33 hyresritter som 6ver tid
forvéntas upplatas med bostadsritt och darmed ge ett likviditetstiliskott, Under 4ret har ingen ligenhet
sélts.

En férening kan generellt finansiera storre framtida underhill pa tre sitt:

1. Genom ait sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver lopande drifisutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver for att dtgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken s linge det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna betalar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning
Foreningen har i dagslaget sex lan om totalt 62 000 000 kr vilka ir fordelade pa olika Ioptider for att
minska effekten vid réinteforandringar.

Vid foreningens bildande togs 1in upp med 87 mkr vilket motsvarade en belaningsgrad om ca 65 % av
taxeringsvardet vid forvarvstidpunkten (nuvarande belaningsgrad 40%, se tabell med nyckeltal).

Taxeringsvirde

Fastigheten ér taxerad till 154 636 000 kr, varav markvirde 64 842 000 kr och byggnaden

89 794 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore et hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som £or & 2018 har varit 1 337 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.%/
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Nyckeltal

2018 2017 2016 2015
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 616 616 609 550
Totala intikter kr / kvm byggnadsyta 622 606 593 562
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 405 348 335 422
Bankskuld kr / kvm bostadsrétisyta 8404 8 447 9 809 9965
Belaningsgrad % (skuld / tax-virde) 40,0 40,0 46,6 52.5
Avskrivningar kr / kvin byggnadsyta 94 94 94 93
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 0 0 0 0
Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta 102 161 129 Neg
Totala underhallsreserver i tkr 3228 1552 216 3587

(Bostadsrittsyta 7377 kvm, [ otal byggnadsyta 11 630 kvm) g

e

OBS! Uppgiften for den totala byggnadsytan har uppdaterats varvid nyckeltalen for tidigare ar har omréknats.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift or / kvin bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna &rsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsratisyta.

Totala intéikter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de beriknade kostnademna for arets slitage pa fastigheten..

Drift och forvaliningskostnader kr/lvin byggnadsyta
Anger foreningens utgifter for 1opande verksamheten per kvm, alltsa ej med periodiskt underhall och avskrivaingar

Bankskuld kr / kvm bostadsrdtisyla
Ger en bild av medlemmarmas andel av foreningens banklén per kvadratmeter bostadsriéttsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldsattning i forhallande till ett marknadsvarde (tax varde uppskattas till 75% av ett
marknadsvérde)

Avskrivaingar kr / kvin byggnadsyta
Avskrivningar 4r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Avsdittning underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat ir positivt och tacker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Underhallsoverskott kr/ kvin byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utover att tacka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhall.

Totala underhéllsreserver i thr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under &ren och som aterstir och kan
anvindas for framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar, %

r
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Fond for ytire underhall, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhélina Upplételseavgifter for tidigare hyresratter
uppléts med bostadsritt.

Styrelsen £or Brf Morbylund 17-21 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsret 2018,

Arsredovisningen ar uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten
Allmiint om verksambheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadstétt 4r den ratt i foreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen ar ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsforening).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Moderna forsikringar.
Foreningen har sitt sdfe i Danderyd.

Medlemsinformation
Vid érets borjan hade foreningen 196 medlemmar. Under dret har 11 lagenheter bytt dgare. 16

medlemmar har dérav beviljats uttrdde och 16 personer beviljats intréide med nytt medlemsskap. Vid
drets slut uppgér medlemsantalet till 196 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7016 6 904 6 862 6 480
Resultat efter finansiella poster 389 59 -9 789 -1 553
Soliditet (%) 73 72 69 69

Foriindring av eget kapital (Tkr)

Mediems- Upplatelse- Balanserat Avets Totali
insatser avgift vesultat resultat

Belopp vid édrets ingng 173713 10 593 -15 076 59 169 289
Upplatelse av bostadsritt 939 969 1908
Disposition av
foregéende
ars resultat: 59 -59
Arets resultat , -390 -390
Belopp vid drets utging 174 652 11 562 -15017 -390

176 80%
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Forslag till behandling av ansamlad {orlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust . -15017018

arets forlust -389 500
-15 406 518

behandlas sé att

i ny rikning overfores -15406 518
-15 466 518

Avsiittning till fond for yttre underhdll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar 0,1%
av taxeringsvirdet. Har avskrivningar pa byggnaden gjorts under dret kan dessa minska avsittningen

till yttre fonden.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. g'
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Resultatrékning

Rérelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o0 3 W

2018-01-01
-2018-12-31

7015 959
224422
7 240 381

-4 843 276
-343 462
-216 842

-1 096755

-6 500 335

740 046

0

-1 129546

-1 129 546

-389 500

-389 500

11 (20)

2017-01-01
-2017-12-31

6 903 875
149952
7053 827

-4 283 077
-259 339
-213 052

-1 096511

-5 851 979

1201 848
30
-1 143 039

-1 143 009

58 839

58 83%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiellu anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2018-12-31

227 083 287

22 358
4337218
172418
4531994
3488 281
8020275

235103 562

12 (20)

2017-12-31

228 180 042

2486
1860293
280272
2143 051
3490181

5633232

233 813 27%\
r
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Balansrikning . Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar 13

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 15

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskuider

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

174 652 547
11 561 908
186 214 455

-15017018
-389 500
-15 406 518

170 807 937

845913

62 000 000

606 450
19 561
72787

750914

1449712

235103 562

13 (20)

2017-12-31

173713219
10 593 236
184 306 455

-15 075 858
58 839
-15 017 019

169 289 436
1005 576
62 000 000

508 510
15931
17720

886 101

1518 262

233813274
Z
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

14 (20)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper {6r enskilda balansposter

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Fastighetsforbittringar

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror bostider

Elintikter

Tillvalsavgifter

Uthyrning Bastu

Intikter avgift andrahandsuthyrning
Bredbandsavgift

Not 2 Ovriga intikter

Intiikt.6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Fakturerade kostnader

Skadestand

Forsikringsersittning

Oresutjamning

0,7 % /143 ar
2-5%/20-50 ar

2018

4544 941
72316
1810430
419 529
61 764

0

5626

101 353
7015959

2018

25 169
61 904
0

137 289
60

224 422

2017

4519199
44 645
1821545
424 032
62 183

3 600
3326
25344

6 903 874

2017

22612
5549
121 746
0

45

149 95%

-
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Not 3 Fastighetsskbtsel

Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Stidning, entreprenad

Stadning enl bestillning
Hissbesiktning

Kontroll -Tillsynsavgift

OVK

Serviceavtal hiss
Forbrokningsmateriel fastighet
Serviceavtal

Not 4 Reparationer

Reparation byggnad

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tvitlstuga

Reparation las

Reparation ventilation

Vattenskada

Reparation hyreslagenheter
Reparation portar

Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Underhallsplan

Konsultarvode reparation och underball
Reparation killsortering

2018

168 975
32544
127 225
11 688
13421
29 379
0

41 760
1162
15234
441 388

2018

11250
2563
40 793
8113
29 826
740 456
21708
0
25497
77 670
0

4578
22383
984 837

15 (20)

2017

105 000
15 829
105 000
0
11299
25679
52 500
40 979
13 604
11484
381 374

2017

0

0

75 602
14 248
18 768
9375
11233
5 146
25 268
69 607
94 500
131 625
2375
457 747
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Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall hiss

Periodiskt underhall stammar

Periodiskt underhall byggnad

Periodiskt underhall virmeanlaggning
Periodiskt underhall portar och ingdngspartier
Periodiskt underhall tvittstuga

Periodsikt underhll installationer

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophimtning, sopsug, grovsopor
Forsakring

Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift

Bredband

Not 7 Forvalinings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode (extern)

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intikt)
Kontorskostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Juridiska atgérder

Bankkostnader

Kostnader for styrelseméten

Kostnader for stimma

Oresutjimning

2018

21 665
243 269
0

165 026
43 477
0

0

473 437

2018

822 487
985 769
302 037
137 728
138 673
236 965
102 000
217 955
2 943 614

2018

155 143
37 500
25 169

5266

4 865
10 214
75 692
4 453
548

24 611
1

343 462

16 (20)

2017

50274
578 871
59375
0

0
15925
9538
713 983

2017

647 645
960 965
322281
181 695
123 705
233335
102 600
158 347
2729973

2017

131979
46 250
22 612

2277
4 865
21619
20425
3050
438
3654

257 16%
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Not 8 Styrelsearveden och évriga erséittmingar

2018 2017

Styrelsearvoden 165 000 165 000
Sociala avgifter 51842 48 052
216 842 213 052

Not 9 Arets resultat

Uppstéllningen nedan justerar rets resultat for periodiskt aterkommande underhéliskostnader samt
bok{ringsmiissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns
"Underhéllséverskott” och bor visa pé ett Sverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2018 2017
Arets resultat -389 500 58 839
Justering £6r bokféringsmaissigt beriknade
avskrivningskostnader 1096755 1096 511
Justering £6r arets kostnad periodiskt underhall byggnad 473 437 713 983
Underhallséverskott 1180692 1869 333

Byggnadsytan ar 11 630 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 102 kr/kvm (161 ke/kvm),
Foregaende ars nyckeltal har riknats om efter justerad total byggnadsyta fran 9 278 kvm till 11 630 kym.

Hur stor underhéllsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt liggai
ntervallet 150-250 kr/kvm £or att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Foreningens underhallsplan som avser 30 ar framat indikerar att underhllet i snitt kommer kosta 278
ke/kvm, alltsa lite mer dn ovan nimnda spann. Forklaringen dr sannolikt att de kommande 30 aren r
ovanligt undethéllstunga med bl a ett stambyte for vilket kostnaden slas ut pa 30 ar istillet for

hallbarhetens sannolika 50-60 ér%

-
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Likvida medel pé eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaltare

Lan till Mérbylunds samfallighet

Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna kostnader

Forsdkring
Hisservice
Bostadsritterna
Bredband
Stédning

2018-12-31

234155914
234 155914

-5 975 872
-1096 755
-7072 627

227 083 287

89 794 000
64 842 000
154 636 000

146 995 387
80 087 900
227 083 287

2018-12-31

8 945

4248 148
80125
4337218

2018-12-31

115339
3 557

8 950
44 572
0

172 418

18 (20)

2017-12-31

234 155914
234 155914

-4 879 361
-1 096 511
-5975 872

228 180 042

89 794 000
64 842 000
154 636 000

148 092 142
80 087 900
228 1806 642

2017-12-31

4783

1775 385
80125
1 860 293

2017-12-31

128 188
3399
52 500
43 685
52 500

280 272%
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Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

Vid arets bérjan
Avrets avsitining
lanspraktagande

Not 14 Langfristica skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ér efier balansdagen

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
SEB 34448248 125
SEB 34448302 1,29
SEB 34448396 1.25
SEB 39279347 0.74
SEB 39279428 074
Handelsbanken 334641 1,14

SEB 34448418

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2020-03-28
2020-12-28
2020-03-28
2019-11-28
2019-11-28
2021-12-01

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter kvartal 1
Revision

Styrelsearvode

Soc. avg. stvrelsearvode
Hellstrom

El

Rantor

Sophantering

2018-12-31

1005576
0

-159 663
845913

2018-12-31

62 000 000
62 000 000

19 (20)

2017-12-31

1102 927
0

-97 351

1 005 576

2017-12-31

62 000 000
62 000 000

Lénebelopp
2018-12-31

7 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000

5 000 000
15 000 000

0
62 000 GO0

Lanebelopp
2017-12-31

7 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000

5 000 000

0
15 000 000
62 000 000

0

2018-12-31

486 590
20 000
165 000
49953
7438
1919
20014
0
750914

2017-12-31

614 740
20 000
157 500
49 500
0

0

10 140
34 221

886 10]%
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Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Danderyd 2019-04-10

Ragna Berli

B /Or') f('irande\)

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

20 (20)

2018-12-31 2017-12-31
90 000 000 50 000 000
90 000 000 90 GO0 600

°



