
Årsredovisning

'f'6r

Brf  Mörbylund  17-21

769622-8217

Räkenskapsåret

2018



Brf  Mörbylund  17-21

Org.nr  769622-8217

2 (20)

Verksamhetsberättelse

Styrelsen  informerar

Irif;ormationeri i detta avsnitt, fram till"Förvalmirigsberättelsen",  ingår irite i den
lagstadgade irforiyzationsgivnirxgen.

Denna separata delsom vi kallar 'Verksamhetsberättelse"är  ämnadatt ge fi5rdjupad
informatio'iz, utöver den lagstadgade, om fastigheten, föreningen och ekonomin till
mediemmar  och  andra  intresserxter.

Året  i korthet
Styrelsen  bestod  frarn  till  årsstämmaii  26 juni  av Per-Håkan  Bäcldund,  Pege  Eson,  Erik  Gustavsson

och  Annika  Winbland  von  Walter.  Under  våren  hade  man  inga  styrelsemöten.  En  underhållsplan  för

fastigheten  beställdes  fråi'i  Sustend  som  presenterades  på stätuman.  Hela  styrelsen  avgick  på stäinman  26

juni  2018.  Ei  Gusfövsson  staiinade  soin  suppleant.

-Ny  styarelse

Den  nya  styrelsen  valdes  med  Martin  Desi'nond,  Gisela  Andr6n,  Jan Ahlström  och  Ragna  Berlin  som

ordinarie  ledainöter  ocli  Erik  Gusfövsson  och  Tobias  Palmgren  som  suppleanter.  Styrelsen  valde  Ragna

Berlin  till  ordförande.

Extra  stämmor/stadgar

Två  extra  stämi'nor  liar  hållits.  Den  första  hölls  den  3 december  för  att  aiita  obligatoriska  sfödgeändringar

som  röljd  aV lagändig.  Jan  Ablström  och  Tobias  Palmgren  lämnade  styrelsen.  Satn  Malmgren  Hedberg

valdes  in  som  ordinarie  och  Alycia  Sundqvist  valdes  in som  suppleant.

Sfödgeändringar asrseende avgift vid andrahandsuthyn'iing som beslutades 2015 blev re@strerade hos
Bolagsverketoch  avgiften  höjs  framledes.

Den  andra  extrastämman  den  18  december  var  med  anledning  av styrelsens  förslag  att  hyra  ui

föreningslokalen  till  Nordisk  vvs  som  är Hus  A:s  entreprenör  för  stambyten.  Stämman  beslutade  att  gå

vidare  med  detta  och  Nordisk  vvs  flyttade  in  i Föreningslokalen  7 januari  2019  och  hyr  fram  till  7 juli

2020.

Nyhetsbrev:

Under  l'iösten  har  4 nyhetsbrev  gått  ut  till  medlemmar  och  hyresgäster  med  information.

Arbete  har  g'orts  och  pågår  för  att

kardägga  samtliga  förråd  och  vem  dessa  tilföör.

sanila  in  kontaktii'ffortnation,  e-mail  och  telefonnummer  t'll  samtliga  medlemmar  och  hyresgäster,  som

gnu'id  för  papperslös  kommunikation.
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Styrelsen  informerar  om  fastigheten

Fastighet  och  lägenhetstördelniug

Föreningens  fastighet  med beteckningen  Sjukhuset  16 och byggår  1972,  belägen  i Danderyds  kommun,

med adress IVR>rbylund 17-21 fönärvades  2011-12-01.  På fastigheten  finns l bostadshus  innehållande
166 lägenheter,  varav  33 för  närvarande  är hyreslägenheter  och  resten bostadsrätter.

Fastighetens  totala  byggnadsyta  uppgår  ti1111630  k"vin,  varav  boytan  uppgår  till  8 960 kvm

(bostadsrättsyta  7 377 kwn  och hyresrättsyta  1583  kvm)  och lokalytan  ti11311 k-vm.

Lägenhetsfördelningen  av de 166 st lägenheterna  är som följer:

1  rok

95 st

2 mk
32 st

3 mk

20 st
4 rok

lO st

5 rok

lO st

Lokaler

Bostadsrättsföreningen  disponerar  ett antal lokaler  i källaren  och på entr6p1anet som delvis  äruthyrda.

Under  hösten  har en genomgång  gjorts  av hyreskontrakt  och hyresnivåer  för  att få enhetliga  'villkor.  Ett
antal mindre  lokaler  är ouföyrda  i dagsläget.  Från  januari  2019  hyrs  föreningslokalen  med viss

dispositionsrätt  t'll  bastun  ut till  Nordisk  VVS.

SamtNlfflighetvm

Samfällighetsföreningen  fönyaltar  marke4  garaget  och sopsugen  för  de tre bostadsrättsföreningar  som
utgör  Mörbyl'iu'id.  Respektive  bosfödsrättsförening  har en ordinarie  och en suppleant  i styrelsen.  Under
våren  var  fök  Gustavsson  förenings  representant.  Efter  stämman  utsågs Gisela  Andr6n  som ordinarie.
Sam Malmgren  Hedberg  valdes  som suppleant  i oktober  2018 att representerar  Mörbylund  17-21.

8ainföllighetsföreningen har verkat för en så hög beläggning av uthyrda p-platser som möJigt. Underhåll
och löpande  skötsel  av mark  och innefattande  byggnader,  garage och sopsug  harutförts.  Därutöver  hg
föreningen

- lagat,  bytt  ut och justerat  lek-  och gårdsuhustg  som fått  anmärkningar  i lekplatsbesiktning  2018.
- utfört  ny linjemålning  på parkemgen  längs  med gatan.

- nistat l'[PP p-platser
- bytt ut avffnningsränna ft%' vatten på garaget vilken var skadad för att sk7dda  bärande vägg  vid  östra
sidan

Diskussioner  har föits  med NCC/Aros  Bostad  som under  2018 påbörjade  bostadsbygge  strax  öster  om

samfälligheten,  för  att bevaka  föreningens  intressen  vid  arbete  på och intill  samfällighetens  mark.  Det
innefattar  t.ex  att besi[tning  ritförs  av vårt  garage inför  närliggande  spräng-  och grävarbeten.

Fastighetsförsäkring

Fastigheten  inklusive  liyreslägenheter  är fiillvärdesförsäkrad  hos Brandkontoret.  Varje
bostadsrätt.smedlem  behöver  teckna  ett eget bostadsrättstillägg.

Fastighetsfönraltning

Den ekonomiska  förvaltningen  har utförts  aV Arcada  AB.  Städning  sköttes (fram  till  31/10-18)  av HELS
Städservice.  Från 1/11-18  anlitas  Lokala  Skurar,  som tidigare  haft  uppdraget  i förenmgen.  Reparationer

och mindre  byggåtgärder  har skötts av Stocksunds  Entreprenad  AB.  Tinsyn  av fastigheten  har  fram  tom

31/12-18  skötts av HELS  Städsenice  och Stocksunds  Entreprenad  AB.  Tillsynen  sades upp vid  årsskiftet
då föreningen  avsåg att skriva  avtal med  HSB  Stockholm  för  skötsel  och förvaltning
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Sopor

Föreningen  haft  två  containrar  som  medlemmania  kutuiat  läinna  större  sopor  i iuider  hösten.

Fastighetens  telmiska  status

Under  2018  ripprättades  en  ny  underhållsplaii  som  visade  att  en hel  del  åtgärder  krävs  de närmaste  fyra

tiii  ferri  aore«, t.ex  uppgradering  aag "ientiiahcnssy  steriiej  )iisteriiig  ay; vatesystertiet,  tätsl'a',t  i baåratti

mm.

Under  hösten  har  Bauers  kemikalieföa  vattenbehandlingssystem  installerats  i värmesystemet  för  att  ta

bort  och  motverka  avlagringar  och  därmed  förbäfö'a  vänneåterviniffngen  och  fiu'onen  hos  radiatorer

och  ventiler.

Vattenskador

Under  senvåren  uppstod  fleravattenskador  i ett  flertal  lägenheter.  Vattenläckorna  var  provisoriskt

Iagade,  rivi'mg  och  torlming  hade  delvis  påbörjats  när  den  nya  st'relsen  tillt=de.

Under  sommaren  och  hösten  åtgärdades  vattenskador  som  uppstått  pga  av läckande  vattenledningar  ocli

dåliga  tätskikt.  Föreningen  ansvarar  för  vattenledningar  och  skador  som  uppkoinmit  pga  dessa.  Viss

ersättning  erhölls  av försäkringsbolaget.

VVC

Då  flertalet  vattenledningsskador  orsakades  av varmvattencirkulationsledningama  ocli  dessavisade  sig

mycket  tunnsliföa  har  de i sin  helhets  bytts  ut.  Vatmvattencirkulationen  går  från  källaren  upp  till  vinden,

på vinden  och  ner  till  översfö  lägeiföetema.  Rören  ner  i fem  av de översta  lägenheterna  återstår  att  byfös.

Parallellt  har  stort  arbete  lagts  ner  på att  undersöka  status  på  avlopps-  och  vattenstainmar  och  hiu-  dessa

eventuellt  ska  åtgärdas  i samband  med  nya  tätskikt  i badnuri.

CenOkun'n  Ja  al,,aiJii  unJer  åren

Vad  har  åtgärdats  på  fastigheten  iuider  åren:

År

2013

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Åtgard

Undercentralvännen

Vattenläckage  åtgärdat

Hyresrätt  renoverades

Renovemg  av Stenas  kontor  till  beboelig  lägenhet

Fönsterbyten

Stamspolning

Bauers  kemikalieföa  vattenbehandlingssystem,  VVC  utbyU,

renovföng  av två  badrum
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Styrelsen  informerar  om  föreningen

Grundfakta  om  t?ireningen

Bostadsrättsföreningen  registrerades 2011-03-08.  Den  nuvarande  ekonomiska  planen  registrerades  hos

Bolagsverket  2011-11-05  ochnuvarande  stadgarregistrerades  den  2019-02-19.

Styrelse

Slyrelsen  väljs  på ordinarie  föreningsstäinma  till  tiden intill  dess nästa ordinarie  stätninahållits.

Under  verksainhetsåret  har  styrelsen  haft  följande  sammansättning

Fram  tiIl  årsstämmart  2018-06-27

Erik  Gusfövsson

Pege  Eåsson

Per-Håkan  Bäckltind

Annika  Winblad  yonWalter

Frårx  och  medårsstärnman  2018-06-27

Ragna  Berlin

Martin  Desmond

Gisela  Audr6n

Jan-Eå  Ahlström

Sam  Hedberg

Alycia  Sundqvist

Erik  Gusfövsson

Tobias  Palmgren

Revisorer

Peter  Olofson

Valberedning  inför  stämman  2018

Martin  Sturelind  (avflyttad)

Moa  Nygren

Jan Carlsund

Hanna  Sturelind  (avflyttad)

Valberedning  ingr  stättunan  2019

Emelie  Cedergren

Carin  Eriksson

Agneta  Eriksson-Gutuiari

Ledainot,  ordförande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot,  ordförande

Ledamot

Ledamot

Ledamot  (avgått  2018-12-03)

Ledamot  (invald  2018-12-03)

Suppleaiit  (invald  2018-12-03)

Suppleant  (avgått  2018-12-03)

Suppleant  (avgått  2018-12-03)

Atiktoriseradrevisor,  Finnhammars  Revisionsbyrå

Sammanka11ande

Sammanka11ande

Förenings'frågor

Styrelsen har under året genomfört  6 protokollförda  saminauträden,  varav  ett  konstituerande  möte  i

anslutning till stämman som liölls 2018-06-27. 9C
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Avtal

HELS  Städservice

Lokala  Slau'ar

Arcada  AB

HELS  Städservice

Stocksiu'ids  Entreprenad

P.O  Eriksson  Rör  AB

Eon  AB

Norrenergi  AB

StocUioltns  stadsnät

Telenor  AB

Roslagsvatten

Otis  AB

Stockholm  hiss  och  elteknik  AB

Dekra  AB

Recycling  Stockhohn  AB

Dygnet

Brandsäkra

Riksförbundet  Bostadsrätterna

Städning

Städning

Ekonomisk  förvaltning

Fastighetsti11s3m
Teknisk  fastighetsskötsel

VVS

El-avtal

Fjärrvärme

Inteniet

TV

Vatten

Hiss  Mörbylund  17

Hiss  Mörbylund  19,  21 (åtgärder)

Hiss  Mörbylund  19,  21 (besiktning)

grovsopor  och  retiupapper

jourtjänst,  fastigheten

brandöversyn

Styrelse  support,  juridisk  hjälp

Andrahandsuthyrningar

Under  2018  har  föreningen  haft  lO  andrahandsuthygar.  Stadgeändigar  avseende  avgift  vid

andrahandsuföyniing  som  beslufödes  2015 blev  reg'strerade  hos  Bolagsverket  och  förhöjd  avgift  vid

andrahmidsuthyrniiigen  tas därmed  ut  jramledes.

Styrelsens  policy  för  andrahandsuföyrningar  är  att  följa  lagen.  För  att  upplåta  bostadsrätten  i andra  hand

krävs  skäl,  till  exempel  tillfälligt  arbete  eller  tillfälliga  studier  på annan  ort  då  n'iedleinmen  ui'ider  en

tidsbestännd  period  inte  har  möjlighet  att  bo  i lägenheten.

Nyttjmiderätten  till  lägenhet  som  ituiehas  med  bostadsrätt.  är förverkad  och  föreningen  således  berättigad

att  uppsäga  bostadsrättshavaren  till  avflyttning,  om  lägenheten  utan  styrelsens  tillstånd  hyrs  ut  i andra

hand.  a
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Styrelsen  informerar  om  ekonomin

Årsavgifter

Årsavgiften  har under  året varitoförändrade.  Styrelsen  har beslutat  om höjning  av årsavgiftenmed  3 %
frfin  och med l api  2019. Dessföan  förändrades  årsavgiftema  senast 2016-01-01  genom  en bQjning
med lO procent.

Enligt  föreningens  stadgar  skall  bostadsrättsinnehavanna  betala  årsavgift  för  finansiemg  av  föreningens
kosföader  samt stadgeenliga  avsättningar  till  fonden  för  yttre  underhåll.  Det är styrelsen  som beslutar  om
ändring  av årsavgifterna.  Fördelningen  av årsavgitterna  är baserad på lägenheteinas  andelstal.

Finansiering

Föreningens  sparmide  för  framtida  underhåll  har de tre senaste åren varit  ig men  inte tillräcklig  för
att täcka  koande  renoveringar.  Förcnmg,en  har en reserv i form  av 33 hyresrätter  som över  tid
förväntas  upplåtas  med bostadsrätt  och därmed  ge ett likviditetstillskott.  Under  året har ingen  lägenhet
sålts.

En föreg  kan generellt  finansiera  större framtida  tinderhåll  på tre sätt:

l. Genom  att själv  sparaihop  reserverna  som behövs.  Detta  görs genom  att ta uträttvisa  avgifter  som
utöver  löpaude  driftsutgifter  även täcker  årligt  slitage  av byggnad.  Slitageersättningen  genererar
reserver  för  att åtgärda  sliföget  (framtida  underhåll).

2. Genom  attta  upp  nya lån i banlcen så länge det finns  ett  belåningsuhymine  i fastigheten.
3. Genom  att medlearna  betalar  kapitaltillskott  till  föreningen.

Belföing

Föreningen  har  i dagsläget  sex lån om totalt  62 000 000 kr  vilka  är fördelade  på olika  löptider  för  att
minska  effekten  vid  ränteförändringar.

Vid  förenmgens  bildande  togs lån upp med 87 mkr  vilket  motsvarade  en belåningsgrad  om ca 65 % av
taxeringsvärdet  vid  förvärvstidpinkten  (nuvarande  belåningsgrad  40%,  se tabell  med nyckelföl).

Taxeringsvärde

Fastigheten  är taxerad  till  154 636 000 kr, varav  markvärde  64 842 000 h  och byggnaden
89 794 000 kr. Taxeringsvärdet  fastställs  var  tredje  år av skatteverket  och speglar  generellt  75 % av
marknadsvärdet  på fastigheten,  som om det vore  ett hyreshris.

Fastighetsavgift  och  fastighetsskatt

Fereningen betalar  fastighetsavgift  som för  år 2018 har varit  1337  kr  per bostadslägenhet.  För lokaler
betalas fastighetsskatt  med l % av taxeringsvärdet  för  lokaler
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NyckeltaN

Årsavgiftkr  / kvm  bostadsrättsyta

Totala  intäkter  kr  /  kvm  byggnadsyta

D  och  fönaltniiig  kr/kvm  byggnadsyta

Bankskuld  kr  /  kvnn  bostadsrättsyta

Belåningsgrad  %  (skuld  / ta.y-värde)

Avskrivningar  kr  / kvn'i  byggnadsyta

Avsättning  underhållsfond  kr  /  kwn  byggnadsyta

Underhållsöverskott  kr  /  kvin  byggnadsyta

Totala  iuiderhållsreserver  i tkr

2018

616

622

405

8 404

40,0

94

o

102

3 228

2017

616

606

348

8 447

40,0

94

o

161

1552

20N6

609

593

335

9 809

46,6

94

o

129

216

2015

550

562

422

9 965

523

93

o

Neg

3587

(Bosfödsrättsyta7377kvin@  7Eitalbyggnadsytal1630kvm)

OBS!  Uppgiften  för  den  totala  byggnadsytan  har  uppdaterats  varvid  nyckelfölen  för  tidigare  år  har  oinräknats.

NyckpNtqNs:dt[.a;(;a,ati

Åi:savgift kia / kvin bostadsrättsyta
Anger den genornsnitttiga uttagna årsavgiften av medlemmama under året per kvadratmeter total bostadsrätts5rta.

Totaia  'mtäkterkr/hm  byggnadsyta

Anger  föreningens  totala  infökter  per  k'vadratmeter  av  den  totala  byggnadsyfön.  Inföktema  skall  dels  täcka  de årliga

utgiftema  och  bör  dels  täcka  de beräknade  kostnadema  för  årets  slitage  på  fastigheten..

Drift  och frörvalbiingskostnader  1cr&vm 8iggnadsyta
Anger  föreningens  uigifter  för  löpande  verksamheten  per  kvrn,  alltså  ej med  periodiskt  rinderhåll  och  avskrimingar

Bm;iksJaddk"r/  k'vm bostatisrättsyta

Ger  en  bild  av  medlemmarnas  andel  av  föreningens  banklån  per  kxyadratmeter  bostadsrättsyta.

BeLåningsgrad  % (s7add  /  tax-värde)

Ger  en  bild  av  föreningens  slculdsättg  ifi)rhållande  till  ett  tnarknadsvärde  (tax  värde  uppskattas  till  75%  av  ett

marknadsvärde)

.4vskrimingar  7cr/  kwi  byggnadsyta

Avskrivningar  är  en kostnad  som  iiite  genererar  en utbetalning.  Förutsatt  att  föreningens  resultat  täcker

avskrivningatna  ger  nyckeltalet  en  bild  av  hur  stora  resurser  avskriimingarna  skapar  för  framtida  underhåll.

Åvsättning  upzderhållsfond  ba/  bnn b)iggnadsyta
Fönitsatt  att  föregens  resultat  är  positivt  och  täcker  avsättningen  tili  iuiderhållsfond  enligt  stadgarna  ger

nyckeltalet  en  bild  av  hur  stora  resurser  ui-iderhåIIsforideri  skapar  för  franatida  utiderhåll.

UrrderiiåIisöverskottkr/larm  byg;,pxadsyta

Ger  en bild  av  om  föreningens  intälder  uföver  att  föcka  ut,oifterna  även  räcker  till  reserver  'ft5r framtida  underhåll.

Totala  underiiållsreserveritba

Nyckeltalet  anger  de totala  reserverna  som  föreningens  ekonomi  har  genererat  under  åren  och  som  återstår  och  kan

användas  för  framtida  underhåll.  Reserven  består  av  fyra  reservgenererande  poster;  Ackumulerade  avslivningar,
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Fond fijr  yttre  underhåll,  Balanserade  resultat  från  tidigare  är och erhållna  Upplåtelseavgifter  för  tidigare  hyresrätter
upplåts  med  bostadsrätt.

Styarelsen för Brf  Mörbylund  17-21 f"ar härmed avge  årsredovisning för  räkenskapsåret  2018.

Årsredovisningen  är upprättad  i svenska  kronor,  SEK.

Förvaltningst»erättelse

Med"R5zavalmiyxgsberättelsen" börjar  den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmärit  om  verksamheten

R5reningen  har  tiIl ändamål  att :trämja medlemmarnas  ekonorniska  intresse  genom  att i föreningens  l'ius
upplåta  bostadslägenheter  för  permanent  boende  och  lokaler  till  uföyttjande  utan  tidsbegränsning.
Bostadsrätt  är den  rätt  i föreningen  som  en medlem  har  på gnu'id  av upplåtelsen.  Medlem  som  innehar
bosfödsrätt  kallas  bostadsrättshavare.  Föreningen  är ett  privatbostadsföretag  (s k äkfö
bostadsrätisförening).

Fastigheten  är fullvärdesförsäkrad  hos Moderna  försäkt'ngar.

Föreningen  har  sitt  säte i Danderyd.

Mtvllpmqinformgtion

Vid årets början hade föreningen  196  medlemnnar.  Under  året  har  Il  lägenheter  bytt  ägare. 16
medlernmar har därav be'viljats utträde och 16 personer  beviljats  inträde  med  nytt  medlemsskap.  Vid
årets  slut  uppgår  medlemsantalet  till  196 medlemmar.

Flerårsöversikt  (tkr)

Nettoomsättnii'ig

Resultat  efter  finansiella  poster

Soliditet  (%)

2018  2017

7016  6904

-389  59

73  72

2016  2015

6 862  6 480

-9 789  -l  553

69  69

Förändring  av  eget  kapital  (Tkr)

Aiedlems-

insatser

Belopp  vid  årets ingång  173  713

Upplåtelse  av bostadsrätt  939

Disposition  av

föregående

års resultat:

Årets  resultat

Belopp  vid  årets  utgåug  174  652

Upplåtelse-

avgifi

lO 593

969

Il  562

Balanserat

resiultat

-15 076

59

-15  017

Årets

resultat

59

Totalt

169  289

1908

170  808
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Förslag  tiil  behandNing  av  ansarnlad  förlust

Styrelsen  föreslår  att  den  ansamlade  förlusten  (kronor):

ansamlad  förlust

årets  förlust

-15 017  018

- 389  500

-15  406  518

behandlas  så att

inyräkning  överföres -15  406518

-15  406  518

Avsättning  till  fond  för  yttre  underhåll  skall  enligt  sfödgarna  ske  med  belopp  som  motsvarar  0,1%

av taxeringsvärdet. Har avslaivningar på byggnaden giorts under året kan dessa tninska avsättningen

till  yttre  fonden.

Föreningens  resultat  och  stälJning  i övrigt  tramgår  av efterföljande  resultat-  och  balansräkning  med

tilläggsupplysnii'igar.  '
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Resultaträkning Not 2018-01-01

-2018-12-31

11(20)

2017-01-01

-2017-12-31

Rörelseintäkter

Årsavgifter  och  hyror

Övriga  rörelseintä)cter

Summa  rörelseintäkter

Rörelsekoshiader

I'fts-  och  iniderhållskostnader

Förvaltniiigs-  och externa  kostnader

Personalkostnader

Avskrivning  av materiella  anläggningstillgångar

Summa  rörelsekoshiader

Röre!seresultat

T1inanzit41q  podev

Ränteintäkter

Räntekoshiader

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

Årets  resultat

7 015 959

224  422

7 240  381

3, 4, 5, 6

7

8

-4 843 276

-343 462

-216  842

- l 096  755

-6 500  335

740046

o

-1 129  546

-1 129  546

-389  500

9 -389  500

6 903 875

149  952

7 053  827

-4 283 077

-259  339

-213 052

- l 096511

-5 851 979

1201  848

30

- l 143  039

-1 143  009

58 839

58 839
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella  anläggningstillgångar

Byggnader  och  mark

Omsättningstillgångar

Kortfris%a  fordringar
Avgift  och  hyresfordran

Övriga  fordringar  och  bankkonto  hos fönraltare

Fönitbefölda  kostnader  och  upplupna  intäkter

Stunma  kortfristiga  fordringar

Kassa  och bmik

Kassa  och  bank

Summa  omsäthiingstillgångar

STJMMA  TILLGÅNGAR

12 (20)

Not 2018-12-31 2017-12-31

lO 227  083 287 228 180  042

22 358

4337218

172  418

4 531 994

2 486

1860  293

280 272

2143  051

3 488 281

8 020  275

3 490 181

5 633  232

235  103  562 233813274
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Balansräkning Not 2018-12-31
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2017-12-31

F,GF,T  KAPITAL  OCH  SKUIJ)ER

Eget  kapital

Bundet  eget  kapdal

Medlemsinsatser

Upplåtelseavgifter

Summa  bundet  eget  kapffaN

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Åretsresultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapitaj

Avsättningar

Övriga  avsättningar

Långfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Koföriföga  skulder

Leverantörsskulder

Skatteskiilder

Övriga  skulder

Upplupna  kosföader  och  fönitbetalda  itäkter

Sunnma  kortfristiga  skulder

SIA  F,GET  KAPITAL  OCH  SKULDER

174 652 547

11561  908

186  214  455

15 017  018

-389 500

-15  406  518

170  807  937

13 845 913

62 000  000

16

606 450

19 561

72 787

750  914

1449  712

235 103  562

173 713 219

lO 593 236

184  306  455

-15 075 858

58 839

-15  017  019

169  289  436

1005  576

62 000 000

598 510

15 931

17 720

886 lOI

1518  262

233 813 2\
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Noter

Redovisningsprinciper

A11tn3inua  upplysningar

Årsredovisniiigen  är upprättad  ienlighet  med  årsredovisningslagen  och  Boldöringsnämndens  alhnänna
råd (BFNAR  2016:10)  om årsredovisning  i mindre  företag.

Redovisningsprinciper  tör  enskilda  balansposter

Anläggningstillgångar

Materiella  anläggnirigstillgångar

Byggnader

Fastighetsförbäföiiigar

0,7 % / 143 år

2-5 % / 20-50  år

Not  I Årsavgifter  oeli  hyror

Årsavgifter

Hyror  lokaler

Hyror  bostäder

Elintäkter

Tillvalsavgifter

Uföyöng  Bastu

Intäkter  avgift  andrahandsuthyming

Bredbandsavgift

Not  2 Övriga  intäkter

Intäkt.överlåtelse/pant  (motsvaras  av kostnad)

Fak-tiirerade  koshiader

Skadestånd

Förs=kringsersättning

Öresutjäinniiig

2018

4 544 941

72 316

1810  430

419 529

61 764

o

5 626

lOl  353

7 015 959

2018

25 169

61 904

o

137  289

60

224 422

2017

4 519 199

44 645

1821545

424  032

62 183

3 600

3 326

25 344

6903874

2017

22 6I2

5 549

121 746

o

45

149  952
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Not  3 Fastighetsskötst]

Fastighetssköts.entreprenad

Fastighetsskötsel  enligt  beställning

Städning,  entreprenad

Städning  enl  beställning

Hissbesik-föing

Kontroll  -Tillsynsavgift

OVK

Serviceavtal  hiss

Förbnila'iingsmateriel  fastighet

Serviceavtal

Not  4 Reparationer

Reparation  byggnad

Reparation  gemensamhetsuten

Reparation  tvättstuga

Reparation  lås

Reparation  ventilation

Vattenskada

Reparation  hyreslägenheter

Reparation  portar

Reparation  elinstallationer

Reparation  hiss

Underhållsplan

Konsultarvode  reparation  och  underhåll

Reparation  källsorteög

20I18

168 975

32 544

127  225

11688

13 421

29 379

o

41 760

l 162

15 234

441 388

2018

11250

2 563

40 793

8113

29 826

740 456

21 708

o

25 497

77 670

o

4 578

22 383

984 837

15 (20)

2017

105 000

15 829

105 000

o

11299

25 679

52 500

40 979

13 604

11484

381 374

2017

o

o

75 602

14 248

18 768

9 375

11233

5 146

25 268

69 607

94 500

131 625

2 375

457  747
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Not  5 Periodiskt  underhåll

Periodiskt  underhåll  hiss

Periodiskt  underhåll  stammar

Periodiskt  iuiderhåll  byggriad

Periodiskt  underhåll  värmeanläggning

Periodiskt  underhåll  portar  och  mgångspartÅer

Periodiskt  underhåll  tvättstuga

Periodsikt  'iuiderhåll  installationer

Not  6 Diifts-  oeb  taxebundna  kostnader

Fastighetsel

Uppvärmning

Vattenkostnader

Sophämtning,  sopsug,  grovsopor

Försäkring

Fastighetsskatt

Samföllighetsavgift

Bredband

Not  7 Fötvalhiings-  oeh  externa  kostnader

Förvaltningsarvode  ekonomisk  förvaltning

Revisionsarvode  (extern)

Pant  &  överlåfölsekostnad  (motsvaras  av intäkt)

Kontorskoshiader

Föreniiigsavgifter

Övriga  förvaltniiigskostnader

Jiuidiska  åtgärder

Bankkoshiader

Kostnader  för  styrelsemöten

Kostnader  för  stämma

Öresutjämning

16 (20)

2018

21 665

243 269

o

165 026

43 477

o

o

473 437

2017

50274

578 871

59 375

o

o

15 925

9 538

713  983

2018

822 487

985 769

302 037

137 728

138 673

236 965

102  00«)

217 955

2 943  614

2017

647  645

960  965

322  281

181695

123 705

233 335

102  000

158 347

2 729  973

2018

155 143

37 500

25 169

5 266

4 865

lO 214

75 692

4 453

548

24611

l

343 462

20N7

131979

46 250

22 612

2 277

4 865

21 619

20 425

3 050

438

3 654

257 i69
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Not  8 Styrelseanvoden  och övriga  ersättningar

2018 2017

Styrelsearvoden

Sociala  avgtfter

165 000

51842

216 842

165 000

48 052

213 052

Not  9 Årets  resultat

Uppställningen  nedan  justerar  årets resultat  för  periodiskt  återkominande  iuiderhållskostnader  samt
bokföringsinässigt  berälaiade  avskrivningskostnader.  Det  justerade  resultatet  benämns

"UnderhålIsöverskott"  och bör visa  på ett överskott  för  att skapa reserver  för  framtida  underhåll  samt
indilcera  att medlemmar  bidrar  ritnligt  till  att betala  för  årets slitage  på fastigheten.

2018 2017

Årets  resultat

Justemg  för  bokföigsmässigt  beräknade
avskrivttingskostnader

Justeriiig  för  årets kosföad  periodiskt  underhåll  byggnad

Underhållsöverskott

-389 500

1096  755

473 437

1 180  692

58 839

1096  511

713 983

1869  333

Byggnadsyatan  är Il  630 kvtn  vilket  ger ett  underhållsöverskott  om 102 kr/kvm  (161 krAcvm).

Föregående  års nyckeltal  har räknats  om etter  justerad  total byggnadsyta  från 9 278 kvm  ti1111630  kvm.

Hur  stor  underhållsöverskottet  bör  vara  beror  bl a på byggnadens  kvalitet  men det  bör  sannolikt  ligga  i
intervallet  150-250  kr/kvm  för  att indikera  att föreningen  har  en rimlig  avgiftsnivå.

Föreningens  underhållsplan  som avser 30 år franiåt  indikerar  att inderhållet  i snitt  koinmer  kosta  278
kr/kvm,  alltså  lite  mer  äu ovan nämnda  spann. Förklgen  är sannoiikt  att de koinmande  30 åren är
ovanIigt  underhållstunga  med bl a ett stambyte  för  vilket  kosföaden  slås utpå  30 år istället  för
hällbarhetens  sannolika  50-60 år.
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Not  lO Byggnader  och  mark

Ingående  anskaffniugsvärden

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avskriimiiigar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Ut',ående  redovisat  värde

Taxemgsvärden  byggnader

Taxemgsvärden  mark

Bokfört  värde  byggnader

Bokfört  värde  mark

Not  1l  Övriga  fordiingar  och  bankkonto  hos  töiyaltare

Likvida  medel  på skattekonto

Likvida  medel  på eget  bankkonto  i SHB  hos ekonomisk

förvaltare

Lån  till  Mörbylunds  samfällighet

2018-12-31

234 155 914

234  155  914

-5 975 872

- l 096 755

- 7 072  627

227  083  287

89 794 000

64 842 000

154  636  000

146  995 387

80 087 900

227  083 287

2018-12-31

8 945

4 248 148

80 125

4 337 218

2017-12-31

234 155 914

234  155  914

-4 879 361

- l 096 511

-5 975 872

228 180  042

89 794 000

64 842 000

154  636  000

148 092 142

80 087 900

228 180  042

2017-12-31

4 783

l 775 385

80 125

1860  293

Not  12  Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  kostnader

Försäkring

Hisservice

Bostadsrätten'ia

Bredband

Städning

2018-12-31

l15  339

3 557

8 950

44 572

o

172  418

2017-12-31

128 188

3 399

52 500

43 685

52 500

280  272
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Not  l':t  Metucrq'mairnqsi  ypparationsfond

Vid  årets  böijan

Årets  avsättning

Ianspråktagande

Not  14  Långfristiga  skulder

Skulder  som  ska betalas  senare än fem  år efter  balansdagen

Not  15  Skulder  tjlN l«  cditii.aiiuä

Nedan  framgår  fördelning  av långföstiga  lån.

Långivare

SEB 34448248

SEB  34448302

SEB  34448396

SEB 39279347

SEB  39279428

Handelsbanken  334641

SEB 34448418

Räntesats

o/o
Datum  för

räuteändring

2020-03-28

2020-12-28

2020-03-28

2019-11-28

2019-11-28

2021-12-01

Kortfristig  del av långfrist'g  skuld

2018-12-31

1005  576

o

-159  663

845  913

2018-12-31

62 000 000

62 000  000

Lånebelopp

2018-12-31

7 000 000

IO OOO OOO

15 000 000

IO OOO OOO

5 000 000

15 000 000

o

62 000  000

o

20J7-12-32

I 102 927

o

-97 351

1005  576

2017-12-31

62 000 000

62 000  000

Lånebelopp

2017-12-31

7 000  000

IO OOO OOO

15 000  000

IO OOO OOO

5 000  000

o

15 000 000

62 000  000

o

Not  16  Upplupna  kostnader  och  r6iuitctaNda  föt:ilabh

FönitbeföIda  avgifter  k-vartal  I

Revision

Styrelsearvode

Soc. avg. styrelseaniode

Hellström

EI

Räntor

Sophantemg

2018-12-31

486 590

20 000

165  000

49 953

7 438

i919

20 014

o

750  914

2017-12-3N

614 740

20 000

157  500

49 500

o

o

IO k40

34 221

886 IOI
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Not  N7 StäJlda  säket'beter

Fastighetsinteckning

2018-12-3N

90 000  000

90 00O OOO

2017-12-31

90 000  000

90 000  000

Danderyd  2019-04-10

"?Z"'!"'L""
iörande

Andr6n

Min

'I1Sl1

har läninats 2019-04- 455

Peter  Olofson

Atddoriserad  revisor

Desmond

142!!ia


