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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJUKHUSET 3

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

[ v ‘ Sy7Po-gY_-S1xQwoZeYu




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2009-12-22.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

SATE
Stockholm lan, Danderyd kommun.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 15 pd adressen Morbylund 23 - 27 i Danderyd.
Foreningen har 161 lagenheter varav 25 hyreslagenheter. Ligenhetsytan ar pa 8 344 kvm och det finns tre
lokaler med sammanlagd yta 289 kvm. Nybyggnadsar ar 1972 och vardear ar 1972. Till fastigheten hor 31 %
av Morbylunds samféllighetsférening.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelsens ansvarsférsakring,
formogenhetsbrottsforsakring och olycksfallsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Olsson Ordférande

Filip Moss Kassor

Laszlo Bartha Styrelseledamot
Mikael Angelstam Styrelseledamot
Ulla Bramberg Suppleant
Adam Moberg Suppleant
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Linnea Faming Suppleant
Camilla Brage Suppleant
Gabriel Palma Suppleant
Niclas Opedal Suppleant

VALBEREDNING
Eva Lundberg (sammankallande), Bodil Andersson, Ulrika Mandell och Erik Elvkull

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.

REVISORER

Ola Trané, BoRevision Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 179 (varav Danderyds kommun dger fem lagenheter).
Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende 9. Vid rakenskapsarets borjan var antalet
medlemmar 184. Under aret har nio lagenheter forsalts pa 6ppna marknaden och genomsnittligt
forsaljningspris ar 47 391 kr/kvm.

GENOMFORT UNDERHALL
2020 Cykelrensning och inkdp av tvavaningscykelstall.

Ny styrning av varmen via givare i lagenheter. Nytt
torkskap som ersattning for ett gammalt.

2018 Ny belysning vinden, husets baksida och norra gavel.

Byte fonster och balkongdérrar samt ett
2017
hyresbadrum.

2016 Nytt hisspar Moérbylund 25.
2015 LED-belysning trapphus, kéllare och plan ett.

2015 Renovering tva hyresbadrum.
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2014 Bauer pa radiator-, vent- och tappvattenror.
2014 Renovering tre hyresbadrum.

2013 APTUS passagesystem portar och tvattstuga.
2013 Renovering elva hyresbadrum.

2013 Nytt hisspar Mérbylund 27.

2012 Ny fjarrvarmecentral.

2012 Injustering varme lagenheter.

2012 Ny LED-belysning alla vaningsplan.

2012 El separering nya proppskap med jordfelsbrytare.
2012 Renovering sexton hyresbadrum.

2012 Tillaggsisolering vinden.

2011 Nya termostater alla elementen.

2011 Renovering sex hyresbadrum.

PLANERAT UNDERHALL
2021 Nytt hisspar Moérbylund 23. (Utfort i feb 2021)

2022-2023 Stambyte

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Styrelsen har under 2020 jobbat med att férbereda kommande stambyte. Styrelsen har tillsammans med
projektledare fran HSB och projektor tagit fram ett underlag som medlemmarna ska ta stéllning till pa
extrastdmma under 2021. Malsattningen ar att starta stamrenovering efter att grannhuset har avslutat sitt
projekt dvs tidigast borjan av 2022.

Styrelsen har borjat inventera balkonger och betongytor som underlag till beslut om underhall och atgéarder.

Engagerade boende har sett till att vi har blommor utanfér portarna och julgranar i december. Styrelsen har
fortsatt med att fordela om forrad och dela stora forrad till mindre for att pa sa satt ge flera medlemmar ett
eget forrad. Styrelsen har dven arbetat vidare med det systematiska brandskyddsarbetet och monterat upp
brandslackare pa flera platser i fastigheten.
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| slutet av aret bytte féreningen leverantor av kabel-tv fran Telenor till Comhem.

UNDERHALLSPLANEN

Underhallsplanen fokuserar pa kommande 20-arsperiod och har uppdaterats under aret for att ge battre
ekonomisk tydlighet nar olika atgarder bor utforas.

EKONOMI

2020-ars hyresforhandling gav hyreshojningen 1,94 % fran forsta mars for foreningens hyresgaster. Under aret
har tre hyreslagenheter aterlamnats till foreningen och saldes darefter som bostadsrattslagenheter.

Tva av foreningens lokaler har hyrts ut pa ett kontrakt som I6per 1,5 ar. Darmed &r alla tre lokalerna uthyrda.

Foreningen gynnas av det laga rantelaget. Styrelsens rantepolitik ar att valja rorlig framfor fast ranta och att
anvanda overskottslikviditet till att amortera banklan. Under aret har féreningen amorterat 11 Mkr kr extra pa
lanen. Detta minskar laneb6rdan samt att alla medlemmar far tillgodorakna sig kapitaltillskott (och darmed
far lagre reavinstskatt) vid forsaljning. Kapitaltillskottet tillgodoraknas alla som séljer under 2020 och darefter.

Sammanfattningsvis ar ekonomin god. Arsavgiften har lamnats oférandrad.

Kontakt med styrelsen far man genom foreningens brevliada Morbylund 25 plan tva eller via e-post till
info@brfsjukhuset3.se. Information om féreningen finns pa hemsidan www.brfsjukhuset3.se.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 7 835 7 874 7 807 7 644
Resultat efter fin. poster 1596 1796 -4 664 225
Soliditet, % 77 72 70 67
Yttre fond 1515 1369 1738 1596
Taxeringsvarde 172845 172845 142473 142473
Bostadsyta, kvm 8426 8426 8426 8344
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 726 723 715 718
Lan per kvm bostadsyta, kr 5479 6 823 7 226 7957
Genomsnittlig skuldranta, % 0,70 0,53 1,18 1,86
Beldningsgrad, % 22,52 27,79 39,73 31,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 153 395
Upplatelseavgifter 10721
Fond, yttre underhall 1369
Balanserat resultat -17 496
Arets resultat 1796
Eget kapital 149 785
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av
arsresultat  Ovriga poster

- 4042

- 5058

- 146

1796 -146

-1796 1596

0 10 696

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-15 846
1596

-14 250

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

173
-14 423

-14 250

2020-12-31
157 437
15779
1515

-15 846
1596

160 481

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
ot 20201231

7835
90

7925

3-7 -3 285
-454

-253

-1972

-5 964

1961

10 -365
-365

1596

1596

2019-01-01 -
2019-12-31

7874
105

7979

-3 338
-247
-254

-1975

-5814

2165

-369
-369

1796

1796
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

204 972
47

699
994

206 711

206 711

30
2201
139

2371

2371

209 082

2019-12-31

206 881
51

757

0

207 689

207 689

65
1503
149

1717

1717

209 407
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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16

17
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2020-12-31

173 216
1515

174 731

-15 846
1596

-14 250

160 481

23
23

46 166
744

20

579
1068

48 578

209 082

2019-12-31

164 116
1369

165 485

-17 496
1796

-15 700

149 785

57 100
23

57 123

393
343
22
682
1058

2499

209 407
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjukhuset 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 4-7,5%
Byggnad 0,49-5,13 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[G‘/l Sy7Po-gY_-S1xQwoZeYu J

12



Brf Sjukhuset 3
769620-9225

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Nya hissar 23an
Fonster och balkongddérrar

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa
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2020

1680
294

4994
961
7 925

2020

89
312
120

529

2020
640
640

2020

2020
397
90
715
157
1359

2019

1822
227

4915
1018
7979

2019
124
217
114

10
466

2019
410
410

2019

27
27

2019
628
78
784
237
1727
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Sjalvrisker

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020
174
109
250

94
37
93
756

2020
80
152
127
30
65
454

2020
59
195
253

2020
365
365

2019
173
109
240

92
93

708

2019

132
13
32
63

247

2019
59
195
254

2019
369
369
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
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2020-12-31 2019-12-31
216 879 215 020
0 1859

216 879 216 879
-9.998 -8 086

-1 909 -1912
-11 907 -9 998
204 972 206 881
63 898 63 898
91 024 91 024
81821 81821
172 845 172 845
2020 2019

85 85

85 85

-34 -30

-4 -4

-38 -34

47 51
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
1274 1274
1274 1274

516 -457

-59 -59

-575 -516

699 757
2020-12-31 2019-12-31
1 1

2 200 1502

2 201 1503
2020-12-31 2019-12-31
44 43

37 35

48 35

0 15

12 20

139 149
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Ranteandringsdag

2021-12-30
2021-12-30
2020-09-30
2021-12-30

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,53 % 19920 21641
0,53 % 7424 7 499
0,60 % 9532
0,53 % 18 822 18 822
46 166 57 494

46 166
2020-12-31 2019-12-31
34 34
42 56
637 611
195 195
61 61
91 94
4 5
4 3
1068 1058
2020-12-31 2019-12-31
77 250 77 250
77 250 77 250
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Anders Olsson

Laszlo Bartha

Ordférande Ledamot
Filip Moss Mikael Angelstam
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3, org.nr. 769620-9225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020-06-09 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagelr 0”} edkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 maj 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

Penneo dokumentnyckel: DAAPH-DEPYK-88HWQ-YKEKV-NFUG6-Z0P85



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet."

Ola Mats Erik Trané

Revisor

Serienummer: 19610220xxxx
IP: 213.88.xxx.XXX ' r, :

2021-05-19 13:44:51Z BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnyckel: DAAPH-DEPYK-88HWQ-YKEKV-NFUG6-Z0P85



		2021-05-19T13:49:50+0000
	Signed by Verified




