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ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN NR 3

Férvaltningsberattelse 2019

Styrelsen for Brf Morbyskogen nr 3 fir harmed avge foljande beréttelse éver féreningens

verksamhet under rakenskapsaret 2019.

Bostadsrattsféreningen uppldter bostadsratter i Danderyd och beskattades senaste

inkomstaret som en dkta forening.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 28 mars 2019.

STYRELSEN

Daag Ericsson
Anne-Sophie Rolker
Christina Angberg
Carina Lundkvist
Margaretha Haggroth
Jan Klevard

Marianne Stenstrom

ordférande

vice ordférande ekonomiansvarig
ledamot mark/tradgard
ledamot sekreterare/hemsida
ledamot portombud
suppleant energifragor
suppleant

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.

REVISORER
Clas Niklasson

Siv Enfors
Margareta Sandell

Valberedning

Johanna Alvolin Lindgren
Madelene Lindqvist
Caroline Tysklind

ordinarie extern Grant Thornton

ordinarie intern
suppleant intern

sammankallande
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FGRENINGEN/FASTIGHETEN
Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Revirférvaltaren 1 i Danderyd. Byggnadsar

1964. De pa fastigheten uppférda 5 husen innehdller 222 Iigenheter. Till 134 lagenheter hor
garage. Det finns 70 p-platser som hyrs ut av féreningen till medlemmar som inte har garage.

El-stolpe finns pa 36 p-platser.

| féreningen finns

1 rok 24 st 878,8 m?
2 rok 86 st 5293,8 m?
3 rok 91 st 7 089,2 m?
4 rok 8 st 775,1 m?
5 rok 6 st 640,2 m?
6 rok 7 st 839,8 m?
Lokal 1st 42,0 m?

Forrad 41 st

FORVALTNING

3750 m?

15 939,9 m?

Avtal

Bank Handelsbanken AB
Bredband, -telefoni Bitcom

El E.ON. AB & Vattenfall AB
Ekonomisk forvaltning Frubo AB

Fastighetsskotsel CEMI Férvaltning AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Forsakring Nordeuropa Forsakring (fullvardesférsikring samt
ansvarsforsakring)

Hiss service St Eriks Hiss AB

Jourtjdnst Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Kabel TV Telenor

Parkeringsdvervakning Lansparkerings Bevakning KB

Stadning Rengorare Naslund AB

Tradgard/Sn6rojning EKO Milj6 och Mark AB

Tvattstuga Soderkyl AB

Vatten Roslagsvatten AB

Vdrme MEKAB (MiljoEnergiKonvertering i Malardalen AB)
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UNDERHALL
UNDERHALL SOM INVESTERING AR KOMMENTAR
Balkonger 1999
Vdrmeanlaggning 2000
Tvattutrustning 2000
Fonsterinkladnad 2000
Tvattstuga Md 30 2001
Varmesystem 2002
Vdrmepumpar 2002
Ventilationsaggregat 2004
Takterrasser 2007
Inglasning balkong 2009
Stam-och badrumsrenovering 2011-2013
Lokal Md 25 till 2 nya lagenheter 2015
Takvdrmeanldggning laghus 2018 Férhindrar bildande av istappar
Entrétak och vdgg laghus 2018
Galler s6dra garagevaggen 2018 Foérhindrar inkommande regn

UNDERHALL | RESULTATRAKNINGEN | AR

KOMMENTAR

Garage 2014 Totalrenovering

Hissar 2014 Inklusive nya hisskorgar

Entréportar, yttre och inre byte 2017 Entrén malades

Nytt Idssystem i fastigheten 2017

Byte plattak laghus 2018 Nya takluckor och sékerhetsanordningar.
De nya taken dr forberedda for ev
framtida installation av solpaneler.

Byte takbelaggning hoghus 2019 Nya takluckor och sdkerhetsanordningar,
hdngrannor, stuprér

Markarbeten 2019 Asfaltering, kantsten och cykelstill
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Ordférande har ordet

Foreningens verksamhetsar 2019 har varit praglat av energibesparingsarbete och underhall av
féreningens hus och markomraden.

Foreningens hus fardigstélldes 1964 och underhéllsbehovet &kar vart efter dren gar. Det &r
sarskilt viktigt att ha en relevant och uppdaterad underhélisplan for att inte fa ovilkomna och
oférutsedda utgifter for akut uppkomna &tgérder.

Under varen och sommaren renoverades héghusens tak med belidggning och snérasskydd, och
under hésten genomfordes asfalteringsarbete pa féreningens markomraden.

Styrelsen har ocksa under verksamhetsaret p&borjat projektering for foreningens energiarbete
och har upphandlat konsulttjanst samt pabérjat samarbetet med Enstar AB. Vi féljer dven
motsvarande energibesparingsarbete i vara grannféreningar Brf Mérbyskogen 1 och 2 for att
fa erfarenheter fran deras insatser.

Den ekonomiska férvaltningen upphandlades under 2019 fér att f effektiverare och hagre
servicegrad.

Jag vill tacka alla medlemmar som hjélpt och stéttat styrelsen i sitt arbete samt tacka
styrelsens ledamdter som har gjort en stor arbetsinsats for féreningen under 2019.

Daag Ericsson
Ordférande i Brf M6rbyskogen 3
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OVERSIKT KOSTNADER

Ekonomi

Brf Mérbyskogen nr 3 anvdnder redovisningsmetod K2 vilket innebér att kostnader for
renoveringar enligt underhdllsplan bokfors direkt i resultatrdkningen. Endast nir en helt ny
investering gors kan kostnaden bokféras i balansridkningen och darefter avskrivas.

Foreningen har inte tagit ndgra nya ldn under &ret. Sex, av véra nio 1an, har forlangts under
aret med Stibor, 1 ar och till réntan c:a 0,5%. Under 2020 kommer foreningen att behova ta ett
nytt 1an for att finansiera det ventilations- och virmeprojekt som kommer att genomféras
under 2020. Pantbrev finns for det kommande lanet.

Enligt underhallsplanen fér 2019 har asfalteringsarbetena slutférts. Foreningen fick
tidigarelagga nya tak pa hdghusen och dven det arbetet ar slutfért. Darmed har hela budgeten
for arbeten enligt underhalisplanen anvints vilket betyder att vi flyttat fram arbeten i
gemensamma utrymmen till 2021.

I resultatrékningen kan man se hur kostnaderna férdelas p4 olika poster. Kostnadsposten
styrelsearvoden inklusive sociala avgifter understiger budget. Styrelsearvodena kan delas uppi
tre delar: teknisk férvaltning, fastighetsskotsel och styrelsearbete.

Teknisk férvaltning: Féreningen har inte en extern teknisk forvaltare utan det ir olika
grupperingar ur styrelsen som forbereder arbete med upphandlingar, narvarar vid externa
mdten etc.

Fastighetsskotsel: For att slippa kalla pa jourtjanst nar var fastighetsskotare inte ar i tjanst s
utfors vissa akuta arbeten och kontakter med entreprenérer av ndgon styrelsemedlem.

Styrelsearbete: Pa styrelsemé&ten tas de beslut som paverkar medlemmarna i form av
drsavgifter, underhdll av véra hus, boendemiljé etc. Vidare ska styrelsen godkinna alla
lagenhetséverldtelser inklusive nya medlemmar, stérre ligenhetsrenoveringar,
andrahandsupplatelser. Alla storre upphandlingar bereds fére beslut av styrelsen.

For 2019 galler teknisk forvaltning 39%, fastighetsskdtsel 7% och styrelseméten inklusive
administration 54% av antalet nedlagda timmar. Jamfért med 2018 har mera tid lagts p3
teknisk forvaltning pga att styrelsen fick tidigareldgga takarbeten pa hoghusen, markprojektet
tog mer tid dn berdknat samt att vi har upphandlat en ny ekonomisk férvaltare.

&W@/}LM%
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Sopor

Matavfallssortering har pagatt sedan november 2015. Styrelsen arbetar for att samtliga i
foreningen skall matavfallssortera. Kommunerna i landet strévar efter att matavfallssortering
bor vara obligatoriskt. Utifrdn miljoaspekten och att ta ansvar fér var miljo ar
matavfallssortering ett enkelt sétt fér den enskilde att bidra till detta. Féreningen sparar dven
pengar dd renhdllningstaxan &r lagre for sorterade sopor d& den grundar sig pa vikten pa
avfallet. Kommunens renhallningstaxa kommer att hjas 2020.

Ar Antal kg Kostnad sorterat Kostnad osorterat Sparat utg. kr

2016 : 34 000

2017 38 000

2018 8776,5 203 408 243 165 39757

2019 9254,5 213 837 256 453 42 616
Elsoprum

Féreningen har ett elsoprum i kéllargangen direkt till héger vid ingdngen pa gaveln

Méorbydalen 19. | elsoprummet finns anvisningar fér att ldttare kunna sortera elavfall.
Foretaget Cirkla skoter hamtning av avfallet. Smétt elavfall sésom apparater med sladd, lampor
eller smd batterier (ej bilbatterier) sorteras och skall Imnas pa anvisad plats. Vitvaror som kyl,
frys, disk- eller tvattmaskin far ej lamnas i elsoprummet. Denna typ av elprodukter aligger den
enskilde att transportera till sopstation. Lampligen genom leverantéren av den nya
utrustningen.

Eftersom foreningen inte ldngre har nagon grovsopscontainer skall den boende sjilv
ombesdrja bortforsling av grovsopor, férpackningar, glas och metall. Fér évrig sophantering
finns info pa féreningens hemsida.

T @/ﬁl fre- S
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UNDERHALL

Utfort underhall

Markarbeten

Asfalteringsarbetet slutférdes av NCC under senhdsten och den 17 december slutbesiktigades
och godkandes arbetet, vissa korrigerande atgarder utférs varen 2020. Sopstationen, vid
ingdngen till dvre garaget, har flyttats till motsatt sida fér att inte 16v, regn och sno ska ligga
sig mellan garageviggen och sopstationerna. Nya racken &r uppsatta vid betalparkeringen
samt vid brandvagen vid gaveln Mdrbydalen 26. Trappan vid ingang till tvdttstugan vid
Mérbydalen 19 har handikappanpassats och lagts i markniva vilket ocksa férenklar témningen
av karl fran elsoprummet.

Under asfalteringsarbetet behdvdes justeringar ske da sopstationerna fick flyttas runt pga.
svarigheter fér sopbilen att komma fram. Delar av flera lyktstolpar behévdes ocksa bytas ut
pga. spruckna fundament. Berg och stora rotter fran foreningens trad har pé vissa platser legat
grunt vilket bidragit till att kantsten och cykelstall inte kunnat placeras enligt ritning.
Leveranstid for cykelstdllen har ocksd varit langre dn berdknat vilket bidragit till att alla
cykelstdll annu inte dr i iordningsstallda.

Takarbeten

Taken pd héghusen Morbydalen 21-25, 22-26 och 32-36 fardigstilldes och slutbesiktigades
under hosten. | samband med takarbetet byttes takrdnnor och stuprdr ut. Snérasskydd
monterades ovanf6r terrassdorrar och langst kortsidorna pd taken for att undvika att snodrivor
med 6verhdng bildas. Samtliga takluckor byttes ut samt sdkerhetsanordning enligt lag
installerades.

Kommande underhall

Underhallsplan

En underhallsplan @r en sammanstallning av fastighetens behov av periodiserat underhall. |
underhdllsplanen ingdr inte det I6pande underhéllet. Syftet med planen ar att planera for de
olika, i tiden ndrmast liggande, arbetena samt att skapa en ekonomisk beredskap infor
framtida underhallsutgifter. Ambitionen &r att utféra de &tgarder som kravs for att bibehalla
byggnadens status i 80 — 90 ar. De renoveringar som &r gjorda bokférs i planen och darmed blir
den f6rlangd med automatik och blir ett uppdaterat redskap for kommande styrelser. Nar
underhdllsplanen gjordes kom vi fram till att dver en period pa 30 &r sa ar arskostnaden 2 mkr.
Har presenterar styrelsen underhallsplanen for de kommande 10 aren.

Y R o P
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Underhallsplan, forts

Markarbeten har gjorts under hésten 2019 enligt plan. Nya tak pd héghusen prioriterades pga.
upptdckt lackage vilket visade pa takens daliga kondition.

Under hdsten 2019 pabdrjades projektering for vart energiarbete. Konsult upphandlades och
styrelsen valde ett samarbete med Enstar AB. Projektering for luftflddena utférs av Ramball
AB.

Franluftsflaktarna planeras att bytas under 2020. De nya fliktarna kommer ha tryckstyrning
och temperaturstyrning. Varmepumparna byts. Atervinningsbatterierna kommer att placeras
pa taket. De nya fldktinstallationerna &r ekonomiska pga. att de &r enklare att underhalla och
energisnala.
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OVRIG INFORMATION
Belysning

Belysning pa baksidan av Morbydalen 22-26 och 28-30 har efterfragats i en motion 2017 och
styrelsen har tagit in offerter samt forslag pa lamplig belysning som inte ska stoéra de boende.
Vaggarmaturer monterades under varen.

Brandskyddsbesiktning

Brandskyddsbesiktning av gemensamma utrymmen har &gt rum i slutet av aret. Styrelsen
kommer att atgdrda de rekommendationer som framkommit vid besiktningen.

Ekonomisk forvaltning

Bredablick Férvaltning kommer att fr.o.m. 1 januari 2020 att hantera den ekonomiska
forvaltningen i foreningen.

Gemensam parkgrupp

Var férening har tillsammans med bostadsréttsféreningarna Morbyskogen 1 och 2 en
Parkgrupp. Tanken &r att vi tre féreningar skall samlas ndgon gdng per ar for att diskutera
fragor som ror var ndrmiljo och att vi sedan vid ett méte med kommunen skall féra fram vara
asikter och pd sd satt lattare fa gehor hos kommunen fér vara synpunkter.

Garage

Som tidigare papekats i utskick till samtliga medlemmar har styrelsen f6ljt Energimyndighetens
uppmaning att inte tillata laddning av elbilar direkt i 10A standard uttag. Brandrisken vid sadan
laddning &r stor. Laddning av elbilar i sadana uttag &r ej tilldtet i vart garage. Styrelsen
fortsatter utredningen hur vart garage pa basta sitt kan utrustas med laddstolpar fér medlem
med detta behov.

Hemsida

Pa féreningens hemsida www.morbyskogen3.se finns information om foreningen, stadgar,
ordningsregler samt 6vrig information for medlemmarna. Under 2019 har hemsidan
uppdaterats fortlépande med information om de pdgdende projekt och arbeten som sker i
foreningen.

L & - e s



11 (20)

Brf Morbyskogen Nr 3
716400-0692

Hoststadning

Den arliga hoststaddagen stalldes in da asfalteringsarbetet fortfarande pagick och hindrade
uppstéllning av container mm.

Lekplatser

Upprustning av lekplatserna fortsatter. Pafylining av rexsand p3 fallytor under gungor och
lekhus har utforts. Varje ar besiktigas lekplatserna av licensierad besiktningsperson. En ny grill
ar inképt och kommer att stéllas pa gamla grillens plats under véren.

Parkeringsplatser

Alla p-platser &r uthyrda. Uthyrning sker enbart till féreningens medlemmar. Det finns en ké till
de som anmalt intresse for extra p-plats. Krav &r att man ska ha tva bilar registrerade och som
anvands. Separata regler for detta ar beslutade av styrelsen. Ny medlem i féreningen, som har
lagenhet utan tillnérande garage, har foretrade och medlem med extra plats blir uppsagd
enligt avtal.

Portombud

Foreningen har portombud i varje port och de fyller en viktig funktion genom att bl a formedla
information av skilda slag till féreningens medlemmar och till styrelsen.

Portombuden hdlsar nyinflyttade vdlkomna. Information om féreningen och ordningsregler far
nyinflyttade frdn FRUBO i samband med kdp av ldgenhet. Under &ret har styrelsen inbjudit till
tvd gemensamma mdéten med portombuden. Darutdver har kontakter varit med enskilda
portombud i fragor som rér deras port.

Stadning

Foretaget Rengodrare Ndslund skoter stddningen i foreningens allminna utrymmen. Styrelsen
har kontinuerlig dialog med foretaget for att justera och forbattra stidrutinerna.

Tradgard

Foreningen har avtal med Ekomiljé och Mark fér markskétseln i féreningen. Foretaget skall
skdta snordjning och halkbekdmpning, besiktning av lekplatser, sopning av garage 2 ggr/ar och
tradgardsskotsel. Tradgardsskotsel bestar av rensning av rabatter, klippning av hickar, buskar,
trad och grds samt skotsel.
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Tvattstugor
Tvattmaskinerna och torkutrustningarna i vara tvattstugor har varit i bruk i manga ar vilket

medfor att de numera behdver mer underhall och tillsyn. Under &ret har styrelsen anlitat
foretaget Soder Kyl for detta.

/ Styrelsen
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan 294
Antalet tillkommande medlemmar under &ret 20
Antalet avgdende medlemmar under ret 21
Antalet medlemmar vid arets slut 293

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits,
inklusive gavor och bodelning

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 9708 9568 9489 9 004
Resultat efter finansiella poster -2 815 234 -2 639 -385
Soliditet % 63 63 63 63
Balansomslutning 163 536 167 020 167 743 170 833
Arsavgift kr/kvm 569 569 549 536
Forsaljning Igh per kvm 49 46 54 48
Lan kr/m2 3772 3774 3796 3873
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Fond for Balanserat
insatser avgifter ningsfond yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 1615170 11972 962 99 366 500 623 742 -7 963 378
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 233513
Avsédttning fond, underhall 300 000 -300 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1615170 11972 962 99 366 500 923 742 -8 029 865
Arets
resultat
Belopp vid arets ingang 233514
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -233 514
Avsattning fond, underhall
Arets resultat -2 814 621
Belopp vid drets utgang -2 814 621
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -8 029 865
Arets resultat -2 814 621
Summa -10 844 486
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 300 000
Balanseras i ny rékning -11 144 486
Summa -10 844 486

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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RESULTATRAKNING 1.2
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
S s . s s

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 3 9 707 685 9568 223
Ovriga rérelseintakter 93 683 96 502
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 9 801 368 9 664 725
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -9.059 129 -6 000 323
Ovriga externa kostnader 5 -584 525 -369 528
Styrelsearvoden -395725 -408 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1917 286 -1964 584
Summa rorelsekostnader -11 956 665 -8 742 861
Rérelseresultat } . . 2155297 921864

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -659 324 -688 351
Summa finansiella poster -659 324 -688 351
Resultat efter finansiella poster S el 233513
Resultat fore skatt - - 2814621 233513
Arets resultat . ‘ : . - . -2814621 233513
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 162 207 223
7 31023
162 238 246

6 000
6 000

162 244 246

285 267
8 164 287
449 554

842 481
842 481

1292035

163 536 281

164 111 227
29 834
164 141 061

6 000
6 000

164 147 061

26 288
201737
201 766
429 791

2 443 261
2443 261
2873052

167 020 113
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S

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sﬁniméizeg“ef‘fﬁaﬁitai -

Avsittningar
Ovriga avséttningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ’Iéhg’frisﬁga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

1615170
11972 962
99 366 500

923 742
113878 374

-8 029 865
-2 814 621
-10 844 486

103033888

615 554

. 615554

58 400 238

58400238

135000
747 360
134 875
469 366

Cmeer

163 536 281
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1615170
11972 962
99 366 500

623 742
113578 374

-7 963 378
233514
-7 729 864

105 848 510

631288

631 288

58 433 738
58 433 738
135000
628 044
176 267
1167 266
2106 577

167 020 113
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Not 2 ’Mgtériellalantégg’ﬁingéti!lgbéngaf--‘
Typ Procent Antal Ar
Byggnad 1.5 67
Balkonger, varmeanl, hissar 5 20
Tvattstugeutrusning 10 10
Fénsterinkladning 5 20
Kontorsinventarier, mobler 20 5
Védrmesyst, ventilation, pumpar 33 30
Foérbyggande spolning stammar 20 5
Asfalteringsarbeten 10 10
Takterasser 5 20
Nya Stammar 2 50
Inglasning balkonger 2,5 40
Fran lokal-lagenheter 5 20
Not 3 Rodrelsensintakter e T
Arsavgifter bostader 8831832 8703 162
Hyror garage 602 884 594 920
Hyror p-platser, inkl. rabatt 176 300 176 635
Hyror férrad 96 669 93 506
Summa 9 707 685 9 568 223
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Fastighetsskétsel, inkl. extra 181 576 184 738
Fastighetsstadning, inkl. extra 165 479 161129
Hissbesiktning 17 500 21049
Elavgifter 282 670 299 733
Uppvéarmning 1856 492 1923 102
Vatten och avlopp 348 601 347 869
Sophé@mtning/renhallning/grovsopor 231 401 238 181
Snéréjning/sandning 67 707 52134
Forsakring, inkl forsékringsarenden 391 218 140 884
Kabel-TV 133371 128 432
Bredband 264 256 264 481
Jourutryckning 11463 -
Grundavtal varmeanléggning 57 088 34 464
Grundavtal jourtjanst/bevakning 2 435 2138
Grundavtal trédgard 236 594 229414
Underhall enligt plan 3896 700 1348 875
Fastighetsavgift 337180 329 380
OVK 6219 -
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial, reseersttn. 10608 - 50 162
Reparation och underhall, 6vrig drift 560 571 244 158
Summa 9059 129 6 000 323
Not 5 17 Gurgaextemakosiiader. e 2018
Telefon/internetkostnader 5275 4972
Portokostnader 270 677
Revisionsarvode 34125 31628
Kameral férvaltning, inkl. extra 241272 232 368
Stéammokostnader 21 822 47 899
Ovriga adm. kostnader 4284 899
Féreningsomkostnader 5220 14 074
Hemsida 3224 -
Konsultkostnader 221 401 15000
Bank- och plusgiroavgifter 6 453 9909
Foreningsavgifter 9910 9720
Kontorsmaterial 5279 2382
Energideklaration 25990 -
Summa 584 525 369 528
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Not 6  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Férédndringar av anskaffningsvérden
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarde totalt

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Férdndringar av anskaffhingsvdrden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

FRUBO AB

SBC :
Bredbandsbolaget/KabelTV
Nordeuropa/Trygg Hansa
MEKAB

Summa

2019-12-31

194 846 864

194 846 864

-30 735 637

-1 904 004
-32 639 641

162 207 223

309 424 000

157 860 000
151 564 000

12019-12-31

218 454

14 471
232 925

-188 620

-13 282
-201 902

31023

. oogaa

0

10 100
100 181
37 094
16 912
164 287
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2018-12-31
194 552 461

294 403
194 846 864

-28 782 977

-1952 660
-30 735 637

164 111 227
253 316 000

140 511 000
112 805 000

2018-12-31
218 454

0
218 454

-176 696

-11 924
-188 620

29 834

2018-12-31

56 607
9910
99 397
35852
0

201 766
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Not 9  Lingfristiga skulder
Stadshypotek 841266 2020-04-30  1,42%
Stadshypotek 176109 rorlig 0,55 %
Stadshypotek 861266 2023-06-30 2,51%
Stadshypotek 222352 rorlig 0,534%
Stadshypotek 847355 2025-04-30 2,69%
Stadshypotek 236342 rorlig  0,50%
Stadshypotek 817673 rorlig 0,55 %
Stadshypotek 159023 Stibor 3 man. 0,521 %
Stadshypotek 184425 Stibor 3 man.  0,50%

Kort del av langa Ian
Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 &r beriknas till 57 893 738 kr.

Stallda pantbrev finns om 70 000 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader forutbetalda intékter
Vattenfall

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter
Upplupna réantor

Revisionsarvode

Norrenergi

E.on El
Reparationer/underhall/konsulter
Sita

Kort Handelsbanken

Tele2

Ej inlost kreditfaktura ICA

Daag Ericsson

/3
(g Fe i %30
arg; retha Haggroth

/ﬁﬂﬂ% O&/W/%ﬁ

Carina Lundkvist

VAr revisionsberattelse har lamnats 'ZO/Z -2020

Grant Thornt‘WAB

Clas Niklasson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

. 2019-12-31

4 000 000
4 000 000
5000 000
4 150 000
9 900 000
4900 000
10 395 000
13 564 238
2626 000
-135 000
58 400 238

2019-12-31

17 311
83 244
16 000
244 936
18 634
33070
54 888
0

0

1282
469 365

Anne-Sophie Rolker

Christina Angberg M

Siv Enfors
Internrevisor
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 2018-12-31

4 000 000
4000 000
5000 000
4150 000
9900 000
4900 000
10 395 000
13 564 238
2 659 500
-135 000
58 433 738

 2018-12-31

21 845
704 360
82 859
10 000
270123
17 239
0

54 762
5610
468

0

1167 266
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Morbyskogen Nr 3

Org.nr. 716400-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Morbyskogen Nr
3 f6r 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbholagets ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte kingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet
om huruvida irsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 4rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mérbyskogen Nr 3 for 4r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och férhillanden som #s visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra férhallanden som 4r
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Norrképing den 20 februari 2020

Grant Thomt?wecij AB
Clas Niklasson

Auktoriserad revisor,/ Medlem i FAR

e

",

Siv Enfors

Revisor
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