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Datum:

Tidpunkt:

Lokal:

Dagordning

1.

WX AW

Kallelse till arsstamma

Torsdagen den 28 maj
Klockan 19.00

Akarnas Hus, Vendevigen 90, Danderyd

Stdammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Utseende av 6vriga funktionarer

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende
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Andring av stadgar - avgift fér andrahandsupplételse

Sigrid Wahlberg om en andra besiktningsman

Gote Olofsson om belysning pa parkeringsdack G2

Gote Olofsson om fallning av tall vid gangbanan nedanfoér
panncentralen

Gote Olofsson om ledstang utefter gaveln pa hoghuset vid Md 16
Emesten, Tagel och Liljekvist om 6versyn av stamprojektets
kostnadskalkyl som grund for ny prognos om paverkan pa
medlemsavgifterna

Emesten, Tagel och Liljekvist om klarldggande av garantier for
arbete och material i stamprojektet

Marjo Kapraali om utékade tider i tvattstugorna tider till
vardagar kl 05-23 och helger kl 07-21



i. Marjo Kapraali om dérroppnare och kodlas till kallardoérrar och
cykelforrad
j.  Marjo Kapraali om tydligare information pa féreningens
hemsida
k. Birgitta Dahlgren om battre utomhusbelysning sarskilt runt Md
6-10 och 12-14
19. Presentation av budget
20. Stammans avslutande

Danderyd den 4 maj 2015
BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN NR 2

Styrelsen

Bilagor

1. Underhall och forbattringar

Forslag till andring av stadgar

Inkomna motioner fran medlemmar

Styrelsens stallningstagande till inkomna motioner
Budget 2015

5-drs underhéllsplan
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Arsredovisning 2014
for

Bostadsrattsforeningen Morbyskogen Nr 2

Styrelsen {amnar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for eget permanent boende utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan godkandes
1965-08-15. Féreningens nu gallande stadgar registrerades 2013-08-21 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvdrvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna ar fullvdardesférsikrade genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning av byggnaderna sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB via fem
fjarrvirmeundercentraler, en undercentral i varje hoghus. Bostadslagenheterna har mekanisk
franluftsventilation i kok och badrum. Varmeatervinning ur franluften sker med hjalp av varmepumpar.
Lokalerna har mekanisk till- och franluftsventilation.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962-1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tva hus om 9%, tre hus om
8% och tva hus om 3 vaningar. Enligt fastighetstaxeringen 2013 dr den byggnadernas totala bostadsyta
{BOA) 25 813 kvm och lokalyta (LOA) 5 672 kvm (uthyrda lokaler, lokaler fér féreningens eget bruk,
forrad och garage).

Lagenheter, lokaler och forrad

storlek pa foljande satt:

i

Foreningen har totalt 367 bostadslagenheter vilka upplats med bostadsratt. Ligenheterna fordelas eftzﬂ/
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Storlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
Antal Igh 39 123 167 22 11 S

Foreningen disponerar sammanlagt 65 lokaler varav 55 ar forradsutrymmen (inkl 15 f d soprum). Sju
lokaler och fyra forradsutrymmen upplats med hyresratt till nedanstdende hyresgdster, 51 lokaler
uppldts med hyresritt till foreningens medlemmar som forrad och tre lokaler disponeras for foreningens
eget behov {styrelserum med pentry samt dagrum och utstaliningsrum under stamprojektet).

Foéreningens lokaler upplats med hyresratt for féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
Snabbkop 632 2017-09-30
Butikskontor 24 2018-09-30
Kontorsverksamhet 95 2015-12-31
Konstruktionsfirma 140 2015-03-31
Daghem 141 2016-09-30
Frisor, fotvard 40 2018-09-30

Foreningen har utéver ovanstadende en plats for reklamskylt pa mark som upplats med hyresratt till
fastighetsmaklare.

Garage och P-platser

Foreningen upplater med hyresratt 292 garage och 120 parkeringsplatser, varav 12 parkeringsplatser har
eluttag for motorvarmare. Foreningen upplater dessutom 25 avgiftsbelagda gastparkeringsplatser som
overvakas av Linsparkering Bevakning AB. Merparten av gastparkeringsplatserna pad Moérbydalen
disponeras f n under arbetstid av stamprojektets entreprenér. Féreningen upplater slutligen ett antal
parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som parkering at ICA Myrans
kunder. Foreningen dar momsregistrerad avseende uthyrning av garage och P-platser till externa
hyresgaster.

Byggnadernas tekniska status

Underhall och forbattringar
Byggnadernas tekniska status vad avser utférda storre underhalls- och forbattringsatgarder genom aren

redovisas i bilaga 1.

5-3rsplan

Styrelsen arbetar l6pande med en framatblickande plan vad avser kommande stérre underhallsarbeten.
Den nuvarande planen utgar fran pagdende projekt for badrums- och stamrenovering. | takt med att
stamprojektet avslutas i ett hus, sa utfors rensning av ventilationskanaler, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och justering av ventilationen i husets ligenheter. Som tredje steg sker
renovering av hissarna i hoghusen. | takt med att stam- och hissbyten ar fardiga tar ndsta projekt vid.
Samtliga trapphus och entréer kommer att fa ny belysning. Vi ska installera kostnadseffektiv
narvarostyrd LED-belysning. | samband med detta kommer aven trapphusen att malas om. En
upphandling av entreprenad har pabérjats. Parallellt med ovanstidende underhallsarbeten pianeras byte
av ventilationsflaktar for lagenheternas franluft samt installation av tilluftsventiler i Iagenheterna. Vidare
planeras forbattringar i virmeundercentralerna och styrningen av husens virmesystem samt renovering
av dagvattenledningar fran hoghusens tak och fornyelse av takbeldggning (ett hus i taget). | slutet av
5-arsplanen ligger ocksa renovering av garagen. ﬁﬁ/
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Medlemmar

Av foreningens 367 medlemslagenheter har under aret 44 lagenheter dverlatits tilt nya medlemmar.
Overiatelse- och pantsittningsavgift tas enligt foreningens stadgar ut av képaren. Vid arets utgéng var
med styrelsens medgivande tio ligenheter upplatna i andra hand. Féreningens stadgar stipulerar att “En
bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. t ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.” Styrelsen lamnar medgivande for ett ar i taget, sammanlagt for normalt hogst
tva ar.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning, forande av lagenhetsférteckning samt uthyrning av garage- och
parkeringsplatser och férrad har skotts av Svealands Fastighetsteknik AB (SVEFAB). Uthyrning av lokaler
liksom kdhantering till garage- och parkeringsplatser samt forrad har skétts av styrelsen.

Fastigheternas tekniska forvaltning har skotts av styrelsen i samrad med CEMI Forvaltning AB med Lars
Gille som ansvarig forvaltare. Den l6pande fastighetsskotseln har utforts fastighetstekniker Fredrik
Jorring, CEMI Forvaltning AB.

Markskotsel, snorojning och halkbekdmpning har utforts av EkoMiljé & Mark i Stockholm AB.

Foreningen har utéver namnda leverantorer ocksa service- eller leveransavtal med féljande storre
leverantérer:

El EON Sverige AB

Vatten Roslagsvatten AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Hisservice OTIS AB och St Eriks Hiss AB
Takservice Hagmans Tak AB
Ventilationssystem Raukas Ventilation AB
Varmepumpanlaggning Climapac AB

Sno- och istappsrojning pa tak J P Schweitz AB

Brandskydd DAFO Brand AB

Kabel-TV ComHem AB

Stadning av allmdnna utrymmen Stadpoolen AB

Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Ombhéndertagande av returpapper IL Recycling AB

Hamtning av hushallsavfall och grovsopor SITA AB

Rengoéring av avfalisstationer Industrimalning i Stockholm AB
Parkeringsbevakning Lansparkering Bevakning AB

Grannsamverkan har under aret fortsatt med bistand av Roslagspolisens nérpolis. Féreningens
kontaktperson i samarbetet med polisen ar Einar Fredriksson.

Kontaktpersoner mellan medlemmar som anviander tvattstugorna och styrelsen (tvdttstugeombud) har
varit Birgitta Ljunggren (tvittstugan Md 14) och Kerstin Eriksson {tvattstugan Md 7).
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Hans Nilsson ordférande, ansvarig for fastigheter/fastighetsprojekt, teknisk/ekonomiska
utredningar och energifragor

Pelle Brandt vice ordf., ansvarig for mark- och fastighetsskotsel

Per Berg ansvarig for ekonomifragor och kdhantering av biluppstallningsplatser och
forrad

Katarina Nordman ansvarig for styrelsens protokoll

Eva Wallin ansvarig for 6verlatelser och andrahandsuthyrningar

Anthony Jilert ansvarig for medlemsdrenden

Fredrik Richter styrelsesuppleant och ansvarig for medlemsinformation

Johan Hjelmqvist styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret héllit elva protokoliférda sammantraden samt har darutéver hallit regelbundna
arbetsméten fér avstamning och samordning av styrelsearbetet och fastigheternas forvaltning. Styrelsen
har under dret gett ut sex informationsblad samt fortlépande hdllit a jour féreningens hemsida
www.morbyskogen2.se.

Arvoden
Under 2014 har foljande arvoden upparbetats.

Styrelsen vald 2013 Fast Extra arbete Summa
arvode Antal tim Belopp
Hans Nilsson 9500 254 63500 73000
Pelle Brandt 8333 79 19688 28021
Anthony lilert 4000 16 4000 8000
Eva Wallin 4833 0 0 4833
Katarina Nordman 5833 0 0 5833
Styreisen vald 2014 Fast Extra arbete Summa
arvode Antal tim Belopp
Hans Nilsson 20000 267,5 69550 89550
Pelle Brandt 16167 95,5 24830 40997
Per Berg 9500 71,5 18590 28090
Anthony lJilert 10000 18 4680 14680
Eva Wallin 10000 3,5 910 10910
Katarina Nordman 10000 7 1820 11820
Fredrik Richter 8000 12 3120 11120
Johan Hjelmguvist 9500 0 0 9500
Valberedning vald 2013 Arvode
Jacob Schulze 2500
Jorgen Ristare 2500
Erik Ljung 2000
Valberedning vald 2014 Arvode
Jacob Schulze 0
Jorgen Ristare 0
Catharina Sidenvall 0

@i
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Grannsamverkan 2014 Arvode

Einar Fredriksson 4000

Revisorer valda 2013 Arvode

Sven Hedman, internrevisor 16 000

Per Engzell, externrevisor Enl. rakning

Revisorer valda 2014 Arvode

Sven Hedman, internrevisor 0

Lena Zethelius, revisorssuppleant 1]

Per Engzell, externrevisor Enl. rikning

Konsulter

Konsult Uppdrag Belopp (kr)
Bygg och Fastighetskonsult i Stockholm Stamprojektet, projektledare 450 000
Vertical Planet AB Stamprojektet, kontrollansvar 82033

Foreningen har hirutdver anlitat juridisk expertis fran SBC och Delta Advokatbyra AB som ombud att
driva foreningens drende betriffande enskilda medlemsdrenden.

Revisorer

Per Engzell auktoriserad revisor, extern
Sven Hedman revisor, intern

Lena Zethelius revisorssuppleant, intern

Valberedning

Jacob Schulze
Jorgen Ristare
Catharina Sidenvall

Stammor
Foreningens ordinarie arsstimma holls den 24 april 2014.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten

Stamprojektet
Stamrenoveringsprojektet med nya vatten- och avloppsstammar samt nya badrum och toaletter har

fortskridit enligt plan. Under 2014 har héghusen pa Md 1-5 och Md 16-20 fardigstallts. Hoghuset pa
Md 6-10 har pabdrjats och fardigstélls under 2015. Informationsmoten har under aret hallits med de
boende i Md 16-20 samt Md 6-10. Vid arets slut hade nastan hilften av foreningens lagenheter
renoverats.

Hissprojektet
Under aret slutférdes upphandlingen av nya hissar till héghusen tillsammans med grannféreningarna

Mérbyskogen 1 och 3. Avtal tecknades med St Eriks Hiss AB for helrenovering av samtliga hissar.
Hissprojektet omfattar byte av s gott som hela hissarna. Det enda som inte byts ar styrskenornaii
hisschaktet, hisskorgens motvikt och stalramen ovanfor hisskorgen. De nya hissarna far en utformning
som uppfyller dagens hissbestammelser, vilket de gamla hissarna inte behover géra. Det géller bl.a. larm
kopplat till larmcentral. Funktionsmassigt far de nya hissarna storre dorréppning samt automatisk
Oppning. Hissbytet i ett hus genomfors under en 12-veckors period (4 veckor per hiss) med start halvaret

s
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efter det att stamrenoveringen avslutats i huset. Under 2014 har Md 1-5 fatt nya hissar.

Styrelsens fastighetsbesiktning

Styrelsens stadgeenliga protokollférda besiktning i syfte att faststélla fastigheternas underhallsbehov pa
kort och lang sikt genomfordes av markomradena och av byggnaderna i november 2014.

Lagenheter

En omfattande ljudméatning genomférdes i borjan av aret pa begaran av medlem som upplevde ett
stérande lagfrekvent ljud frdn grannarna. Matningen visade att det egna kylskdpet var monterat s3 att
det spred ljudvagor genom véggen.

Ett flertal ldgenheter har drabbats av mogel-, fukt- och vattenskador samt stopp i avloppsledningar med
paféljande rensning. Orsaken till skadorna varierar. | fiera fall ar det dldre lackande ledningar, men det ar
ocksa flera fall av olyckshandelser som orsakat skadorna sasom tilltappt golvbrunn, vattenanslutning
som lossnat, 6ppet fonster vid kraftigt slagregn, etc.

Flera lagenheter pad Md11 fick vattenskador nar kéksstammen lackte. Den visade sig vara i sa daligt skick
att den inte ens temporart kunde relinas. Var entreprendr fér stamrenoveringen Betege kunde planera
om och tidigarelagga arbetet med ny koksstam pa Md 11-13. Forsakringsbolaget klassade orsaken till
skadan som eftersatt underhall. Féreningen bekostade aterstillandet av ytskikten i lagenheterna pa
samma grund.

Sensommarens upprepade skyfall orsakade skador i garage (se nedan) och i lagenheter. Pd Md 20 lackte
vatten genom yttervaggen innanfér takaltanen och pa Md1 borjade dagvattenledningen fran takaltanen
lacka. Handelserna visade pa ett behov av att se 6ver och troligen relina alla draneringsledningar fran
takaltanerna samt att 6ka kapaciteten pa avrinningen genom storre draneringshal pa taken.

Fastsattande av golvsockeln vid en ldagenhetsrenovering pa Ml 14 resulterade i hal pa vairmestam och
vattenskador i alla underliggande lagenheter.

Lokalerna

Dagrum och pentry for medlemmarnas vistelse under stamrenovering ar sedan tidigare inrett i kdllaren
pa Md 12. Dar disponerar stamprojektets entreprendr ocksa utrymme for utstillning av
badrumsinredning. Lokalen pa Md10 inrymmande ett dagis fick en vattenskada fran en lackande
avloppsstam. Foreningens hyresgast i lokalerna pa Md 7 och 15 har sagt upp sitt avtal for avflyttning.
Styrelsen har darfér paborjat ett projekt for ombyggnad av de aktuella lokalerna till 6 lagenheter.

Gemensamma utrymmen

Under ret har en upphandling av ny trapphusbelysning och ommalning av trapphusen pabdérjats. Vi
avser byta trapphusbelysning till narvarostyrd energisnal led-belysning. Arbetet kommer att genomféras
med start under 2015 i takt med att stamprojektet och hissprojektet genomforts i husen.

VVS

Samlingsledningen f6ér avliopp under kallargolv i bade Md 7-9 och Md 12-14 har satt sig dnda fram till
avloppsbrunn utanfor husliv. Fasta avloppsrester samlas i ledningens svackor och har fororsakat stopp.
Detta har i sin tur under 2013 resulterat i att avloppsvatten har trangt upp genom golvbrunnar i kallaren.
Renovering av dessa ledningar uppskattas till ca 500 tkr. | avvaktan pa renovering av samlingsledningen
halls ledningarna i funktionsdugligt skick genom arlig besiktning (filmning) och rengéring.

Stopp i avloppsstammar (ibland dterkommande) har konstaterats i lagenheter som annu inte
stamrenoverats.

Y 4
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Varmeanlaggning

Kostnaderna f6r vairme och varmvatten utgér en vasentlig del av foreningens kostnader. Tillsammans
med grannféreningarna Moérbyskogen 1 och 3 har ett projekt paborjats for att férbattra styrningen av
varmen och pé sa sitt sinka energiforbrukningen. Styrsystemet baseras pa noggrannare matning av
temperaturen bade inne och ute samt justering/byte av ventiler och en forfinad styrteknik. Ett delmal ar
att acceptabel virme i utsatta lagenheter inte ska resultera i for hog virme i andra ldgenheter.

| samband med besiktningen av de nya hissarna pa Md1-5 blev féreningen uppmarksammad pa att
rérdragningarna fér virmepumparna gar genom hisschaktet, vilket inte ar tilldtet enligt bestammelserna
for hissar for persontransport. Detta resulterade i en anmérkning som innebar férbud frdn kommunen
att anvanda hissen. Anmarkningen andrades senare till en notering om att rérdragningarna kommer att
tas bort sa snart virmepumpen ar uttjant. Tills dess far sdledes hissen fortsitta att anvandas. Pa ndgra
ars sikt kommer darfor alla virmepumparna att avvecklas om vi inte kan finna en alternativ dragning fér
brineledningarna.

Ventilation

Franluftsflaktarna, som betjanar lagenheterna, har uppnétt sin ekonomiska livslangd. Installation av nya,
mer kostnadseffektiva franluftsfliktar planeras ske inom en femarsperiod. Kostnaden for byte av
sammanlagt 19 st flaktar uppskattas till 2 mkr.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) av foreningens iokaler utférdes i december 2013.
Samtliga lokalers ventilation uppvisade brister och blev inte godkdnda. N6dvédndiga atgérder i lokalernas
ventilation har genomforts under 2014.

OVK av bostidder har under 2014 genomférts och godkants fér Md7-9 och Md12-14. OVK for resterande
bostader genomfors i takt med fardigstdllande av stamprojektet.

Huskropp utvandigt

Foreningens takentreprendr har efter besiktning meddelat at taket Md 6-8-10 ar i akut behov av
omliggning. Offerter pa takomlidggningen kom till féreningen i slutet av aret och omlaggningen
genomférs under sommaren 2015.

Mark och utemiljé

Lekplatserna besiktigades i juni 2014. Sophusen har rengjorts invandigt och avfallscontainrar har
hogtryckstvattats. Sophusen har ocksa oljats under aret. Entrétrappsteg har renoverats. Diverse skador
pa utomhusricken har reparerats, ritats upp och malats. Pdkérningsskada pa trappracke och mur vid
Md9 har reparerats. Skador (potthal) i korvdgar har reparerats. Infartsskyltar har satts upp samt skyltar
har kompletterats.

Under senare ar har sammanlagt atta trad fallts inom foreningens omrade. Enligt foreningens policy ska
lika manga trad aterplanteras for att bevara foreningens karaktar som "Ma&rbyskogen”.

Slybekdampning har med framgang utfors pa naturmark.

Fortsatt méining av garagens ytterviaggar som vetter mot Moérbyleden har skjutits upp i avvaktan pa att
inhamta erfarenheter av planterade klangvaxter mot garagemuren. Forsoksplanering har utférts i hérnet
av garagemuren G3.

Grovsopor
Efter problem med att foreningens grovsoprum missbrukats i det att hushallsavfall, farg och kemikalier,

byggavfall och hela méblemang har lamnats i grovsoprummet sa installerades under férsommaren
registrerande kameradvervakning och registrerande |3s med individuella nyckelbrickor (taggar). Efter
den dtgarden ar det betydligt battre ordning i grovsoprummet. ﬁ

g K
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Garage, uppstillningsplatser

Sensommarens upprepade skyfall orsakade dversvimning pa garagens bottenplan. Oversvimningen
medforde utdver nersmutsning och vattenskador ocksa svarigheter att anvdnda garagen under en tid.
Handelsen understrok betydelsen av att ldpande halla draneringar rensade och 16v mm borta fran
angransande ytor.

En garageport pa G3s ovre plan har behovt bytas efter pakorningsskada.

Garagens barande betongstomme ir i fortsatt behov av titning och behover atgardas inom nagra ar. Ett
projekt avseende renovering av garagen kommer att paborjas under 2015. Projektet kommer dven att se
till mojligheter till energibesparing samt utokad funktionalitet pa uppstallningsplatserna, som ex
laddning.

Grannsamverkan
Grannsamverkan har under 3ret fortsatt med stod av Roslagspolisens ndrpolis. Gladjande nog har inga
ligenhetsinbrott intraffat i var forening under aret. Ett par inbrott i garagen har férekommit.

Portombuden triffades som brukligt i bérjan pd november for att diskutera grannsamverkan under en
middag.

Huvudkontaktombud for grannsamverkan har varit Einar Fredriksson.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Planerat underhall fér ar 2015

Stamprojektet
Stamprojektet fortsatter under 2015 med renoveringen i Md 6-8-10 och till hésten paborjas

renoveringen i Md 11-13-15.

Hissar
Hissarna i Md 16-18-20 renoveras.

Planerat underhall i Gvrigt framgar av féljande tabell.

Ldgenheter Reparation sprickor i yttervagg i 2 st lagenheter i MI 18
Lokaler Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och 15 till lagenheter

Undersokning av status pa vatten- och avloppsstammar pa Mh 1

Gemensamma utrymmen
Entré, trapphus, trappor Maining av trapphus samt byte av trapphusbelysning i Md7-9, Md12-14,
Md1-3-5 och Md16-18-20

Installationer

A Arlig rengoring avloppsled ning fram till brunn Md 7-9 och 12-14
Varmeanlaggning Tomning och demontering VP-anlaggning Md 6
Upprattande av plan fér energibesparing
Ventilation Rensning, justering och OVK av Igh i Md16-18-20 och Md6-8-10 )
Forbattrad ventilation fastighetsexpeditionen

5 K
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Belysning Komplettering av utomhusbelysning, nya armaturer vid kundparkering
pa Mh1l

Huskropp utvindigt

Tak Renovering tak Md 6-10

Takaltaner Oljning av altantrall

Malning av altandérrar

Markytor

Lek- och grillplatser Renovering av lekplatser och -utrustning
Anldggning av ny grillplats utanfor Md16 och julgransfiste
Ny grill utanfér Md 15 6stra och vastra sidan

Planteringar Aterstillning av skadade vixter

Mark Borttagning av buskage pa mark mellan G3 och Morbyleden

Garage, bilplatser
Garage, parkeringsytor Byte av skymningsrela for belysning pd parkeringsdack vid G2 och G3

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Styrelsen har fortsatt strava efter att vara aterhallsam med utgifter med tanke pa kostnaderna for
pagaende stamprojekt och andra kommande storre investeringar (hissar, trapphus, ventilation mm).
Intdkterna 18,3 mkr féljer budget medan kostnaderna 12,7 mkr &r ligre dn budgeterade 16,3 mkr. Arets
resultat 5,6 mkr ar higre dn de 1,6 mkr som budgeterats. Avskrivningar har gjorts for balkonginglasning
med 0,8 mkr med en avskrivningstid pa totalt 20 ar. Avskrivningstiden fér badrums- och stamrenovering
sétts till 40 ar (arlig avskrivning 2,5 %). Avskrivning har gjorts med 67 098 kr for ldghusen Md 7-9 och Md
12-14 dér stamprojektet har slutforts under 2013. Avsattning till fonden for yttre underhall har gjorts
enligt de nya stadgarna med 0,2 % av fastigheternas taxeringsvarde.

Arsavgiften
| avsikt att finansiera de kostnadsodkningar som féljer av badrums- och stamrenoveringen hojdes

medlemsavgifterna med 12 % den 1 januari 2013 och med 10 % den 1 januari 2014. Ytterligare en
avgiftshéjning planerades att ske med 8 % i januari 2015. Denna tredje héjning har tills vidare utgatt
beroende pa de laga lanerantorna och féreningens goda resultat for 2014.

Foreningens lan
Foreningens 1an hos Stadshypotek var vid ingangen till 2014 sammanlagt 27,9 mkr. Lanet hos SEB Bolan

pa 7,6 mkr avslutats och flyttats till Stadshypotek. Nya lan har upptagits fran Stadshypotek pa
sammanlagt 18,5 mkr for att finansiera stamprojektet. Vid drets utgang var foreningens sammanlagda
1an 46,4 mkr. Féreningen kommer under de ndrmaste aren att ta upp ytterligare lan fér stamprojektet.
Foreningens overlikviditet forvaras pa sparkonto hos SBAB.

Fastighetsel
Arets totala forbrukning av fastighetsel var 594 MWh (2013: 604 MWh) till en kostnad av 748 tkr (2013:

820 tkr), vilket gor en elkostnad pa 1,26 kr/kWh (2013: 1,36 kr/kWh). Arets totala elférbrukning &r
knappt 2 % lagre och kostnaden knappt 9 % lagre an under 2013.

KK
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Varmeekonomi
Under aret har férbrukningen av fjarrvarme fran Norrenergi varit 3893 MWh (2013: 4 114 MWh) till en
kostnad av 3,526 mkr (2013: 3,472 mkr).

Vattenforbrukning

Vattenforbrukning under dret var 29740 m3 (2013: 25966 m3) till en kostnad av 578 tkr (2013: 514 tkr),
dvs hogre an aret innan. Arets forbrukning ar sdledes knappt 15 % hogre och kostnaden drygt 12 %
hogre an under 2013.

Leverans av varme och vatten

Foreningens far intdkter for leverans av virme samt varm- och kallvatten till Danderyds kommun for
Daghemmet Vitsippan till ett virde av 115 138 kr (2013: 123 809 kr). Foreningen tillhandahaller virme
och vatten ocksa till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). For detta har
foreningen en intakt pa 97409 kr (2013: 106018 kr).

Nyckeltal

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 599 545 486 468
Hyror/kvm hyresrattsyta 962 939 717 710
Lan/kvm bostadsrattsyta 1799 1083 594 675
Elkostnad/kvm totalyta 24 26 23 25
Viarmekostnad/kvm totalyta 112 110 104 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 17 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 21 20 21 22

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1217 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa
lokalernas taxeringsvirde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 5573834
Balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 5899 238
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -783 004
Summa balanserat resultat/ansamlad forlust 10 690 068

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
Att i ny rikning 6verfors 10 690 068

Betridffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakning med noter.

Slutord _
Styrelsen vill framf6ra sitt varma tack till medlemmarna for visat fortroende under det gangna aret. ,—.W
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Resultatrikning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personaikostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

18 004 613
324928
18 329 540

-1850678
-860 837
-95 255
-5208 442
-562 284
-571 660
-851 692
-533799
-1295521
-11 830 167
6499373

20967
-946 506
-925 539

5573834

11 (20)

2013-01-01
-2013-12-31

16 618 100
382078
17 000178

-1942 705
-839 513
-714 027

-5121 358
-529478
-569 090

-1420459

589 867
-2548 972
-14 275 469
2724709

41648
-642 980
-601 332

2123377 ,/
/7 /,ﬂ/
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 3 31311995 32 607 516

Pagaende byggnation 4 30 643 368 7 823 856

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
61 955 363 40 431 372

Finansiella anldggningstillgangar

Insats Bostadsratterna 5900 5900

Summa anlédggningstillgangar 61961 263 40 437 272

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 180912 0

Skattefordringar 128 352 33490

Ovriga fordringar 0 2163

Forutbetalda kostnader 6 153417 150 559

Upplupna intdkter 141 525 85531

604 206 271743

Kassa och bank 0 0

Kassa,Plusgiro och bank 8 866 546 4735599

SBC klientmedel i SHB 0 3452742

Summa omsittningstillgangar 9470752 8 460 083

SUMMA TILLGANGAR 71432015 48897355 /

@
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Upplupna intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Ansvarsférbindelser

Not

10

2014-12-31

2119083
1713997
3562758
7 395 838

5899 238
5573834
11473 072
18 868 910

46 416 850
0
46 416 850

0]

3744 855
0

556 760
1025971
818 669
6 146 255

71432015

48 807 000

Inga

13 (20)

2013-12-31

2119083
1713997
3493781
7326 861

3844 838
2123377
5968 215
13 295 075

27 945 270
-86 928
27 858 342

86928
4913 785
2924
561 387
1386 900
792014
7743 938

48 897 355

37 276 000

Inga%

%
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt viarde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Anldggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,5%
Balkong/terrass 5,0%
Stamrenovering 2,5% W

/5w
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Noter

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. ventilationskontroll
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Brandskydd

Reparationer

Brf Ligenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fasad

2014

15 459 700
2544913
18 004 613

2014

384 621
83 086
429710
39 562
94 844
595 936
15 245
49776
76 882
3976
8094

0

68 946
0

0
1850678

19356
3052
0

6 706
13135
47 194
1538
8353
87 588
48 566
64723
16 837
217 811
2200
14 231

15 (20)

2013

14 066 500
2551 600
16 618 100

2013

380976
39558
381972
22 592
194 951
582 401
3257
39244
62413
34 542
8712
7297
149 737
27 548
7 506
1942 706

3541

0

219
2810
32582
219
9402
28 095
123 688
4 969
51339
3046
338 641
2731
2571

%,
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Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Kéllare
Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Viarme

Vatten
Sophdamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Tele och datakommunikation

1266
2780
3933
58 212
438
242918
860 837

27 337

4178
2124

61 362

254

95 255

748 648
3500583
579 098
312963
67 150
5208 442

286 556
275728
562 284

571 660
571 660

12123
13 287

16 (20)

10 801
0

14 861
44775
6 495
158 728
839513

323 047
2127
17 240
25213
2489
4871
43 823
79 539
4158
113413
32100
51 389
14 618
714 027

819 604
3471622
514 091
293 078
22963
5121 358

259 627
269 851
529 478

569 090
569 090

3941
14 324
26 048
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Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode Ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sveriges Ek. For

Anstdllda och personalkostnader
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnader
Forbattringar

Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ingaende anskaffningsvdarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

0

0

0

30 875
204 272
29543
260
370681
114 533
0

6358
57 850
11910
851 692

352 354
93770
3320
84 355
533 799

368 989
926 532
1295521

2014-12-31
64 023 241
0

64 023 241
-35736 030
-1295521

-37 031 551

4320305
4320305

31311995

221916 000
169 586 000

17 (20)

110 141
29 500
4251
34 500
118 405
2441
11 552
487 604
132975
29978
22785
380674
11 340
1420459

466 518
97574
0
25775
589 867

368 988
2179984
2548972

2013-12-31
55971508
8051733
64 023 241
-33187 058
-2548 972

-35 736 030

4 320 305
4320305

32607 516

221 916 000
169 586 000

@
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende om- och tillbyggnad

Utgdende redovisat varde

Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerad anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring
Kabel-TV
Serviceavtal

Not 7

FORANDRING AV EGET

KAPITAL Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 2119083

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 2119083

18 (20)

391 502 000 391 502 000

2014-12-31 2013-12-31

30 643 368 7 823 856

30643 368 7 823 856

30643 368 7 823 856

2014-12-31 2013-12-31

142 426 142 426

0 0

142 426 142 426

-142 426 -142 426

0 0

-142 426 -142 426

0 o

2014-12-31 2013-12-31

73 320 66 605

68 697 67 885

11 400 16 069

153 417 150559

Fond for
Upplatelse yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
1713997 3493781 3 844 838 2123377
68 977 2054400 -2123377
5573834
1713997 3562 758 5899 238

5573 834
Y



Brf Morbyskogen 2
Org.nr 716400-0700

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgarna

lanspraktagande enligt staimmobeslut

Vid arets slut

Not 9
LANGFRISTIGA SKULDER

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SE-banken boldn

Stadshypotek

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER

Stadning entreprenad
El

Vdrme

Sophamtning

Extern revisor

Léner

Arvoden

Sociala avgifter
Grovsopor
Snérdjning
Viarmeanlaggning
Pagaende om och tillbyggnad
Ventilationskontroll
Hiss
Forvaltningsarvode

Rintesats
%
1,47
1,52
2,65
1,92
1,44
2,67
1,47
1,68
1,68
1,45
1,47

Datum for
Rintedndring
2015-03-30
2015-02-06
2015-12-30
2015-03-30
2015-03-18
2015-06-30
2015-03-30
2015-01-02
2015-01-02
2015-01-30
2015-03-02

2014-12-31
3493781
783 004
-714 027
3562 758
Lanebelopp
2014-12-31
5 300 000
2663116
2970000
3 000 000
7 630 000
4 300 000
3100 000
4 000 000
6 531 000
1922734
5000 000
0
0
46 416 850
2014-12-31
20688
72 031
526174
70877
30 000
0
116 000
27 835
2409
0
0
0
0
9914
0

19 (20)

2013-12-31
2710777
783 004
3493781

Lanebelopp

2013-12-31

5300 000

2663116

3 000 000

0

4 300 000

3100 000

0

0

0

0

7 640 000

1942 154

27 945 270
2013-12-31
52583
84 556
443 908
70311
28 500
6 630
158 728
20208
0
8 285
2125
328134
31163
2 686

98 368 ﬁ
)
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Pantavgifter 7770 0

Overlatelseavgifter 12 080 0

Ranta 73716 50715

Vattenskador 24 606 0

Mattvatt/hyrmattor 5250 0

Styrelseomkostnad 1949 0

Garage 23238 0

Bankavgift 1434 0

1025971 1386 900

Danderyd den Z?l/ L( 2015 é ’ / %

Hans Nilsson A‘ Pelle Brandt Anthony Jilert

Ordférande Vice ordférande Ledamot
R Y VN N\ SN\

7474
Per Berg Katarina Nordman Eva Wallin
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den V / d’ 2015

St s,

Per Engzell Sven Hedman
Auktoriserad revisor Intern revisor
Danderyd



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Morbyskogen nr 2, org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfét en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Mérbyskogen 2 for &r 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och foér den interna kontroli som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om d&rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi filjer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika &tgarder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 8tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foéreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som ar andamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvardering av
adndamalisenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och @ndamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fbreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for 8ret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi ftillstyrker déarfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande fOreningens Overskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens Gverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
besiut, &tgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat st har handiat i strid med
bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponera Gverskottet
enligt forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Danderyd den '7(/ J_ 2015

Per Engzell /// %W%

Auktoriserad revisor Revisor



UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

BILAGA 1

Sid1 (4

Nedanstaende underhalls- och férbattringsatgarder har genomférts genom aren till och med 2014.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhallsplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betrdffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkop
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av Ovre yttertak pa Md 1-3-5

Tatning av takaltan pa Md 20

Fasader, balkonger, altaner

Inklddnad av fénsterkarmar med ny ytterbage av aluminium
Fasadrenovering (rengéring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning

Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tatning av fogar i gavelvagg Md 12

Reparation av betong i balkongsida pa Ml 18

Entréer, trapphus

Malning av entréer och installation av lagenergibelysning
Skarmtak 6ver portar i laghusen

Portbyten i laghusen

Portbyten i héghusen

Golvvard i entréer

Renovering av stensattning vid entréer
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B

Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14

Hissar

Motorbyte

Byte av linor M| 18

Renovering av hissar i Md 6 och Md 8

Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5

Kallare

1992-1994, 2002-2005
2003, 2010, 2011
2006

2007

2007

2009

2010

2011

2012

2014

1988
2003-2004
2003-2004
2007, 2008, 2009,2010, 2011
2009
2010
2011
2012
2013
2009
2010
2011
2010
2013
2010
2012

1992-1993
1998
1995
2004
2007
2010, 2013
2010
2010

1989-1993
2011
2012
2013
2014
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Malning av kallargangar 1990-1991
Malning av kallargangarna Md 14 och Md 16-20 2008
Malning av kallargangarna Md 1-5 och Ml 14-18 2009
Standigt ledljus (lagenergi) i samtliga hoghuskallargangar 2010
Ny forbattrad belysning vid forraden i kallaren Md 9 2011
Lokaler

Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 2009
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B 2013
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013
Tvattstugorna

Byte av tva tvattmaskiner och en centrifug i tvattstugan Md 7 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2010
Byte av porslinet i WC i tvattstugan Md 14 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2010
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2011
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2011
Byte av tvattmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14 2012
Byte varmeaggregat i hoger torkskap i tvattstugan Md 14 2013
Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hogtrycksspolning 2003, 2007, 2008
Periodisk rensning av avloppsstammar under laghusen 2013, 2014
Reparation av avloppsstam under kéllargolv MD 14 2007
Reparation av avloppsstam i Md16 kv 2009
Reparation av avloppsstam, sanering kallare i Md 12-14 2012
Reparation av avloppsstam i lokalen pa Md 10 2014
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14 2013
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20 2014
Ny vatten- och avloppsstam for kok i Md 11-13 2014
Relining av dagvattenstam och férstorad takspygatt pa Md 1 2014
Ventilationssystemet

Byte av franluftsflakt Md 15 2011
Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15 2011
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter 2008

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 7-9 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 12-14 2014

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler 2009, 2013
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1 2009
Renovering av samtliga franluftsflaktar 2011
Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B 2011
Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak 2012
Montering av franluftsdon i vissa lagenheter i Md 9 och Md 10 2013
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran 2013
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (Ml 18) 2013
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvattstugan Md 7 2013
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB 2013
Reparation av franluftsflakt (FF6) i Md 6 2013
Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16 2013

Varmeanlaggning




Installation av varmepumpar

Asbestsanering av rorinstallationer

Byte av varmepumpar och konvertering till godkant kéldmedium
Installation och 6vergang till fjarrvarme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstidngnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis)
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster
Ny varmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

Ny varmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i varmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation vairmepump i UC 4

Framtagning av larmldsning for sdker drift av varmepumpar

Byte rostig varmestam i Md 1

Garage, parkeringsdack

Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjalklag — garagedack G2 och G3
Forbindelsegangar for nodutrymning garage G2
Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-dack och P-platser
Reparation av kérbanan vid infarten till garage G2
Garagens 6stra kortsidor har rengjorts och malats
Reparation av storre spricka i garage G2

Tradgard, kor- och gangvagar

Anlaggning av grillplats bakom MD 6-10

Anlaggning av grillplats framfor ML 18

Anlaggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstallningar pa lekplatserna

Foryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trad, fallning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-dack 6ver garage G3

Renovering och omdisponering (sakerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfér Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlok har planterats vid gaveln Md 11
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusracken

Plantering av murgrona pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrattande av sophus for hushallssopor

Inrdttande av sophus for returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och las i grovsoprum

Brandskydd
Besiktning och reparation av brandgasventilatorer i hoghusen

Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hoghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
Rojning av hinder i raddningsvagarna

BILAGA 1

1985-1986
1987-1988
1999-2000

2003

2005, 2006, 2007, 2008
2007, 2008, 2013
2009

2010

2010

2012

2013

2013

2013

1989
1996
2006
2008
2008
2008
2011
2012

2007
2008
2010
2008
2010
2010
2010
2011
2011
2011
2012
2012
2013
2013
2013

1991-1992
2006
2009
2007-2014
2014

2008, 2009, 2010, 2011, 2012
2008

2008

2008, 2009

Sid 3 (4
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Brandsyn i garage G2 och G3 2012

Ovrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas 2008

Utvandig malning av racken, luckor, ror o dyl samt lekplatser 2008, 2009, 2010, 2013
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16 2010

Reparation av racke och mur efter pakérningsskada vid Md 9 2014

Inredning av nytt forrad i kv Md 9 2013
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Forslag till andring av stadgar

Riksdagen har beslutat om nya regler vid andrahandsuthyrning. Det &r nu tillatet for en
bostadsrattsforening att ta ut en avgift fran medlem som hyr ut i andra hand. Vid en
andrahandsuthyrning av bostadsrattslagenheter uppstar kostnader for foreningen. Rent
administrativt betyder en ansokan om uthyrning extra arbete. Styrelsen maste prova fragan
och skota noteringar. Samtidigt forsvinner en medlem under en period och kan darmed inte
dra sitt stra till stacken i foreningsarbetet. Forslaget fran regeringen ar att en
bostadsrattsforening ska kompensera detta bortfall via en extra avgift fran
bostadsrattshavaren. Den forening som valjer att ta ut avgiften, det ar alltsa inte obligatoriskt,
far maximalt debitera tio procent av ett basbelopp arligen.

Styrelsen foreslar darfor foljande andring i stadgarnas 9 §.

Nuvarande stadgar Forslag till &ndring

98§ Overlételse- och pantsattningsavgift 98§ Overlatelse- och pantséttningsavgift
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifterna far tas ut efter beslut av
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
% och pantsattningsavgiften till hogst 1 % hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
av gallande prisbasbelopp. hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren Avgiften for andrahandsupplatelse far
och pantsattningsavgift betalas av uppga till hogst 10 % arligen av gallande
pantsattaren. prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under

en del av ett ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

(")verlételseavgift betalas av forvarvaren,
pantsattningsavgift av pantsattaren och
avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren.
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Styrelsen foreslar ocksa en mindre justering stadgarnas 18 §. Dar anvands ordet "bitrade”.

Eftersom det inte ar ett juridiskt bitrdde som avses utan en stddperson pga medlems
funktionsnedsattning foreslar styrelsen att ordet bitrade byts ut mot ledsagare.

Nuvarande stadgar Forslag till &ndring

18 8 Ombud och bitréade 18 8 Ombud och ledsagare

Medlem far utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far inte foretrada
mer &n en (1) annan medlem. Ombud far
endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende

god man

Pa foreningsstamma far medlem medféra
hogst ett valfritt bitrade. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjélplig. Bitréade
far inte agera som ombud.

Om medlem har forvaltare foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne
foretrédas av legal stallforetradare.

Medlem far utdva sin rostratt genom
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far inte foretrada
mer &n en (1) annan medlem. Ombud far
endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende

god man

Pa foreningsstamma far medlem medféra
hogst en valfri ledsagare. Ledsagarens
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.
Ledsagare far inte agera som ombud.

Om medlem har forvaltare foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne
foretrédas av legal stallforetradare.



TULAGA 3 -1

Till Styrelsen
BRF Morbyskogen 2

Motion

Arsmotet 23 april 2015

Med anledning av stambytet i Mérbydalen 16-18-20 (ar 2014)

Vi yrkar pa att ytterligare en oberoende besiktning genomfors av de arbeten som utforts i
samband med stambytet. Helst en besiktningsman som Féreningens forsakringsbolag utser,
som kompletterande andra asikt.

Motivet dr att det vid diskussioner, med den nu anlitande besiktningsmannen och med
grannar, har framkommit skal till att ifrdgasdtta om upphandlingens intentioner samt
kvalitetskrav har uppfylits.

En frdga som vi diskuterat &r att vi inte har kunskap om vad som ingar i kontraktet.
Ingar ballofixer? Skulle ledningarna/stammarna isoleras?

Vi har bl.a. upptackt nedanstdende punkter:

1. Det saknas Ballofixer, sa vattnet gar ej att stinga i vid behov om dusch eller toa
skulle vara trasig, for da blir vi utan vatten i hela badrummet.

2. Det ar luftbubblor i alla fogar mellan kakelplattorna...... vad hander nar luften

sldpper......

Golvens “fall” &r inte ok.

Ej fasta rorledningar.

5. Ljudvolymen frén réren dr hogre an tidigare. Ar det isolerat?

how

Grannarna i Mérbydalen 16.

&J@'Q}}\% *Dmm}@/ C% ~208

Vid tangentbordet, Sigrid Wahlberg \)
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2015-01-23

Motion angdende belysning pa G2

Morbyskogen 2

Vid reparation av Ddcket pa G2 bor 2 stycken nya belysningsstolpar monteras
mellan de befintliga ( 3st ) som vettar mot soptunnorna. Belysningen &r dalig,
samtidigt som den ar eller kan var tillhall for skadegorelse av bilarna i moérkret.

Aven triden bor hamlas for att f3 battre uppsikt 6ver bilarna.

Med vanlig halsning
Gote Olofsson

] % ) .
¢ e Cpap—
Mérbydalen 20

182 52 Danderyd
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2015-01-23

Motion angaende fallning av trad

Morbyskogen

En stor tall som star narmast vagen vid Morbyleden och gangbanan nedanfér fd
panncentralen utgor trafikfara.

Tradet lutar mer och mer for varje ar ut éver vagen och gangbanan.

Tradet borde ur sdkerhetssynpunkt tas bort, da det vid kraftig storm kan ramla
ut 6ver vagen och gangbanan och orsaka skada.

Med vanlig halsning

Gote Olofsson

G Clof—
Mérbydalen 20

182 52 Danderyd
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Motion angdende ledstang

Morbyskogen 2

For att sdkerstélla att inte nagon ramlar vintertid eller nér det ar halt bor en
ledstang monteras utanfor gaveln pé huset som vettar mot Daghemmet och
har uppgang 16, 18 och 20.

Ledstangen monteras sd man minimerar halkrisk.

Olyckor har hént, speciellt utsatta &r de dldre som inte har s hog
reaktionsférmaga.

Med vanlig halsning
Gote Olofsson
Mérbydalen 20

182 52 Danderyd
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2015-01-27

MOTION TILL ARSSTAMMAN 2015 ANGAENDE FORENINGENS EKONOMI
Avgiftshojningar
Féreningens arsavgift hojdes under de senast dren pa foljande satt:

e 2012 med 10 % - underhall exkl. stamprojektet
e 2013 med 12 % - stamprojektet
e 2014 med 10 % - stamprojektet

Den sammanlagda hojningen (med ranta pa ranta-effekt) av drsavgifterna 2012-2014 &r
36 %.

Hajningen &r 2012 motiverades av féreningens 6kande kostnader fér underhdll (exkl
stamprojektet) av hissar, ventilation, virmesystemet, garage mm. Héjningarna 2013 och
2014 motiverades av féreningens kostnader i samband med stamprojektet. En tidigare
planerad hojning ar 2015 med ytterligare 8 % har utgatt.

Stamprojektets ekonomi

Den ursprungliga kalkylen for stamprojektet baserades pa davarande férutsattningar, dar
bl a lanerintan fér erforderliga banklan (ca 80 mkr) var en avgdrande faktor som paverkade
beslutade avgiftshojningar. Den kalkylranta man anvande var 4-5 %. Vissa kalkyler pekade
redan da pa att avgiftshojningarna kunde leda till omotiverade dverskott i féreningens
ekonomi.

Sedan de ursprungliga kalkylerna gjordes, har de ekonomiska forutsattningarna for
stamprojektet dndrats, framfor allt vad betrdffar kostnaderna (réntan) for banklan.
Marknadens laneridntor har praktiskt taget halverats. Det innebdr dndrade forutsattningar
som kan paverka medlemmarnas framtida arsavgifter i positiv riktning.

Stamprojektet narmar sig “halvtid”, da halva lagenhetsbestandet har renoverats. Med
vunnen erfarenhet fran stamprojektets hittillsvarande kostnader, inkl kostnader for
dndringar och tilligg (ATA) i projektet, bor de ursprungliga kalkylerna ses éver och
aktualiseras. Utfallet frdn denna 6versyn kan eventuelit medge en senare sankning av
arsavgifterna.

Forslag till beslut pa drsstimman

Motionsstillarna féreslar att drsstimman beslutar ge styrelsen i uppdrag att aktualisera de
ekonomiska kalkylerna for stamprojektet till nu kinda forhallanden och att redovisa utfallet
av de nya kalkylerna inkl. hur arsavgifterna langsiktigt kan paverkas.

Dandéryd den 27j januarl 2015
= L—a:v’% DA W
engt Fmesten

Toivo Tagel Bengt LI"jekVISt

Motion till drsstimman 2015 angaende foreningens ekonomi
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2015-01-27

MOTION TILL ARSSTAMMAN 2015 ANGAENDE GARANTIER | STAMPROJEKTET
Bakgrund

Stamprojektet narmar sig “halvtid”, da halva lagenhetsbestandet har renoverats. Vad
motionsstillarna erfar ar att de flesta medlemmarna ar oklara 6ver vilka garantier som giller
for utfért arbete, framst vad giller utfort arbete for den enskilde medlemmens rakning.

An mindre har medlemmarna hittills fatt ndgra dokument (utover Beteges faktura) som visar
vilket arbete som ha utforts i ligenheternas badrum och kok, vilket &r nog sd viktigt i en
framtida forsdljning av lagenheten.

vid en friga om garantier ér svaret ofta att det ar en "frdga mellan entreprenér och
medlem” eller att “képlagen géller”. Gemene man ar inte hjalpt av sddana svepande besked
(i varje fall om man inte &r affars- eller entreprenadjurist).

Oklart r ocksa fran vilken tidpunkt garantin bérjar gélla och hur lange garantin gdller.
Normalt dr att garanti borja I6pa fran slutbesiktning — men nér sker den?

Det &r ocksa oklart till vem och pa vilket satt medlemmen ska vanda sig vid upptéckt fel i av
Betege utfort arbete, specielit nir Betege har avslutat stamprojektet och inte finns kvar pa
plats.

Oklart dr ocksa kopplingen mellan garantiansvar, reklamationsrétt och foreningens stadgar
som stipulerar medlemmens ansvar.

Exempel
Vad giller betraffande garanti avseende arbete och material (utrustning) i foljande exempel?

e En medlem koper sjilv ett handfat och Betege monterar handfatet fér medlemmens
rdkning.

e En medlem viljer ett badrumsskap ur Beteges sortiment som tillval. Betege
tillhandahaller och installerar skapet for medlemmens rakning.

e En medlem ger Betege i uppdrag att for mediemmens rakning byta ut badkaret mot
duschvagg.

e En medlem ger Betege i uppdrag att installera varmegolv i badrummet.

Utéver ovanstaende exempel finns det sikert andra alternativ som ocksa behdver belysas.
Forslag till beslut pa drsstimman

Motionsstillarna foreslar att drsstimman beslutar ge styrelsen i uppdrag att klarligga och
redovisa vad som giller betriffande garantier i sdvél utférande (arbete) som material (inkl
inredning och utrustning) gentemot bade enskilda medlemmar och féreningen i sin helhet
nir det giller Beteges &taganden i stamprojektet. Denna redovisning ska dokumenteras och
éverlamnas till varje medlem.

Dandepyd den 27 januari 2015 ; —
ot 7 sl

{ 7
ngt Estten Toivo Tagel Bengt Lilljekvist

Motion till arsstimman 2015 angdende garantier i stamprojektet
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Fran: marjo.kapraali@telia.com
Amne: Motion till &rsmétet
Datum: 29 januari 2015 06:16
Till: styrelsen@morbyskogen2.se

1) Utdka tvatt-tider.

Vi som arbetar, har endast en tvattid till forfogande var vardagskvéll. Det ar alldeles for lie. Forslaget ar att vardagar 05-23 och heiger 07-
21

2) Automatisk dorrdppnare med kod till kéllardorrar och cykelkallare.

Som det &r idag &r det nastan oméjligt att ensam bade dppna dorr och ta in cykelnutan hjalp fran andra. Behovet finns &ven {6r dem som
inte ar rorelsehindrade.

3) Uppdatering av hemsida.

Att det framfor alit framgér p& hemsidan var tex. Tvattstuga, grovsoprum cykelforradet o.dyi. finns. Idag maste man frga sig fram. Samt
att det tydligt framgdr vem man ska vanda sig till i olika fragor.

mvh, Marjo Kapraali
Mérbydalen 6, 7 tr ighnr. 280
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BILAGA 4

Sid1(2

Styrelsens stadllningstagande till inkomna motioner

Motion nr 1: Sigrid Wahlberg om en andra besiktningsman

Vid forbesiktningen som utfors nér en stam fardigstéllts noterar besiktningsmannen brister som
upptéckts och entreprendren far efter mottagande av besiktningsprotokollet tva veckor pa sig av
avhjalpa de brister som upptéckts. De allra flesta av vara medlemmar som fatt sina badrum renoverade
ar efter detta mycket nojda med bade innehall och genomforande. Nagra medlemmar har dock upplevt
missnoje med slutresultatet. Styrelsen ser inte att anforda skal motiverar kostnaden for ytterligare en
besiktningsman for hela projektet. For de medlemmar som &nda upplevt missnoje med resultatet av
stam- och badrumsrenovering och inte fatt gehor hos foreningens besiktningsman har styrelsen
beslutat att anlita ytterligare en besiktningsman for en ”second opinion”.

Nar det galler Ballofixer ingar sadana i féreningens bestallning i varje badrum och kok - dels pa
inkommande vattenledningar och dels pa toalettstolen. Vill medlem ha separata Ballofixer for handfat,
badkar, dusch och tvattmaskin kan sadana bestallas av entreprendren pa medlemmens egen bekostnad.

Nar det galler stérande ljud fran nya avloppsstammar har styrelsen genomfort en extra utredning. Det
star klart att stammar i nya lagen medfér nya ljud pa platser dar det tidigare varit tyst. Det utférande av
avloppsstammarna som entreprenoren genomfort uppfyller anda de krav pa ljudisolering som god
branschstandard foreskriver. Trots detta har nagra medlemmar upplevt ljudstérningar som de uppfattar
oacceptabla. | nagra fall har entreprendren av goodwill genomfort extra isoleringar.

Styrelsen tillstyrker saledes att en andra besiktningsman anlitas for en ”second opinion” i sérskilda fall
men avstyrker motionarens évriga krav.

Motion nr 2: Gote Olofsson om belysning pa parkeringsdack G2
Styrelsen uppfattning ar att belysningen skall ses 6ver i samband med garagerenoveringen.

Motion nr 3: Gote Olofsson om fallning av tall vid gangbanan nedanfor panncentralen
Styrelsen avser lata en tradvardare besiktiga parkens alla trad under aret.

Motion nr 4: Gote Olofsson om ledstang utefter gaveln pa hoghuset vid Md 16
Styrelsen bifaller motionen.

Motion nr 5: Emesten, Tagel och Liljekvist om 6versyn av stamprojektets kosthadskalkyl som
grund for ny prognos om paverkan pa medlemsavgifterna

Kostnaderna for stamprojektet ar hittills lagre an vad forkalkylen visat. Styrelsen bifaller motionen
med tillagget att arsavgifternas langsiktiga utveckling inte bara paverkas stamprojektet utan av
foreningens samlade kostnader.

Motion nr 6: Emesten, Tagel och Liljekvist om klarlaggande av garantier for arbete och
material i stamprojektet

Styrelsen bifaller motionen.



BILAGA 4

Sid 2 (2

Motion nr 7: Marjo Kapraali om ut6kade tider i tvattstugorna tider till vardagar kl 05-23 och
helger kl 07-21

Styrelsen har vidtalat de narmast boende till tvattstugorna. Med héansyn till dessa rekommenderar
styrelsen stamman att till vissa delar bifalla motionen. Styrelsen foreslar vardagar ki 7-21 (of6randrat),
helgdagar kI 9-19 (l6rdagstid aven pa sondagar).

Motion nr 8: Marjo Kapraali om dorréppnare och kodlas till kallardorrar och cykelférrad

Styrelsen foreslar att manuella dorrstoppar installeras intill dess ett samlat projekt genomfors kring
foreningens lassystem.

Motion nr 9: Marjo Kapraali om tydligare information pa foreningens hemsida
Styrelsen har genomfort en storre uppdatering av hemsidan under varen och bifaller motionen.

Motion nr 10: Birgitta Dahlgren om battre utomhusbelysning sarskilt runt Md 6-10 och 12-14
Styrelsen bifaller motionen. Arendet ingar i var belysningsplan.



BUDGET 2015

Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintdkter
Summa Rérelsens intdkter
Fastighetskostnader
Reparationer mm
Taxebundna kostnader

Ovr. Férvaltnings- och rérelsekostn
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Roérelsens kostnader
RORELSERESULTAT
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Summa Skatt

ARETS RESULTAT

2014
UTFALL

18004 611

324928

18 329 540

-1785597

-2155116

-5 208 442

-851 692

-533 799

-1295521

-11 830 167

6 499 373

20967

-946 506

5573 834

5573834

BUDGET

18 025 500

231500

18 257 000

-1706 700

-5632 059

-5220000

-1 109 400

-586 000

-1161 400

-15415 559

2841441

65 000

-1 275000

1631441

1631441

2015
BUDGET

18241234

311 300

18 552 534

-1988 000

-4 161 400

-5670000

-1037 500

-640 000

-1481 400

-14 978 300

3574234

15 000

-1550 000

2039234

2039 234

Pant- och Overlatelseavgifter samt
vidarefakturerade kostnader bruttoredovisas

Tillkommer OVK och
vidarefakturerade kostnader

Uh hissar, periodiskt uh minskar
Vattenskador, forsakringspremie, uh fasader,
kabelTV okar

Varme o vatten okar, el minskar

Forvaltnings- o konsultarvoden minskar
Moteskosnader dkar
Overl3telse- o pantavgifter tillkommer

Okar i takt med fardistillande av
pagaende investeringar

Sjunkande inlaningsranta |

Fortsatt Iag ranta, 6kande |

BILAGA 5
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5-ars underhallsplan 2015

BILAGA 6
Brf Morbyskogen nr 2 Belopp i 1000-tal kr Reviderad 2015-08:36
. EENE Planerat utfall
Aktivitet/ ppskattad
# objekt Beskrivning utbetalning -2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 -
1|Stamprojektet |Byte av avlopps- och vattenstammar
samt renovering av badrum 80 000 25000 18 000
Restaurering av gard- och parkytor 2 000 2 000
Rengoring av ventilationskanaler 1000 400 200
2 [Hissar
Byte eller renovering av samtliga hissar 11 500 2288 4575 2288
3|Trapphus Malning och néarvarostyrd belysning 700 300 200 200
4[Ventilation Snalare och effektivare ventilations-
anlaggning samt ev filtrerad tilluft 3000 1500 1500
OVK 200 150 200 100
5{Varme Injustering av varmeanldggning och ev
termostatstyrda radiatorer 3500
Ev omlaggning av varmepumpar till
garage 300
6|Garage och
parkering Renovering av betongbjalklag/stomme
Yttre portar for att minska
energiatgang och oka sakerhet
Laddplatser till hybrid- och elbilar
7|0mbyggnad av |Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och
lokaler Md 15 till ldgenheter X
8|Tak Relining av dagvattenledningar 1900
Omlaggning av yttertak 550
9(Park & utemiljo [Belysningsmiljo 75 75
Restaurering enligt parkplan 75
Summa 28 888 23125 6 188 1600




Valberedningen BRF Mdrbyskogen 2
Valberedningens nomineringar infor stdmman 2015:

Styrelsen:

Ordinarie ledamoéter (valis pa 2 ar):

Pelle Brandt, omval
Ewa Wallin, omval
Katarina Nordman-Edberg, omval

Kvarstar i styrelsen sedan forra stamman (valdes 2014 pa 2 ar):

Hans Nilsson
Per Berg
Tony Jilert

Suppleanter till styrelsen (valjs pa 1 ar):

Fredrik Richter, omval
Mattias Sterner, nyval

Revisorer

Internrevisorer (vélis pa 1 ar)

Ordinarie: Sven Hedman, omval
Suppleant: Johan Hjelmquist, nyval

Externrevisor (upphandlas)

Extern revisor: Per Engzell (auktoriserad revisor), omval

Valberedning (vélis pa 1 ar)

Catharina Sidenvall, omval
Elisabet Rubensdotter, nyval



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foreningen
som ar avsedda att stadigvarande brukas eller innehas i
verksamheten exempelvis byggnader, hissar,
varmeanlaggning, etc.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa en anlaggningstillgdng — ju langre
livslangden pa tillgdngen &r desto mindre arlig
vardeminskning.

AVSATTNINGAR ir en reservering for framtida underhall
av fastigheten. Avsattningar styrs av foreningens stadgar
och stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder vid
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funktioner
i en fastighet, exempelvis for varme, el, vatten, avlopp,
stadning, sophdamtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettotillgangar, dvs
skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som ar upptagen eller ska
upptas i fastighetsregistret. En fastighet bestar av
byggnad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ir en fond son féreningen
enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en reservering
till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall.

FORENINGSSTAMMAN &r ett sitt for medlemmarna att
utova inflytande i féreningen.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda men
avser kommande rakenskapsar, t ex arsavgifter och
hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r kostnader som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis avser kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN é&r den del av
arsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida
medel under en rakenskapsperiod.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som &r
avsedda att omsattas (séljas) och att innehas kortare tid
an tre ar, bl a kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL &r underhall som gar att
planera och finns med i féreningens underhallsplan fér
fastigheten — dven kallat planerat underhall. Exempel ar
omlaggning av tak utbyte av rérsystem, utbyte av hissar,
etc.

REPARATIONER &ven kallat I6pande underhall syftar till
att aterstalla en funktion och avhjalpa fel. Exempel ar
atgarder efter vattenskador och skadegorelse.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intakter och kostnader for en period — vanligtvis ett ar
vid bokslut.

STYRELSEN ansvarar for foreningens férvaltning och
|I6pande verksamhet. Styrelsens ledamoter viljs bland
foreningens medlemmar av féreningens medlemmar pa
féreningsstdmma.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev och
fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER é&r intikter som tillhér
rakenskapsaret men som féreningen inte fakturerat vid
bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER é&r kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka foreningen inte fatt nagon
faktura vid bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 3r medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Avgifterna ar foéreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstillning av féreningens
forvaltning och rakenskaper for ett rakenskapsar och ska
behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING, DET AR EN
VARDEHANDLING!



	Omslag
	Kallelse till årsstämma 2015-05-28
	Kallelse till årsstämma
	Datum: Torsdagen den 28 maj
	Tidpunkt: Klockan 19.00
	Lokal: Åkarnas Hus, Vendevägen 90, Danderyd
	Dagordning
	Bilagor


	Msk2 Årsredovisning 2014
	Bilaga 1
	underhåll och förbättringar

	Bilaga 2
	Förslag till ändring av stadgar

	Bilaga 3 (1-8)
	Bilaga 4
	Styrelsens ställningstagande till inkomna motioner

	Bilaga 5, budget
	Bilaga 6, 5-årsplan 2015
	2014

	Omslag

