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Kallelse till årsstämma 
 

Datum: Torsdagen den 28 maj 

Tidpunkt: Klockan 19.00 

Lokal: Åkarnas Hus, Vendevägen 90, Danderyd 

Dagordning 

1. Stämmans öppnande  
2. Godkännande av dagordningen  
3. Val av stämmoordförande  
4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare  
5. Val av två justerare tillika rösträknare  
6. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst  
7. Fastställande av röstlängd  
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning  
9. Föredragning av revisorns berättelse  
10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning  
11. Beslut om resultatdisposition  
12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen  
13. Beslut om arvoden åt styrelsen och revisorer för nästkommande 

verksamhetsår  
14. Val av styrelseledamöter och suppleanter  
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter  
16. Utseende av övriga funktionärer  
17. Val av valberedning  
18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem 

anmält ärende  
a. Ändring av stadgar - avgift för andrahandsupplåtelse 
b. Sigrid Wahlberg om en andra besiktningsman 
c. Göte Olofsson om belysning på parkeringsdäck G2 
d. Göte Olofsson om fällning av tall vid gångbanan nedanför 

panncentralen 
e. Göte Olofsson om ledstång utefter gaveln på höghuset vid Md 16 
f. Emesten, Tagel och Liljekvist om översyn av stamprojektets 

kostnadskalkyl som grund för ny prognos om påverkan på 
medlemsavgifterna 

g. Emesten, Tagel och Liljekvist om klarläggande av garantier för 
arbete och material i stamprojektet 

h. Marjo Kapraali om utökade tider i tvättstugorna tider till 
vardagar kl 05-23 och helger kl 07-21 



i. Marjo Kapraali om dörröppnare och kodlås till källardörrar och 
cykelförråd 

j. Marjo Kapraali om tydligare information på föreningens 
hemsida 

k. Birgitta Dahlgren om bättre utomhusbelysning särskilt runt Md 
6-10 och 12-14 

19. Presentation av budget  
20. Stämmans avslutande 

 
Danderyd den 4 maj 2015 
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Styrelsen 

Bilagor 

1. Underhåll och förbättringar 
2. Förslag till ändring av stadgar 
3. Inkomna motioner från medlemmar 
4. Styrelsens ställningstagande till inkomna motioner 
5. Budget 2015 
6. 5-års underhållsplan 

 

 













































BILAGA 1 
 

Sid 1 (4 

UNDERHÅLL OCH FÖRBÄTTRINGAR 
 
Nedanstående underhålls- och förbättringsåtgärder har genomförts genom åren till och med 2014. 
 
Tak 
Periodiskt underhåll i enlighet med underhållsplanen 1992-1994, 2002-2005 
Besiktning av byggnadernas yttertak beträffande kondition 2003, 2010, 2011 
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbköp 2006 
Målning av tak garage G3 och gamla panncentralen 2007 
Renovering av taket till Md 7-9 2007 
Renovering nedre takfall Md 6-10 2009 
Renovering nedre takfall Md 16-20 2010 
Renovering av nedre takfall Md 1-3-5 2011 
Renovering av övre yttertak på Md 1-3-5 2012 
Tätning av takaltan på Md 20 2014 
 
Fasader, balkonger, altaner 
Inklädnad av fönsterkarmar med ny ytterbåge av aluminium 1988 
Fasadrenovering (rengöring och impregnering) 2003-2004 
Balkongrenovering med inglasning 2003-2004 
Oljning och målning av altaner 2007, 2008, 2009,2010, 2011 
Målning av fönsterbleck Md 16-20 2009 
Målning av fönsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9 2010 
Målning av fönsterblecken i Md11-13-15 2011 
Målning av fönsterblecken i Md 1-3-5 2012 
Målning av fönsterbleck i Ml 14-16-18 2013 
Ny altantrall Md 6-10 2009 
Ny altantrall Md 16-20 2010 
Ny altantrall Md 1-3-5 2011 
Reparation av balkonggavel Ml 14 2010 
Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15 2013 
Förstärkning av isolering och tätning av fogar i gavelvägg Md 12 2010 
Reparation av betong i balkongsida på Ml 18 2012 
 
Entréer, trapphus 
Målning av entréer och installation av lågenergibelysning 1992-1993 
Skärmtak över portar i låghusen 1998 
Portbyten i låghusen 1995 
Portbyten i höghusen 2004 
Golvvård i entréer 2007 
Renovering av stensättning vid entréer 2010, 2013 
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B 2010 
Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14 2010 
 
Hissar 
Motorbyte 1989-1993 
Byte av linor Ml 18 2011 
Renovering av hissar i Md 6 och Md 8 2012 
Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13 2013 
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5 2014  
 
Källare 
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Målning av källargångar 1990-1991 
Målning av källargångarna Md 14 och Md 16-20 2008 
Målning av källargångarna Md 1-5 och Ml 14-18 2009 
Ständigt ledljus (lågenergi) i samtliga höghuskällargångar 2010 
Ny förbättrad belysning vid förråden i källaren Md 9 2011 
 
Lokaler 
Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 2009 
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B 2013 
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013 
 
Tvättstugorna 
Byte av två tvättmaskiner och en centrifug i tvättstugan Md 7 2009 
Byte av en tvättmaskin i tvättstugan Md 7 2010 
Byte av porslinet i WC i tvättstugan Md 14 2009 
Byte av en tvättmaskin i tvättstugan Md 14 2010 
Byte av tvättmaskin i tvättstugan Md 7 2011 
Byte av tvättmaskin i tvättstugan Md 14 2011 
Byte av tvättmaskin i tvättstugorna Md7 och Md14 2012 
Byte värmeaggregat i höger torkskåp i tvättstugan Md 14 2013 
 
Avloppsstammar 
Periodisk rensning av avloppsstammar genom högtrycksspolning 2003, 2007, 2008 
Periodisk rensning av avloppsstammar under låghusen 2013, 2014 
Reparation av avloppsstam under källargolv MD 14 2007 
Reparation av avloppsstam i Md16 kv 2009 
Reparation av avloppsstam, sanering källare i Md 12-14 2012 
Reparation av avloppsstam i lokalen på Md 10 2014 
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14 2013 
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20 2014 
Ny vatten- och avloppsstam för kök i Md 11-13 2014 
Relining av dagvattenstam och förstorad takspygatt på Md 1 2014 
 
Ventilationssystemet 
Byte av frånluftsfläkt Md 15 2011 
Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15 2011 
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslägenheter 2008 
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslägenheter Md 7-9 2014 
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslägenheter Md 12-14 2014 
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler 2009, 2013 
Renovering av ventilationsaggregat för lokal i Md 1 2009 
Renovering av samtliga frånluftsfläktar 2011 
Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B 2011 
Renovering av ventilationsaggregat på ICA Myrans tak 2012 
Montering av frånluftsdon i vissa lägenheter i Md 9 och Md 10 2013 
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran 2013 
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i frånluftsfläkt FF18 (Ml 18) 2013 
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvättstugan Md 7 2013 
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB  2013 
Reparation av frånluftsfläkt (FF6) i Md 6 2013 
Reparation av frånluftsfläkt (FF16) i Md 16 2013 
 
Värmeanläggning 
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Installation av värmepumpar 1985-1986 
Asbestsanering av rörinstallationer 1987-1988 
Byte av värmepumpar och konvertering till godkänt köldmedium 1999-2000 
Installation och övergång till fjärrvärme (Norrenergi AB, Solna) 2003 
Byte av avstängnings/reglerventiler för radiatorstigare (etappvis) 2005, 2006, 2007, 2008 
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot värmeförluster 2007, 2008, 2013 
Ny värmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14) 2009 
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16) 2010 
Ny värmepump och brinepump i UC3 (Md 1) 2010 
Byte av reglercentral i värmeundercentral UC3 (Md 1) 2012 
Reparation värmepump i UC 4 2013 
Framtagning av larmlösning för säker drift av värmepumpar 2013 
Byte rostig värmestam i Md 1 2013 
 
Garage, parkeringsdäck 
Portbyte på garage G3s däck 1989 
Gårdsbjälklag – garagedäck G2 och G3 1996 
Förbindelsegångar för nödutrymning garage G2 2006 
Installation av eluttag i garagegångarna 2008 
Målning av markeringarna på P-däck och P-platser 2008 
Reparation av körbanan vid infarten till garage G2 2008 
Garagens östra kortsidor har rengjorts och målats 2011 
Reparation av större spricka i garage G2 2012 
 
Trädgård, kör- och gångvägar 
Anläggning av grillplats bakom MD 6-10 2007 
Anläggning av grillplats framför ML 18 2008 
Anläggning av grillplats bakom Md 5 2010 
Renovering av lekställningar på lekplatserna 2008 
Föryngrings- och kronbeskärning av ca 30 träd, fällning av 4 träd 2010 
Nytt farthinder vid infarten till P-däck över garage G3 2010 
Renovering och omdisponering (säkerhetskrav) av lekplatsutrustn 2010 
Renovering av staketen kring lekplatserna 2011 
Marken under cykelparkeringen framför Md 13 har hårdgjorts 2011 
Vildängsgräsmatta och vårlök har planterats vid gaveln Md 11 2011 
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5 2012 
Reparation och målning av staket kring boulebanan bakom Md 15 2012 
Reparation och målning av utomhusräcken 2013 
Plantering av murgröna på del av garagefasad G3 2013 
Kronlyft på 5 träd 2013 
 
Soprum, sopstationer 
Bygge av grovsoprum 1991-1992 
Inrättande av sophus för hushållssopor 2006 
Inrättande av sophus för returpapper 2009 
Oljning av sophusen 2007-2014 
Installation av registrerande kamera och lås i grovsoprum 2014 
 
Brandskydd 
Besiktning och reparation av brandgasventilatorer i höghusen 2008, 2009, 2010, 2011, 2012 
Provtryckning av brandkårens stigarledningar i höghusen 2008 
Demontering av brandtrapporna från altanerna MD 8 och MD 11 2008 
Röjning av hinder i räddningsvägarna 2008, 2009 
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Brandsyn i garage G2 och G3 2012 
 
Övrigt 
Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas 2008 
Utvändig målning av räcken, luckor, rör o dyl samt lekplatser 2008, 2009, 2010, 2013 
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16 2010 
Reparation av räcke och mur efter påkörningsskada vid Md 9 2014 
Inredning av nytt förråd i kv Md 9 2013 
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Förslag till ändring av stadgar 
 
Riksdagen har beslutat om nya regler vid andrahandsuthyrning. Det är nu tillåtet för en 
bostadsrättsförening att ta ut en avgift från medlem som hyr ut i andra hand. Vid en 
andrahandsuthyrning av bostadsrättslägenheter uppstår kostnader för föreningen. Rent 
administrativt betyder en ansökan om uthyrning extra arbete. Styrelsen måste pröva frågan 
och sköta noteringar. Samtidigt försvinner en medlem under en period och kan därmed inte 
dra sitt strå till stacken i föreningsarbetet. Förslaget från regeringen är att en 
bostadsrättsförening ska kompensera detta bortfall via en extra avgift från 
bostadsrättshavaren. Den förening som väljer att ta ut avgiften, det är alltså inte obligatoriskt, 
får maximalt debitera tio procent av ett basbelopp årligen.  
 
Styrelsen föreslår därför följande ändring i stadgarnas 9 §. 
 
Nuvarande stadgar 
 
9 §  Överlåtelse- och pantsättningsavgift 

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift 
får tas ut efter beslut av styrelsen. 
Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 2,5 
% och pantsättningsavgiften till högst 1 % 
av gällande prisbasbelopp.  
 
Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren 
och pantsättningsavgift betalas av 
pantsättaren. 

Förslag till ändring 
 
9 §  Överlåtelse- och pantsättningsavgift 

samt avgift för andrahandsupplåtelse 
Avgifterna får tas ut efter beslut av 
styrelsen. Överlåtelseavgiften får uppgå till 
högst 2,5 % och pantsättningsavgiften till 
högst 1 % av gällande prisbasbelopp.  
 
Avgiften för andrahandsupplåtelse får 
uppgå till högst 10 % årligen av gällande 
prisbasbelopp. Upplåts en lägenhet under 
en del av ett år får avgiften tas ut efter det 
antal kalendermånader som upplåtelsen 
omfattar. 
 
Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren, 
pantsättningsavgift av pantsättaren och 
avgift för andrahandsupplåtelse av 
bostadsrättshavaren. 
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Styrelsen föreslår också en mindre justering stadgarnas 18 §. Där används ordet ”biträde”. 
Eftersom det inte är ett juridiskt biträde som avses utan en stödperson pga medlems 
funktionsnedsättning föreslår styrelsen att ordet biträde byts ut mot ledsagare.  
 
 
Nuvarande stadgar 
 
18 §  Ombud och biträde 

Medlem får utöva sin rösträtt genom 
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig 
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska 
uppvisas i original och gäller högst ett år 
från utfärdandet. Ombud får inte företräda 
mer än en (1) annan medlem. Ombud får 
endast vara: 
 
• annan medlem 
• medlemmens make/maka, registrerad 

partner eller sambo 
• föräldrar 
• syskon 
• myndigt barn 
• annan närstående 
• god man  

 
På föreningsstämma får medlem medföra 
högst ett valfritt biträde. Biträdets uppgift 
är att vara medlemmen behjälplig. Biträde 
får inte agera som ombud. 
 
Om medlem har förvaltare företräds 
medlemmen av förvaltaren. Underårig 
medlem företräds av sin förmyndare. 
 
Är medlem en juridisk person får denne 
företrädas av legal ställföreträdare. 

Förslag till ändring 
 
18 §  Ombud och ledsagare 

Medlem får utöva sin rösträtt genom 
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig 
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska 
uppvisas i original och gäller högst ett år 
från utfärdandet. Ombud får inte företräda 
mer än en (1) annan medlem. Ombud får 
endast vara: 

 
• annan medlem 
• medlemmens make/maka, registrerad 

partner eller sambo 
• föräldrar 
• syskon 
• myndigt barn 
• annan närstående 
• god man  
 
På föreningsstämma får medlem medföra 
högst en valfri ledsagare. Ledsagarens 
uppgift är att vara medlemmen behjälplig. 
Ledsagare får inte agera som ombud. 
 
Om medlem har förvaltare företräds 
medlemmen av förvaltaren. Underårig 
medlem företräds av sin förmyndare. 
 
Är medlem en juridisk person får denne 
företrädas av legal ställföreträdare. 
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Styrelsens ställningstagande till inkomna motioner 
 

Motion nr 1: Sigrid Wahlberg om en andra besiktningsman 
Vid förbesiktningen som utförs när en stam färdigställts noterar besiktningsmannen brister som 
upptäckts och entreprenören får efter mottagande av besiktningsprotokollet två veckor på sig av 
avhjälpa de brister som upptäckts. De allra flesta av våra medlemmar som fått sina badrum renoverade 
är efter detta mycket nöjda med både innehåll och genomförande. Några medlemmar har dock upplevt 
missnöje med slutresultatet.  Styrelsen ser inte att anförda skäl motiverar kostnaden för ytterligare en 
besiktningsman för hela projektet. För de medlemmar som ändå upplevt missnöje med resultatet av 
stam- och badrumsrenovering och inte fått gehör hos föreningens besiktningsman har styrelsen 
beslutat att anlita ytterligare en besiktningsman för en ”second opinion”. 

När det gäller Ballofixer ingår sådana i föreningens beställning i varje badrum och kök - dels på 
inkommande vattenledningar och dels på toalettstolen. Vill medlem ha separata Ballofixer för handfat, 
badkar, dusch och tvättmaskin kan sådana beställas av entreprenören på medlemmens egen bekostnad.  

När det gäller störande ljud från nya avloppsstammar har styrelsen genomfört en extra utredning. Det 
står klart att stammar i nya lägen medför nya ljud på platser där det tidigare varit tyst. Det utförande av 
avloppsstammarna som entreprenören genomfört uppfyller ändå de krav på ljudisolering som god 
branschstandard föreskriver. Trots detta har några medlemmar upplevt ljudstörningar som de uppfattar 
oacceptabla. I några fall har entreprenören av goodwill genomfört extra isoleringar. 

Styrelsen tillstyrker således att en andra besiktningsman anlitas för en ”second opinion” i särskilda fall 
men avstyrker motionärens övriga krav. 

 

Motion nr 2: Göte Olofsson om belysning på parkeringsdäck G2 
Styrelsen uppfattning är att belysningen skall ses över i samband med garagerenoveringen. 

 

Motion nr 3: Göte Olofsson om fällning av tall vid gångbanan nedanför panncentralen 
Styrelsen avser låta en trädvårdare besiktiga parkens alla träd under året. 

 

Motion nr 4: Göte Olofsson om ledstång utefter gaveln på höghuset vid Md 16 

Styrelsen bifaller motionen. 

 

Motion nr 5: Emesten, Tagel och Liljekvist om översyn av stamprojektets kostnadskalkyl som 
grund för ny prognos om påverkan på medlemsavgifterna 
Kostnaderna för stamprojektet är hittills lägre än vad förkalkylen visat. Styrelsen bifaller motionen 
med tillägget att årsavgifternas långsiktiga utveckling inte bara påverkas stamprojektet utan av 
föreningens samlade kostnader. 

 

Motion nr 6: Emesten, Tagel och Liljekvist om klarläggande av garantier för arbete och 
material i stamprojektet 

Styrelsen bifaller motionen. 
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Motion nr 7: Marjo Kapraali om utökade tider i tvättstugorna tider till vardagar kl 05-23 och 
helger kl 07-21 

Styrelsen har vidtalat de närmast boende till tvättstugorna. Med hänsyn till dessa rekommenderar 
styrelsen stämman att till vissa delar bifalla motionen. Styrelsen föreslår vardagar kl 7-21 (oförändrat), 
helgdagar kl 9-19 (lördagstid även på söndagar). 

 

Motion nr 8: Marjo Kapraali om dörröppnare och kodlås till källardörrar och cykelförråd 

Styrelsen föreslår att manuella dörrstoppar installeras intill dess ett samlat projekt genomförs kring 
föreningens låssystem. 

 

Motion nr 9: Marjo Kapraali om tydligare information på föreningens hemsida 

Styrelsen har genomfört en större uppdatering av hemsidan under våren och bifaller motionen.  

 

Motion nr 10: Birgitta Dahlgren om bättre utomhusbelysning särskilt runt Md 6-10 och 12-14 

Styrelsen bifaller motionen. Ärendet ingår i vår belysningsplan. 



BILAGA 5
BUDGET 2015

2 015

UTFALL BUDGET BUDGET

Årsavgifter och hyror 18 004 611 18 025 500 18 241 234

Övriga rörelseintäkter 324 928 231 500 311 300

Summa Rörelsens intäkter 18 329 540 18 257 000 18 552 534

Fastighetskostnader -1 785 597 -1 706 700 -1 988 000

Reparationer mm -2 155 116 -5 632 059 -4 161 400

Taxebundna kostnader -5 208 442 -5 220 000 -5 670 000

Övr. Förvaltnings- och rörelsekostn -851 692 -1 109 400 -1 037 500

Personalkostnader -533 799 -586 000 -640 000

Avskrivningar -1 295 521 -1 161 400 -1 481 400

Summa Rörelsens kostnader -11 830 167 -15 415 559 -14 978 300

RÖRELSERESULTAT 6 499 373 2 841 441 3 574 234

Ränteintäkter 20 967 65 000 15 000

Räntekostnader -946 506 -1 275 000 -1 550 000

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5 573 834 1 631 441 2 039 234

Summa Skatt 0 0 0

ÅRETS RESULTAT 5 573 834 1 631 441 2 039 234

2014

Pant- och överlåtelseavgifter samt 

vidarefakturerade kostnader bruttoredovisas

Tillkommer OVK och 

vidarefakturerade kostnader

Uh hissar, periodiskt uh minskar

Vattenskador, försäkringspremie, uh fasader, 

kabelTV  ökar

Värme o vatten ökar, el minskar

Förvaltnings- o konsultarvoden minskar

Möteskosnader ökar

Överlåtelse- o pantavgifter tillkommer

Ökar i takt med färdiställande av 

pågående investeringar

Fortsatt låg ränta, ökande 

lånesumma

Sjunkande inlåningsränta



2015-04-23

5-års underhållsplan 2015 BILAGA 6

Brf Mörbyskogen nr 2 Belopp i 1000-tal kr Reviderad 2015-04-16

-2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 -
1 Stamprojektet Byte av avlopps- och vattenstammar 

samt renovering av badrum 80 000 37 000 25 000 18 000
Restaurering av gård- och parkytor 2 000 2 000
Rengöring av ventilationskanaler 1 000 400 400 200

2 Hissar
Byte eller renovering av samtliga hissar 11 500 2 350 2 288 4 575 2 288

3 Trapphus Målning och närvarostyrd belysning 700 300 200 200
4 Ventilation Snålare och effektivare ventilations-

anläggning samt ev filtrerad tilluft 3 000 1 500 1 500
OVK 200 150 200 100

5 Värme Injustering av värmeanläggning och ev 
termostatstyrda radiatorer 3 500
Ev omläggning av värmepumpar till 
garage 300

6 Garage och 
parkering Renovering av betongbjälklag/stomme

Yttre portar för att minska 
energiåtgång och öka säkerhet
Laddplatser till hybrid- och elbilar

7 Ombyggnad av 
lokaler

Ombyggnad av lokalerna på Md 9 och 
Md 15 till lägenheter x

8 Tak Relining av dagvattenledningar 1 900 150
Omläggning av yttertak 550

9 Park & utemiljö Belysningsmiljö 75 75
Restaurering enligt parkplan 75

Summa 28 888 23 125 6 188 1 600 0

#
Aktivitet/ 

objekt Beskrivning

Beräknad/u
ppskattad 

utbetalning

Planerat utfall
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Valberedningens nomineringar inför stämman 2015: 

Styrelsen: 

Ordinarie ledamöter (väljs på 2 år): 

Pelle Brandt, omval  
Ewa Wallin, omval  
Katarina Nordman-Edberg, omval   

Kvarstår i styrelsen sedan förra stämman (valdes 2014 på 2 år): 

Hans Nilsson  
Per Berg  
Tony Jilert  

Suppleanter till styrelsen (väljs på 1 år): 

Fredrik Richter, omval  
Mattias Sterner, nyval 

 

Revisorer 

Internrevisorer (väljs på 1 år) 

Ordinarie: Sven Hedman, omval  
Suppleant: Johan Hjelmquist, nyval 
 
Externrevisor (upphandlas) 
 
Extern revisor: Per Engzell (auktoriserad revisor), omval 
 

Valberedning (väljs på 1 år) 

Catharina Sidenvall, omval  
Elisabet Rubensdotter, nyval 



Ordlista 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar i föreningen 
som är avsedda att stadigvarande brukas eller innehas i 
verksamheten exempelvis byggnader, hissar, 
värmeanläggning, etc.   

AVSKRIVNINGAR är den kostnad som motsvarar 
värdeminskningen på en anläggningstillgång – ju längre 
livslängden på tillgången är desto mindre årlig 
värdeminskning.  

AVSÄTTNINGAR är en reservering för framtida underhåll 
av fastigheten. Avsättningar styrs av föreningens stadgar 
och stämmobeslut. 

BALANSRÄKNINGEN visar föreningens samtliga 
tillgångar, eget kapital, avsättningar och skulder vid 
bokslutsdagen. 

DRIFTSKOSTNADER är kostnader för löpande funktioner 
i en fastighet, exempelvis för värme, el, vatten, avlopp, 
städning, sophämtning och fastighetsskötsel. 

EGET KAPITAL är föreningens nettotillgångar, dvs 
skillnaden mellan tillgångar och skulder. 

FASTIGHET är fast egendom som är upptagen eller ska 
upptas i fastighetsregistret. En fastighet består av 
byggnad och mark eller bara mark. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL är en fond son föreningen 
enligt stadgar och/eller stämmobeslut gör en reservering 
till årligen. Syftet är att säkerställa utrymme för 
fastighetens framtida underhåll. 

FÖRENINGSSTÄMMAN är ett sätt för medlemmarna att 
utöva inflytande i föreningen.  

FÖRUTBETALDA INTÄKTER är bokförda och betalda men 
avser kommande räkenskapsår, t ex årsavgifter och 
hyror. 

FÖRUTBETALDA KOSTNADER är kostnader som 
föreningen betalt eller fått faktura på, men som helt 
eller delvis avser kommande räkenskapsår. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN är den del av 
årsredovisningen som återger styrelsens redovisning av 
verksamheten som text. 

KASSAFLÖDESANALYS visar förändringen av likvida 
medel under en räkenskapsperiod. 

KORTFRISTIGA SKULDER är skulder som förfaller till 
betalning inom ett år. 

 

 

LÅNGFRISTIGA SKULDER är skulder som förfaller till 
betalning om ett år eller senare. 

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar som är 
avsedda att omsättas (säljas) och att innehas kortare tid 
än tre år, bl a kassa och bank. 

PERIODISKT UNDERHÅLL är underhåll som går att 
planera och finns med i föreningens underhållsplan för 
fastigheten – även kallat planerat underhåll. Exempel är 
omläggning av tak utbyte av rörsystem, utbyte av hissar, 
etc. 

REPARATIONER även kallat löpande underhåll syftar till 
att återställa en funktion och avhjälpa fel. Exempel är 
åtgärder efter vattenskador och skadegörelse. 

RESULTATRÄKNINGEN visar föreningens samtliga 
intäkter och kostnader för en period – vanligtvis ett år 
vid bokslut. 

STYRELSEN ansvarar för föreningens förvaltning och 
löpande verksamhet. Styrelsens ledamöter väljs bland 
föreningens medlemmar av föreningens medlemmar på 
föreningsstämma. 

STÄLLDA SÄKERHETER avser de pantbrev och 
fastighetsinteckningar som föreningen lämnat som 
säkerhet för erhållna lån. 

UPPLUPNA INTÄKTER är intäkter som tillhör 
räkenskapsåret men som föreningen inte fakturerat vid 
bokslutsdagen. 

UPPLUPNA KOSTNADER är kostnader som tillhör 
räkenskapsåret men för vilka föreningen inte fått någon 
faktura vid bokslutsdagen. 

ÅRSAVGIFT är medlemmarnas årliga tillskott av medel 
för att användas till den löpande driften och de 
stadgeenliga avsättningarna. Avgifterna är föreningens 
viktigaste och största inkomstkälla. 

ÅRSREDOVISNING är en sammanställning av föreningens 
förvaltning och räkenskaper för ett räkenskapsår och ska 
behandlas av ordinarie föreningsstämma. 
Årsredovisningen ska omfatta förvaltningsberättelse, 
resultaträkning, balansräkning och noter. 

SPARA DIN ÅRSREDOVISNING, DET ÄR EN 
VÄRDEHANDLING! 
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