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Arsredovisning 2013
for

Bostadsrattsféreningen Moérbyskogen Nr 2

Styrelsen ldmnar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1962-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
godkandes 1965-08-15. Féreningens nu géllande stadgar registrerades 2013-08-21 hos
Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvérvats enligt nedan.

Fastiqhet§beteckni ng Forvarv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna &r fullvdrdesférsakrade genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning av byggnaderna sker med fjarrvarme fré&n Norrenergi AB via fem
fjdrrvarmeundercentraler, en undercentral i varje héghus. Bostadslagenheterna har mekanisk
franluftsventilation i kok och badrum. Varmedtervinning ur franluften sker med hjalp av
vdrmepumpar. Lokalerna har mekanisk till- och franluftsventilation.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962-1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tvd hus om 9%, tre hus
om 8Y2 och tva hus om 3 vaningar. Enligt fastighetstaxeringen 2013 ar den byggnadernas totala
bostadsyta (BOA) 25 813 kvm och lokalyta (LOA) 5 672 kvm (uthyrda lokaler, lokaler for
foreningens eget bruk, férrdd och garage).
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Lagenheter, lokaler och forrad

Féreningen har totalt 367 bostadslagenheter vilka upplats med bostadsratt. Lagenheterna férdelas
efter storlek pa foljande satt:

Storlek 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
Antal lgh 39 123 167 22 11 5

Féreningen disponerar sammanlagt 65 lokaler varav 55 ar forradsutrymmen (inkl 15 f d soprum).
Sju lokaler och fyra férradsutrymmen uppldts med hyresratt till nedanstaende hyresgaster, 51
lokaler upplats med hyresratt till féreningens medlemmar som férrad och tre lokaler disponeras fér
féreningens eget behov (styrelserum med pentry samt dagrum och utstéliningsrum under
stamprojektet).

Féreningens lokaler upplats med hyresrétt for féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Snabbkdp 632 2014-09-30
Butikskontor 24 2015-09-30
Kontorsverksamhet 95 2015-12-31
Konstruktionsfirma 140 2016-09-30
Konstruktionsfirma 187 2016-09-30
Daghem 141 2016-09-30
Frisor, fotvard 40 2015-09-30

Féreningen har utéver ovanstdende en plats for reklamskylt pa mark som upplats med hyresratt till
fastighetsmaklare.

Garage och P-platser

Féreningen uppldter med hyresratt 292 garage och 119 parkeringsplatser, varav 11
parkeringsplatser har eluttag fér motorvarmare. Féreningen upplater dessutom 25 avgiftsbelagda
gastparkeringsplatser som dvervakas av Lansparkering Bevakning AB. Merparten av
gastparkeringsplatserna p& Maorbydalen disponeras f n under arbetstid av stamprojektets
entreprendr. Foreningen upplater slutligen ett antal parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till
ICA Sverige AB att brukas som parkering &t ICA Myrans kunder. Féreningen & momsregistrerad
avseende uthyrning av garage och P-platser till externa hyresgaster.

Byggnadernas tekniska status

Underhall och férbattringar
Byggnadernas tekniska status vad avser utforda storre underhalls- och forbéattringsatgarder genom
aren redovisas i bilaga 1.

5-arsplan

Styrelsen arbetar med en framatblickande plan vad avser kommande storre underhallsarbeten. Den
nuvarande planen utgar fran pagdende projekt fér badrums- och stamrenovering. | takt med att
stamprojektet har avslutats i ett hus, s& utfors rensning av ventilationskanaler, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och justering av ventilationen i husets lagenheter. Som tredje steg sker
renovering av hissarna i hoghusen. Det fiarde steget ar maining av trapphusen och byte av
belysning till 1dgenergityp (LED). Parallellt med ovanstdende underhalisarbeten planeras byte av
ventilationsflaktar for lagenheternas franluft samt férbattringar i varmeundercentralerna och av
husens varmesystem.
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Medlemmar

Av féreningens 367 medlemslagenheter har under &ret 39 lagenheter 6verlatits till nya medlemmar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas enligt féreningens stadgar ut av képaren. Vid arets utgang
var med styrelsens medgivande fem ldgenheter upplatna i andra hand. Féreningens stadgar
stipulerar att “En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.” Styrelsen lamnar
medgivande for ett &r i taget, sammanlagt fér normalt hégst tva &r.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska férvaltning, férande av lagenhetsférteckning samt uthyrning av garage-
och parkeringsplatser har skétts av Sveriges BostadsrattsCentrum AB (SBC). Uthyrning av iokaler
och forrad har skétts av styrelsen.

Fastigheternas tekniska f6rvaltning har skétts av styrelsen i samrad med CEMI Férvaltning AB med
Lars Gille som ansvarig forvaltare. Den I6pande fastighetsskétseln har utforts fastighetstekniker
Fredrik Jorring, CEMI Férvaltning AB.

Markskétsel, snéréjning och halkbekédmpning har utférts av EkoMiljé & Mark i Stockholm AB.

Foreningen har utéver némnda leverantdrer ocksa service- eller leveransavtal med féljande storre
leverantérer:

e E EON Sverige AB

e Vatten Roslagsvatten AB

o Fjarrvdarme Norrenergi AB

e Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
e Hisservice OTIS AB

o Takservice Hagmans Tak AB

¢ Ventilationssystem Raukas Ventilation AB

e Varmepumpanlaggning Climapac AB

e Sné- och istappsrojning pa tak J P Schweitz AB

e Brandskydd DAFQ Brand AB

e Kabel-TV ComHem AB

e Stddning av allménna utrymmen Stadpoolen AB

e Entrémattor Berendsen Textil Service AB

¢ Omhandertagande av returpapper IL Recycling AB

e Hamtning av hushallsavfall och grovsopor SITA AB

» Rengéring av avfallsstationer Industrimaining i Stockholm AB
e Parkeringsbevakning Lansparkering Bevakning AB

Grannsamverkan har under &ret fortsatt med bistand av Roslagspolisens narpolis. Féreningens
kontaktperson i samarbetet med polisen &r Einar Fredriksson.

Kontaktpersoner mellan medlemmar som nyttjar tvéttstugorna och styrelsen (tvattstugeombud) har
varit Birgitta Ljunggren (tvattstugan Md 14) och Kerstin Eriksson (tvéttstugan Md 7).
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Brf Morbyskogen nr 2

716400-0700

Toivo Tagel ordférande, ansvarig for fastigheter/fastighetsdrift (avgick i december
2013)

Hans Nilsson vice ordf., ansvarig for teknisk/ekonomiska utredningar och
energifragor

Denise von Garrelts styrelsens sekreterare (avgick i juli 2013)

Anthony Jilert ansvarig fér medlemsarenden och -information

Pelle Brandt ansvarig for markskétsel

Eva Wallin styrelsesuppleant

Katarina Nordman styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden samt har darutéver hallit
regelbundna arbetsmoten for avstdmning och samordning av styrelsearbetet och fastigheternas
forvaltning. Styrelsen har under aret gett ut sex informationsblad samt fortldpande hallit & jour

féreningens hemsida www.morbyskogen?2 .se.

Arvoden
Under 2013 har foljande arvoden upparbetats.

Styrelsen vald 2012 Fast Extra arbete Summa
arvode Antal tim Belopp
Toivo Tagel 14 825 309,5 77 375 92 200
Erik Ljungh 11 854 134,5 33625 45 479
Anthony lilert 7412 21,0 5250 12 662
Pelle Brandt 1) 7412 45,0 11 250 18 662
Hans Nilsson 6412 81,5 20375 26 787
1) 4 000 kr avser extra arbete utford 2012.
Styrelsen vald 2013 Fast Extra arbete Summa
arvode Antal tim Belopp
Toivo Tagel 20 000 428,5 107 125 127 125
Hans Nilsson 16 666 162,3 40 563 57 229
Denise von Garrelt 1000 0 0 1000
Anthony lilert 10 000 23,0 5750 15 750
Pelle Brandt 10 000 51,8 12 938 22 938
Eva Wallin 6 666 13,7 3427 10 093
Katarina Nordman 6 666 11,7 2997 9593
Valberedning vald 2012 Arvode
Jacob Schulze 3000
Jorgen Ristare 3000
Ingrid Cornell 1 0004
P
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Valberedning vald 2013 Arvode
Jacob Schulze 0
Jérgen Ristare 0
Erik Ljungh 0
Grannsamverkan 2013 Arvode
Einar Fredriksson 4 000
Revisorer valda 2012 Arvode
Sven Hedman, internrev 16 000
Ralf Toresson, externrev Enl.

rakning
Revisorer valda 2013 Arvode
Sven Hedman, internrev 0
Per Engzell, externrevisor Enl.

rakning

Konsulter

Styrelsen har i sitt arbete anlitat féljande konsulter.

Konsult
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Belopp (kr)

Bygg och Fastighetskonsult i Stockholm

Vertical Planet AB
Raukas Ventilation AB
SBC

Lena Zethelius

Bengt Emesten

Bengt Lilljekvist

Bo Andersson
Susanne Edstrom

Anna Ter-Borch, ATeBe Ekonomiservice

Erik Ljung
SVEFAB

Stamprojektet, projektledare
Stamprojektet, kontrollansvar
Stamprojektet, ventilationsfragor
Stamprojektet, konsultation om 1an
Stamprojektet, tillsyn av dagrum
Stamprojektet och varmesystemet, driftr. 55 650
Varmesystemet, driftrutiner
Framtagning av ritningar

Utlatande om markskotsel
Ekonomiférvaltning
Ekonomiférvaltning

Omlaggning till ny ekonomiférvaltare

281 250
86 408
1813
1828

2 004

4 900
2 645
9375
80 875
32375
45 875

Foreningen har harutéver anlitat juridisk expertis fran SBC som ombud att driva féreningens drende
betraffande stamprojektet i hyresnamnden samt i frdgor betraffande enskilda medlemsarenden.

Revisorer

Per Engzell
Sven Hedman

Ragnar Santesson
Bengt Lilliekvist
Valberedning

Jacob Schulze
Jérgen Ristare
Erik Liungh
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Stammor

Extra foreningsstamma for den forsta lasningen av féreningens nya stadgar holls den 11 april 2013.
Féreningens ordinarie arsstdmma och andra [&sning av stadgarna holls den 12 juni 2013.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Stadgedndring
Den férsta lasningen av féreningens omarbetade stadgar dgde rum vid extra féreningsstamma den

11 april 2013 och faststélldes vid den andra lasningen vid ordinarie arsstamma den 12 juni 2013.
De nya stadgarna tradde i kraft efter registrering hos Bolagsverket i augusti 2013.

Stamprojektet
Upphandlingsprotokoll med féreningens valda entreprenér, BETEGE Byggen AB, for utférande av

badrums- och stamrenovering upprattades vid upphandlingssammantréde den 18 januari 2013. Vid
den tidpunkten hade alla medlemmar i ldghusen ldmnat medgivande till renoveringsprojektet. |
avvaktan pa hyresnamndens beslut avseende hoghusen pabdrjades renoveringsarbetet i Md 12-14
och fortsatte senare under aret i Md 7-9. Hyresnamndens sammantrade dgde rum i november
2013. Ndmndens beslut undanréjde hinder for att utfGra renoveringsarbeten i samtliga héghus.

Ny ekonomiforvaltare

Styrelsen beslutade i juni 2013 att sdga upp kontraktet med SBC avseende ekonomiforvaltning och
forande av lagenhetsregister till att upphéra den 31 december 2013 samt att ateruppta
upphandling av ny leverantér for ekonomiférvaltning, férande av lagenhetsregister och juridiska
tjanster. Svealands Fastighetsteknik AB (Svefab) valdes till ny leverant6r. Overgangen till ny
leverant®r planerades till den 1 januari 2014. Utgifterna for 6vergang till Svefab omfattar 98 tkr till
SBC for avveckling, 46 tkr till Svefab for upplaggning och 32 tkr till Erik Ljungh for upphandling och
omlaggning.

Styrelsens fastighetsbesiktning

Styrelsens stadgeenliga protokollférda besiktning i syfte att faststélla fastigheternas
underhallsbehov pa kort och I&ng sikt genomfordes av markomradena i september och av
byggnaderna i oktober 2013.

Lagenheter
Ett flertal lagenheter har drabbats av mogel-, fukt- och vattenskador samt stopp i avloppsledningar
med paféljande rensning.

Lokalerna

Belysningsarmaturerna i lokalen Mh 1B har bytts. Korridorutrymmena i lokalen Md 9 har malats och
plats for duschkabin har inretts. Lokalen Md 9 har drabbats av vattenskada genom att vatten trangt
ner fran ovanférliggande lagenhet. Ett nytt forrdd har inretts i kallaren Md 9. Fonster har tatats i
lokalen Md 15. Dagrum och pentry fé&r medlemmarnas vistelse under stamrenovering har inretts i
kallaren Md 12. Dar disponerar stamprojektets entreprendr ocksa utrymme fér utstalining av
badrumsinredning.

Gemensamma utrymmen

Varmeaggregatet har bytts ut i ett av torkskapen i tvattstugan Md 14. Anskaffning av ytterligare ett
torkskap till tvattstugan Md 7 avvaktar tills vidare tills behovet ar béttre pavisad. Fuktansamling i
kéllaren Md 20 halls under bevakning. Torkning utférs vid behov. Renovering av trasiga
entrétrappor har utférts.
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WVS

En ny varmestam har installerats i Md 1 pa grund av rostskador p& den gamla stammen.
Samlingsledningen fér aviopp under kéllargolv i bdde Md 7-9 och Md 12-14 har satt sig anda fram
till avloppsbrunn utanfor husliv. Fasta avloppsrester samlas i ledningens svackor och har fororsakat
stopp. Detta har i sin tur resulterat i att avioppsvatten har trangt upp genom golvbrunnar i kllaren.
I bada fallen har ledningen rengjorts och kallarutrymmen sanerats. Renovering av dessa ledningar
uppskattas till ca 500 tkr. | avwaktan pa renovering halls ledningarna i funktionsdugligt skick genom
arlig besiktning (filmning) och rengéring.

Stopp i samlingsledningen under kallargolv Md 1-3-5 har férorsakat éversvdmning i lagenheter.
Inspektion (filmning) visar att ledningen &r bemangd med fasta avloppsrester och i behov av
rensning. Atgard vidtas 2014 i samband med stamprojektets utforande i huset.

Stopp i avioppsstammar (ibland &terkommande) har konstaterats i ett halvt dussin lagenheter.
Vattenskador har férekommit i fem lagenheter. Aldre mégel- och fuktskador har upptackts i
ytterligare ett par lagenheter.

Varmeanldggning

Arbetet med att se éver och férbéttra driftrutinerna i varmeundercentralerna avslutades under 3ret.
Styrelse har nu méjlighet att battre folja undercentralernas funktion och ingripa vid fel tidigare. En
larmlésning har planerats for att larma om driftstérningar i virmepumparna. Den tekniska
utrustningen (vérmepumpar, reglerutrustning mm) i vdrmeundercentralerna bérjar bli &lderstigen
och &r i behov av utbyte. En éversyn ar pakallad av hela varmesystemet, inkl varmedistributionen till
byggnader och garage. Norrenergis nya prismodell, som trader i kraft 2014, for fjarrvarme gor
Oversynen an mer angeldgen.

Med dagens priser for el och varme har det visat sig att féreningens alla varmepumpar, som
atervinner varme ur lagenheternas franluftsventilation, &r 16nsamma. De tva stora
varmeundercentralerna (UC 2 i Md 6 och UC 4 i Md 11), som utéver héghuset ocksa betjanar var
sitt laghus och garage, férbrukar mer energi dn de 6vriga undercentralerna. For dessa
undercentraler ar det [6nsammare for féreningen stanga av varmepumparna och képa all varme
fran Norrenergi. Vérmeundercentral UC 2 kérs nu fér andra ret med frankopplad varmepump och
UC 4 for forsta aret utan inkopplad varmepump. Nér det géller de 6vriga, mindre undercentralerna
UC 1 (betjanar Md 16-18-20), UC 3 (betjanar MD 1-3-5) och UC 5 (betjanar MI 14-16-18), &r det
med nu gallande priser fortfarande férdelaktigt att ta tillvara och dteranvénda varmen ur husens
franluft.

Ventilation

Franluftsflaktarna, som betjénar lagenheterna, har uppnatt sin ekonomiska livslangd. Installation av
nya, mer kostnadseffektiva franluftsflaktar planeras ske inom en femarsperiod. Kostnaden for byte
av sammanlagt 19 st flaktar uppskattas till 2 mkr.

Under dret har franluftsflaktarna i Md 6 och Md 16 renoverats. Likasa har ventilationsaggregaten i
tvattstugan Md 7 och i TIKABs lokal renoverats. Ventilations- och varmeaggregatet i ICA Myrans
lokal har renoverats. Fel i lagenheternas ventilation i Md 9, Md 10 och Md 14 har &tgardats.
Franluftsflakten i Md 18 har renoverats.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) av féreningens lokaler utférdes i december 2013.
Samtliga lokalers ventilation uppvisade brister och blev inte godkénda. Nédvandiga atgarder i
lokalernas ventilation planeras ske under 2014.
/7
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Hissarna

Hissen i Md 10 har reparerats vad avser fel i hissens styrutrustning (kretskort). Hissarna i Md 5, Md
11 och Md 13 har &tgérdats vad avser drivskivor och béarlinor. Darutéver har smérre fel dtgardats i
praktiskt taget samtliga hissar. Arets reparationskostnad fér hissarna uppgar till 339 tkr (2012:
556 tkr). Hissarna ar slitna och reparationsbehovet okar alltefter. Transport av byggmaterial och
maskiner i samband med stamprojektet innebér ytterligare slitage. En genomgdende renovering av
hissarna ar pakallad. Styrelsen planerar att renovera hissarna i ett hus i taget alltefter stamprojektet
har slutférts i huset. Férsta huset for hissrenovering planeras bli Md 1-3-5. Kostnaden for
renoveringen berdknas till 750 tkr per hiss.

Huskropp utvandigt

Fonsterblecken i Ml 14-16-18 har malats. Harmed har fonsterblecken malats i samtliga byggnader.
L6s fasadplat Md 6-Md 12 har fastsatts. En skada till f6ljd av fran takaltan nedkastade sparkcyklar
pa ICA Myrans yttertak har reparerats. Betongskador i balkongsidor p& Md 5 och Md 15 har
reparerats. Fel i entrétrappor har &tgérdats. Sockelskadorna pa Md 16, Md 14 och MI 18 dr gj
akuta. De bevakas och &tgardas senare. Reparation av skadan i yttertaket dver
fastighetsexpeditionen skjuts ocksa fram eftersom ingen otéathet féreligger. Féreningens
takentreprendr har efter besiktning meddelat att taket Md 6-8-10 &r i akut behov av omlaggning.

Mark och utemili®

Lekplatserna besiktigades i juni 2013. Fel och brister i sakerhet har atgérdats. Vissa forbattringar
och underhélisatgérder planeras ske under 2014. Sophusen har rengjorts invandigt och
avfallscontainrar har hogtryckstvéttats. Entrétrappsteg har renoverats. Diverse skador pa
utomhusrécken har reparerats, ratats upp och malats. Skador (potthal) i kérvdgar och ICA Myrans
P-plats har reparerats. Planering av béttre orienterings- och trafikskyltning inom féreningens
omrade har skjutits fram.

Kronlyft har utférts i fem trad. Under senare &r har sammanlagt atta trad fallts inom féreningens
omréde. Enligt féreningens policy ska lika manga trad aterplanteras for att bevara féreningens
karaktar som “madrbyskogen”. Slybekampning har med framgang utférs pa naturmark.

Fortsatt malning av garagens yttervaggar som vetter mot Morbyleden har skjutits upp i avaktan pa
att inhdmta erfarenheter av planterade klangvéxter mot garagemuren. Forsoksplanering har utférts
i hornet av garagemuren G3.

Grovsopor
Féreningens grovsoprum har missbrukats i det att hushélisavfall, farg och kemikalier, byggavfall och

hela méblemang har lamnats i grovsoprummet — bade i och utanfér avsedd container. Ett annat
aterkommande problem ar dumpning av hushallssopor i husens entréer, kallartrappor och
planteringar trots upprepade uppmaningar till medlemmarna genom informationsblad och anslag i
de hus dar missbruket férekommer.

Garage, uppstallningsplatser

Konditionen hos garagens barande betongstomme dr dalig och behéver atgardas inom 5-10 ar.
Avledande plat har monterats i ett garage for att leda bort vatten fran dropp fran spricka i
betongen. Resterande till-ledningar for varme till radiatorerna i garagen har isolerats for att
férbattra varmen i garagen. Elfel har tgardats, ny dragning av el har gjorts.
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Brandskydd
Funktionen i héghusens brandgasventilatorer (rokluckorna) besiktigades i augusti 2013. Upptackta

fel och brister har atgardats. Brandsynen av garage, som utfordes under hosten 2012, visade att ett
antal medlemmar anvander sina hyrda garage som forrad. Dessa medlemmar har anmodats om
rattning. Uppféljning pagar.

Grannsamverkan

Under 2013 har féreningens ldgenheter gladjande nog inte haft ndgra inbrott. Ett inbrottsférsék
agde rum vid kéllardérr Md 14. | garagen har ett inbrott férekommit. Portombuden har i november
2013 haft ett gemensamt kvéllsseminarium och darvid tagit del av polisens beskrivning hur och nar
inbrott oftast gar till. Man har diskuterat olika méjligheter fér grannsamverkan fér att férhindra
inbrott, t ex enkla saker som att kolla att entré porten gar i las nar den stangs och att de som har
balkong i markniva laser balkongdérr och fénster vid bortavaro.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre
underhalisarbeten

Planerat underhall fér ar 2014

Stamprojektet
Stamprojektet fortsatter under 2014 med att slutfora arbetena i Md 1-3-5 samt paborja

renoveringen i Md 16-18-20 och darefter Md 6-8-10. I takt med att stamprojektet ar slutford i ett
héghus sa vidtar renovering av forst hissar och sedan trapphus i samma hus.

Hissar
Hissarna i Md 1-3-5 renoveras. Upphandling av entreprenaden pagar.

Planerat underhall i évrigt framgar av féljande tabell.

Lagenheter Reparation sprickor i yttervdgg vid fénster 3 st lagenheter i Ml 18
Lokaler Forbattringar av lokalen Md 15 pga stamprojektet

Gemensamma utrymmen

Tvdttstuga Byte (ev komplettering) 1 st torkskap tvéttstugan Md 7

Entré, trapphus, trappor Renovering av trapphus Md 7-9 och 12-14 samt hangande entréportar

Installationer

WS Arlig rengéring avioppsledning fram till brunn Md 7-9 och 12-14
Védrmeanldggning Témning och demontering VP-anldggning Md 6

Ventilation Rensning, justering och OVK av Igh i Md 12-14, 7-9 och 1-3-5
" Forbattrad ventilation fastighetsexpeditionen

Huskropp utvindigt

Tak Renovering tak Md 6-10 samt montering sék.anordn Md 6-10 0 11-15
Balkonger, altaner Oljning av altantrall (se besiktningsrapport)
Grundmurar, kéllartrappor Reparation betongskada vid tvattstugetrapp Md 7 m fi ,

/7

&
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Markytor

Lek- och grillplatser Renovering lekplatser och -utrustning

Planteringar Aterstalining av skadade véxter

Mark Mark mellan G3 och Mérbyleden: Buskage bort, rénnar planteras

Garage, bilplatser
Garage, parkeringsytor Byte skymningsrela fér belysning vid P2 och P3

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Styrelsen har dven under 2013 strdvat efter att vara aterhdlisam med utgifter med tanke pé
kostnaderna for pagdende stamprojekt och andra kommande stérre investeringar (hissar, trapphus,
ventilation mm). Intékterna 17,0 mkr ar ndgot hdgre an budgeterade 16,8 mkr medan kostnaderna
14,3 mkr &r hogre 4n budgeterade 13,3 mkr. Arets resultat 2,1 mkr &r lagre &n de 2,4 mkr som
budgeterats. Avskrivningar har gjorts for balkonginglasning med 2,2 mkr, vari ingar en extra
avskrivning med 1,386 mkr i syfte att skriva av resterande investeringen med 5 % &rligen i
ytterligare 10 &r (totalt 20 r). Avskrivningstiden fér badrums- och stamrenovering sétts till 40 &r
(arlig avskrivning 2,5 %). Avskrivning har gjorts med 67 098 kr fér laghusen Md 7-9 och Md 12-14
dar stamprojektet har slutforts under 2013. Avsattning till fonden for yttre underhail har gjorts
enligt de nya stadgarna med 0,2 % av fastigheternas taxeringsvarde (2012: 0,1 %).

Arsavgiften
Den 1 januari 2013 hojdes medlemsavgifterna med 12 % i avsikt att finansiera de

kostnadsokningar som féljer av badrums- och stamrenoveringen. Den 1 januari 2014 héjdes
avgifterna i ett andra steg med 10%. Ytterligare en tredje avgiftshéjning kommer att ske med 8 %
i januari 2015 i enlighet med vad som beslutades vid extrastamman i juni 2012.

Foreningens Ian
Féreningens lan hos SEB Bolan och Stadshypotek var vid ingadngen till 2013 sammanlagt 15,3 mkr.

Av dessa har 86 928 kr amorterats. Nya [an har upptagits frén Stadshypotek p& sammanlagt

12,7 mkr for att finansiera stamprojektet. Vid arets utgang var féreningens sammanlagda lan

27,9 mkr. Féreningen kommer under de narmaste aren att ta upp ytterligare lan fér stamprojektet.
Foreningens Overlikviditet férvaras pa sparkonto hos SBAB. Styrelsen haller pa att ta fram en plan
(I&nestrategi) for de narmaste arens upplaning.

Fastighetsel

Arets totala forbrukning av fastighetsel var 604 MWh (2012: 538 MWh) till en kostnad av 820 tkr
(2012: 744 tkr), vilket gor en elkostnad pa 1,36 kr/kWh (2012: 1,38 kr/kwh). Varmepumparna
forbrukade 164 MWh (2012: 186 MWH) till en kostnad av 222 tkr (2012: 257 tkr). Arets totala
elférbrukningen &r drygt 10 % hogre &n under 2012 samtidigt som varmepumparnas férbrukning
ar ca 10 % lagre an aret innan. Den genomsnittliga forbrukningen av el for drift av ventilation,
tvattstugor, hissar, belysning mm (men exkl véarmepumpar) har ¢kat till ca 37 MWh/m&n (2012: ca
29 MWh/man).

Vdrmeekonomi

Under aret har férbrukningen av fjarrvéarme fran Norrenergi varit 4 114 MWh (2012: 4 176 MWh)
till en kostnad av 3,472 mkr (2012: 3,378 mkr). Férbrukningen av fjarrvarme har varit lagre an &ret
innan medan kostnaden for fjarrvarmen har varit ca 6 % hdgre. Féreningen atervinner varme med
hjalp av varmepumpar ur lagenheternas franluft i hdghusen férutom i héghus Md 6-8-10 och

fr o m oktober 2013 ocksa i Md 11-13-15. Tillsammans med kostnaden for el till varmepumpar

med 222 tkr (2012: 257 tkr) samt kostnader fér varmesystemets reparationer och underhall med 4
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49 tkr (2012: 68 tkr) blir foreningens sammanlagda kostnad fér uppvarmning 3,743 mkr (2012:
3,703 mkr).

Vattenforbrukning
Vattenférbrukning under aret var 25 966 m® (2012: 29 383 m’) till en kostnad av 514 tkr (2012:
557 tkr), dvs ndgot lagre an aret innan.

Leverans av varme och vatten

Foreningens far intakter for leverans av varme samt varm- och kailvatten till Danderyds kommun fér
Daghemmet Vitsippan till ett varde av 123 809 kr (2012: 121 687 kr). Féreningen tillhandahaller
varme och vatten ocksa till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). For detta
har féreningen en intdkt pd 106 018 kr (2012: 109 795 kr).

Nyckeltal

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 486 468 451
Hyror/m2 hyresrattsyta 939 717 710 700
L&n/m? bostadsrattsyta 1083 594 675 678
Elkostnad/m?2 totalyta 26 23 25 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 110 104 86 100
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 21 22 29
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten
med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférslag
Till f6reningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 2123377
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhdll 4 627 841
reservering till fond fér yttre underhail enligt stadgar -783 004
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 5968 214

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 714 027
att i ny rdkning overfors 6 682 241

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt
hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Slutord

Styrelsen vill framféra sitt tack till medlemmarna for visat fértroende under det gangna &ret.
Samtidigt vill styrelsen framféra féreningens varma tack till personalen fran CEMI Férvaltning AB
och tjanstemannen pa SBC for utfért arbete.

Vol
A
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Morbyskogen nr 2
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2013 2012

16 618 100 15117 959
382 078 226711
17 000 178 15 344 670
-1942 705 -1966 239
-839 513 -1181 323
-714 027 -718 996
-5121 358 -5 068 068
-529 478 -497 618
-569 (090 -631 025
-1 420 459 -1 062 893
-589 867 -614 412
-2 548 972 -1161 320
-14 275 469 -12 901 894
2724709 2442776
41 648 5332
-642 980 -669 848
-601 332 -664 516
2123 377 1778 260
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Marbyskogen nr 2
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2013-12-31 2012-12-31
32 607 516 27 104 755
7 823 856 0
0 0

40 431 372 27 104 755
5900 5900
5900 5900

40 437 272 27 110 655
0 18 988

33490 0
2163 52 702

150 559 139131

85 531 139 980
271743 350 801
4735599 60 392
3452742 3311899
8 188 341 3372292
8 460 083 3723 093
48 897 355 30833 748
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRIST!IGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Brf Morbyskogen nr 2
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2013-12-31 2012-12-31
2119083 2119083
1713997 1713997
3493781 2710777
7 326 861 6 543 857
3844 838 2 849 581
2123377 1778 260
5968 214 4 627 842

13 295 075 11 171 699

27 858 342 15244 970

27 858 342 15 244 970

86 928 87228
4913785 836 299
2924 28 445
561387 598 762
1386 900 1143 985
792014 1722 360
7 743 938 4 417 079

48 897 355 30 833 748

37 276 000 36 442 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s3 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Balkong/terrass 5,00% 5,00%
Stamrenovering 2,5% 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 14 066 500 12 557 378
Hyresintakter 2 551 600 2 560 581
16 618 100 15 117 959
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 380976 372034
Fastighetsskotsel bestallning 39 558 29 807
Fastighetsskotsel gard entreprenad 381972 373752
Fastighetsskotsel gard bestélining 22 592 6813
Snéréjning/sandning 194 951 251 081
Stddning entreprenad 582 401 611523
Stadning enligt bestéllning 3257 850
Mattvédtt/Hyrmattor 39244 61153
OVK Obil. Ventilationskontroll 62 413 0
Hissbesiktning 34 542 31168
Myndighetstillsyn 8712 9000
Gard 7297 18938
Serviceavtal 149 737 165719
Férbrukningsmaterie! 27 548 24763
Brandskydd 7 506 9638
1942 705 1966 239

w
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Reparationer

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Fénster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entré/trapphus

Las

VVS

Vérmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Brf Mérbyskogen nr 2
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3541 0

0 9038

219 0
2810 320
32 582 15134
219 0
9402 9381
28 095 14 397
123 688 67 267
4969 67716
51339 148 481
3 046 10 644
338 641 556 450
2731 2 668
2571 (]
10 801 18 627
0 10 235

14 861 7620
44775 11453
6 495 3781
158 728 228 111
839 513 1181323
323 047 0
2127 0

0 93034

0 8625

17 240 0
25213 0
2489 0

4 871 0
43 823 0
79 539 0
4158 3580

0 49 593

0 336 251
113413 97 325
32100 23938
51389 95 987
14618 10 663
714 027 718 996
819 604 746 475
3471 622 3378327
514 0N 557 113
293 078 308 207
22 963 77 947
5121358 5068 068
259 627 235773
269 851 260 164
0 1681

529 478 497 618
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631025

2751
17 647
22127

0
21600
0

30 000
106 646
29108
2596
358 910
30778
43 697
11130
368 100

6463
11 340

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 569 090
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 3941
Medlemsinformation 14 324
Tele och datakommunikation 26 048
Juridiska atgarder 110 141
Inkassering avgift/hyra 29 500
Hyresforluster 4251
Revisionsarvode extern revisor 34 500
Féreningskostnader 118 405
Styrelseomkostnader 244
Fritids och Trivselkostnader 11 552
Férvaltningsarvode 487 604
Forvaltningsarvoden Gvriga 132 975
Administration 29978
Korttidsinventarier 22785
Konsultarvode 380674
Féreningsavgifter 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 340
1420 459

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstélld personal

Féljande ersattningar har utgatt

1062893

467 665
81025
30

65 692

614 412

368 988
792 332

Styrelse och internrevisor 466 518
Loéner 97 574
Kostnadserséttningar och naturaférmaner 0
Sociala kostnader 25775
589 867

Avskrivningar
Byggnad 368 988
Forbéttringar 2179984
2548 972
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 14 275 469
Not 3 2013-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

1161320

12 901 894

2012-12-31

55971 508
0

55 971 508

4 320 305

Vid érets borjan 55971 508
Nyanskaffningar 8 051 733
Utgaende anskaffningsvirde 64 023 241
Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan 4 320 305
Utgaende redovisat restviirde pa uppskrivet belopp 4 320 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan -33 187 058
Arets avskrivningar enligt plan -2 548 972
Utgaende avskrivning enligt plan -35 736 030
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Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Brf Morbyskogen nr 2

32 607 516 27 104 755
6 149 321 6149 321
221916 000 219459 000
169 586 000 143 548 000
391 502 000 363 007 000
375 000 000 350 000 000
12 502 000 13007 000
391 502 000 363 007 000
2013-12-31 2012-12-31
7 823 856 0
7 823 856 0
2013-12-31 2012-12-31
142 426 142 426
0 0
0 0
142 426 142 426
-142 426 -142 426
0 0
0 0
-142 426 -142 426
0 0
2013-12-31 2012-12-31
66 605 60 924
67 885 67 450
16 069 10 757

150 559
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bolan

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Mérbyskogen nr 2
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716400-0700

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2119083 0 0 2119083
1713997 0 0 1713997
3493 781 783 004 0 2710777
7 326 861 783 004 0 6 543 857
3844838 -783 004 1778 259 2 849 581
2123377 2123377 -1778 260 1778 260
5968 214 1340 373 -1 4 627 842
13 295 075 2123377 -1 11171 699

2013 2012

2710777 2347770

783 004 363 007

0 0

0 0

0 0

3493 781 2710777
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,190 % 7 640 000 7 680 000 2015-12-28
2,350 % 1942 154 1961770 2014-10-30
2,440 % 2663116 2 690428 Rorligt 1&n
3,630 % 3 000 000 3 000 000 2014-01-30
2,670 % 4 300 000 0 2015-06-30
2,070 % 5 300 000 0 Rorligt lan
2,080 % 3 100 000 0 Rorligt 1an

27 945 270 15332 198

-86 928 -87 228

27 858 342 15 244 970
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Not 10 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskotsel entreprenad 0
Stadning entreprenad 52 583
El 84 556
Varme 443 908
Vatten 0
Sophamtning 70 311
Extern revisor 28 500
L&ner 6 630
Arvoden 158 728
Sociala avgifter 20208
Rénta 50715
Grovsopor 0
Snérdjning 8 285
Véarmeanlaggning 2125
Pagaende om och tillbyggnation 328134
Ventilationskontroll 31163
Hiss 2 686
Forvaltningsarvode 98 368
1 386 900

DANDERYD den ” /\3 2014

Hans Nilsson Antho

Jilert
Ordférande Ledamot

Pelle Brandt Katarina Nordman
Vice ordfdrande Ledamot

Eva Wallin

Ledamot

Var rev15|onsber"ttelse har lamnatsden /@ / J 2014

/ﬁz// %/%%m

Sven Hedman
Intern revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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2012-12-31

31146
0

88 780
488 543
153 494
67 814
22 500
0

126 000
39 500
25002
20000
81 206
0
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Mérbyskogen nr 2, org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Morbyskogen 2 fér &r 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehdiler vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
aft han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen for att uppné rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och anpan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamélisenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga
och andaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har Arsredovisningen uppréttats §
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat  fér  Aret enligt  A&rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av fbrslaget till dispositioner betraffande
foreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt
dispositioner betraffande foreningens Overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forstaget till dispositioner betraffande féreningens Gverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens O&verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningsiagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponera Overskottet
enligt forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Danderyd den 19 mars 2014

Per Engzell Sven Hedman
Auktoriserad revisor Revisor



BILAGA 1 TILL FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

Brf Morbyskogen Nr 2
Org nr 716400-0700

Nedanstdaende underhalls- och forbattringsatgarder har genomforts genom aren till och med 2013.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhallsplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betrdffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkop
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfali Md 6-10

Renovering nedre takfali Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av dvre yttertak pa Md 1-3-5

Fasader, balkonger, altaner

Inkladnad av fénsterkarmar med ny ytterbage av aluminium
Fasadrenovering {rengéring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning

Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tadtning av fogar i gavelvagg Md 12
Reparation av betong i balkongsida pd M1 18

Entréer, trapphus

Malning av entréer och installation av lagenergibelysning
Skdrmtak over portar i laghusen

Portbyten i laghusen

Portbyten i h6ghusen

Golvvard i entréer

Renovering av stensattning vid entréer
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B

Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14

Hissar

Motorbyte

Byte av linor M| 18

Renovering av hissar i Md 6 och Md 8

Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13

Kallare
Malning av kallargangar
Malning av killargangarna Md 14 och Md 16-20

Malning av killargdngarna Md 1-5 och M| 14-18
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Standigt ledljus {lagenergi) i samtliga hoghuskéllargangar
Ny férbattrad belysning vid férraden i kdllaren Md 9

Lokaler

Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn)
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B

Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12

Tvattstugorna
Byte av tva tvittmaskiner och en centrifug i tvittstugan Md 7

Byte av en tvdttmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av porslinet i WC i tvdttstugan Md 14

Byte av en tvdttmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7

Byte av tvdttmaskin i tvattstugan Md 14

Byte av tvdttmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14

Byte vdrmeaggregat i hoger torkskdp i tvdttstugan Md 14

Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hégtrycksspolning
Reparation av avloppsstam under killargolv MD 14

Reparation av avloppsstam i Md16 kv

Reparation av avloppsstam, sanering killare i Md 12-14

Ventilationssystemet

Byte av franluftsflakt Md 15

Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1
Renovering av samtliga franluftsflaktar

Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B

Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak
Montering av franluftsdon i vissa lagenheter i Md 9 och Md 10
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (Ml 18)
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvattstugan Md 7
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB
Reparation av franluftsflakt (FF6)i Md 6

Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16

Varmeanldggning

Installation av vdrmepumpar

Asbestsanering av rorinstallationer

Byte av varmepumpar och konvertering till godkdnt kbldmedium
Installation och dvergang till fjarrvdrme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstdangnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis)
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster
Ny virmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

Ny vdarmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i virmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation virmepump i UC 4
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Framtagning av larmlosning for sdker drift av varmepumpar
Byte rostig virmestam i Md 1

Garage, parkeringsdack

Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjdlklag — garagedack G2 och G3
Forbindelsegangar for nédutrymning garage G2
Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-dack och P-platser
Reparation av kdrbanan vid infarten till garage G2
Garagens Ostra kortsidor har rengjorts och malats
Reparation av stérre spricka i garage G2

Tradgard, kor- och gangvagar

Anlaggning av grillplats bakom MD 6-10

Anladggning av grillplats framfor ML 18

Anlaggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstaliningar pa lekplatserna

Féryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trad, féllning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-dack 6ver garage G3

Renovering och omdisponering (sdakerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfér Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlok har planterats vid gaveln Md 11
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusrédcken

Plantering av murgrona pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrdttande av sophus for hushallssopor
Inrdttande av sophus for returpapper
Oljning av sophusen

Brandskydd
Besiktning och reparation av brandgasventilatorer i héghusen

Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hGghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
Rojning av hinder i raddningsvéagarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Ovrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas
Utvdandig malning av riacken, luckor, ror o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Inredning av nytt férrad i kv Md 9
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B 23 O

Motion till arsstamman i Brf Mérbyskogen nr 2 4r 2014

I foreningsbladet for december 2013 ger Styrelsen nya regler fér grovsoprummet. Bl a begrinsas
vilka typer av avfall som far ldmnas dér och tiden nir grovsoprummet ir tillgingligt.

Vi anser att ett fungerande grovsoprum &r en stor tillging for foreningens medlemmar och vi
tror att de flesta ir beredda att via medlemsavgiften betala mer for en bittre service.

Vi anser ocksa att utékad service r bra fr miljén, t ex #r det bittre att firgburkar, elektronik
och TV-apparater mm samlas i grovsoprummet och kérs bort till Hagby n#r man fér ihop till en
lagom billast, #n att enskilda medlemmar kér till Hagby med enstaka fSremal som vi nu inte far
lémna i grovsoprummet eller, 4nnu virre, kastar burkar och annat avfall bland hushéllsoporna.

For att béttre kunna kontrollera vilka som bestkt grovsoprummet kan man t ex sétta in ett
elektroniskt l4s dar de tre forsta siffrorna skall vara ligenhetsnumret som bl a finns angivet
upptill pa varje ligenhetsdorr och dérefter en tresiffrig pinkod som endast ldgenhetshavaren
kénner till. Datum, tid och ligenhetsnummer registreras s& man litt kan se vilka som besokt

grovsoprummet, t ex om ndgon inte foljt givna regler. Det finns sikert andra liknande 16sningar
om denna blir for dyr.

Vi vill alltsa gérna ha ett vil fungerande grovsoprum som méter vara dnskemal och behov.

Vi foreslar att Arsstimman beslutar enligt foljande:
1. Styrelsen utser ett ombud for grovsoprummet (j fr Tvéattstugeombuden).

2. Styrelsen sitter in nagon typ av elektroniskt 1&s i dérren till grovsoprummet, som kan
registrera datum, klockslag och det ligenhetsnummer som besokaren anviint, detta si att

grovsoprummet alltid kan hallas 6ppet till allas bekvémlighet och “ven minskar risken att
diverse skrép stills utanfor dorren.

3. Styrelsen éndrar reglerna for vad som fér ldmnas i grovsoprummet till att Aven omfatta
fargburkar, diverse elektronik éven TV-apparater, tvitt- och diskmaskiner samt kyl och frys.
Overblivna mediciner limnas naturligtvis till apoteket. Om utrymme finns bor forpackningar

av pldt och plast kunna ldmnas. Styrelsen ger regler for max métt och antal fér 6vriga
foremal, t ex mobler, som far limnas i grovsoprummet.

4. Styrelsen bor informera att vid kép av vitvaror, TV-apparater mm Atar sig leverantoren ofta

att gratis eller mot en lag avgift frakta bort den gamla utrustningen. Detta rekommenderas
medlemmarna att utnyttja.

Danderyd den 26 jan 2014

@3 /5&:;7/Y/ l)(lf %a Z’}m:s/(\’//

Bengt Lilljekvist

T P



Fran: info@morbyskogen2.se
Amne: Fwd: Motion - belysning - melian Mérbydalen 5 och Mérbydalen 7
Datum: 14 februari 2014 07:35
Till: hans.morbyskogen2@gmail.com

-------- Original Message --------

Subject: Motion - belysning - mellan Mérbydalen 5 och Mérbydalen 7
Date: Wed, 12 Feb 2014 11:28:37 +0100

From: Rose- Marie Karlsson <karlsson.rose-marie @hotmail.com>
To: Mérbyskogen 2 <info@morbyskogen2.se>

Hej !

Férslag/Motion 1

Det ar valdigt morkt pa host och vinter nar man ska ga trapporna
ner pa gaveln (kortsidan) av héghuset vid Morbydalen 5 (mellan
Mérbydalen 5 och Mérbydalen 7).

Det skulle vara 6nskvart om féreningen hade mdjlighet att sétta upp
en belysning pa kortsidan av héghuset vid Mérbydalen 5 alternativt
kortsidan vid Mérbydalen 7. Alternativt héja belysningen vid ingangen
till tvattstugan vid Mérbydalen 7.

Belysning finns vid liknande hus hos de andra bostadsréttsféreningarna
i Morbyskogen.

Forslag/Motion 2

Sétt upp ett inplastat dokument vid doérren vid ingangen till det
aktuella Soprummet med container och som nu har éppettider och
bevakning av fastighetsskétare. Typ som nedan:

Hér far slangas:

hopvikta kartonger
glédlampor (se férvaring)
glasflaskor (se férvaring)
mm

Hér far inte slangas:
hushallssopor
mm

Nog med férslag.

Hélsningar

Rose-Marie Karlsson
karlsson.rose-marie @ hotmail.com
mobil: 073-759 45 27



Motion till Mérbyskogen 2's arsstamma 2014

Miljcanpassning:

Vi gér snabbt mot en forandring av bilparken mot verkliga miljébilar. Férutsattningen for ait
féreningen skall kunna bidra till den succesiva anpassningen &r att vi far tillgang till ladd-
uttag pa bade uteplatserna och garageplatserna.

| dag finns "smarta” eluttag vilket méjliggér individuell debitering, fjarraktivering via mobil
eller webben. Uttagen &r givetvis anpassade for bade laddning och fér motorvarmare.
Méanga av oss har erfarenhet av motorvarmare och vet nyttan med dessa inte bara for att
spara bensin vid kallstart utan ocksa for att fa en uppvarmd kupé men framférallt for aft
minska utslappen.

Vi som bor hér kér oftast korta kérningar vilket &r perfekt fér de nya bilarna som nu kommer
starkt pa marknaden oavsett om det &r rena elbilar eller s.k. ladd-hybrider.

Grov kalkyl:
Investeringsexempel;

— 150 (eluttag)x 4500kr= 675 000kr (inkl. moms)

— Eldragning + montering = 150x(750+ 500)=187 500kr (inki.)

— Administration-mjukvara ~20 000kr

Tot. invest. ca. 882 500kr => driftkostnad=(snitt-ranta(2,5%)+rak amortering (154r) =
80 895kr/4r eller per uttag = 539kr/ar eller ca 44,9kr/man.

Forslaget utgar ifran att all kostnad skall falla pa resp. anvandare. Elen debiteras direkt pa
innehavaren som parkeringsplatsen &r uthyrd till. Uttaget kan inte anvéndas utan PIN-kod.
Notera att motorvarmare funktionen ar "intelligent” d.v.s. styr paslaget efter behovet
(utetemperaturen) m.m. eller sa aktiveras uttaget fran mobilen eller webben.

Férslag; Stamman beslutar att styrelsen utreder intresset bland samtliga medlemmarna om
hur manga som &r intresserade av "smarta” eluttag till en fast tillaggs-kostnad av ca. 50-
100kr/man. Den hdgre siffran beror pa ett betydligt Iagre antal och dédrmed 6kar den fasta
kostnaden/uttag.

Antalen eluttag bér dimensioneras sa att det alltid &r ett visst underskott for att darigenom
séakra att alla blir uthyrda samt att det fortsattningsvis finns en valméjlighet att avsta. Det
sakerstaller ocksa att det skall vara lika regler som i dag att kunna séga upp
parkeringsplatsen utan extra avgift.

En samordning med vara Brf-grannar ger givetvis en lagre investeringskostnad.
Férslag av L-E Nyman

Bil. Exempel (broschyr) end. styrelsen.

e T T



Danderyd den 23 februari 2014

Till Brf Morbyskogen 2

Motion om utékade tider for arbete i ligenheter

D4 jag &r 2012 kdpte min ldgenhet var enligt méklaren drygt 40% av foreningens medlemmar
65 4r eller dldre. Det innebir fSljaktligen att néstan 60% av medlemmarna var yngre dn 65 ar.
Troligen &r proportionerna idag snarlika. Huvuddelen av medlemmarna under 65 &r torde
arbeta eller studera och de flesta av dessa har normala arbets- och studietider, det vill sidga
dagtid.

Samtidigt har foreningen anammat regler som endast tilldter storande arbete i ligenheterna
mdndag till fredag k1 9-17, samt 16rdag k1 9-13. Séledes kan majoriteten av foreningens
medlemmar inte exempelvis borra i viiggarna annat &n l6rdagar, dé vi ju arbetar och/eller
studerar mandag till fredag kl 9-17. For min del ledde detta till att min renovering tog langre
tid 4n nodvindigt, till en hdgre kostnad 4n nodvéndigt. Jag har diskuterat detta med vénner i
bostadsritter och ingen av dem har liknande, begrinsande regler, oavsett byggnadsmaterial
eller -konstruktion.

Jag har i stort sett avslutat min renovering, si sjilv har jag ingen storre nytta av flexiblare
regler men jag tror och hoppas att vi alla géirna ser fler yngre medlemmar i foreningen, att vi
vill att dessa ska trivas och att de pa ldmpligaste sitt skall kunna renovera och iordningstéilla
sina ldgenheter.

Jag foreslar dérfor att tiderna for tillatet arbete i medlemmars ldgenheter utdkas till mandag
till fredag k1 8-19, samt lérdag k1 9-15. Eventuell irritation bor inte 6ka ndmnvért, det &r inte
s4 ofta ligenhetsrenoveringar och storande arbete utfors, och nyttan torde enligt mitt fSrme-
nande vara storre 4n irritationen.

Jag hoppas ocks att vi i foreningen generellt visar mer omtanke, generositet och tolerans med
varandra. Varfor inte bérja med ngot s enkelt och sjdlvklart som att vi alla hélsar pd
varandra?

Hélsningar

Johan Bergstrém
Morbydalen 1



BILAGA 4

Styrelsens stéllningstagande till inlimnade motioner

a. Bengt Emesten och Bengt Lilljekvist om grovsoprummet

1 Styrelsen stéller sig positiv tilt att ha ett ombud likt tvittstugeombuden ocksa fér
grovsoprummet. Ombud kommer att utses inom styrelsen.

2 Styrelsen utreder for ndrvarande kostnaden for installation av ett elektroniskt ls samt
de praktiska konsekvenserna fér registrering och underhall av nyckelbrickor. Den
begrénsade tiden for grovsoprummets 6ppethallande som gillt under bérjan av aret ar
provisorisk.

3 Styrelsen arbetar pa att utveckla grovsoprummet till en mindre miljostation med
liknande sortering som kommunens. Det innebir att containern ersitts med rullkirl for
olika typer av sopor dér varje rullkar! tydligt ar skyltat for sitt andamal.

Storre foremal som mobler och vitvaror kommer INTE att kunna ldmnas i
grovsoprummet. Styrelsen skall arbeta fram regler fér grovsoprummet och anvisningar
for storre sopor.

4 Attinformera medlemmar om att de kan begira att leverantorer av vitvaror etc. tar hand
om uttjdnta dito, ingar inte i styrelsens ansvar. Styrelsen ser dnda positivt pa att
motionen stallts sa att medlemmarna darigenom delges detta tips.

b. Rose- Marie Karlsson om utebelysning

Styrelsen har efter féreningsdagen inventerat belysningen och ocksa konstaterat att det ar
maorkt pa vissa stéllen. De platser som observerats vara sirskilt mérka kommer under
innevarande ar att f3 kompletterande belysning. P4 lite lingre sikt kommer
utomhusbelysningen att ses 6ver och inga i en utvecklingsplan fér var park.

¢. Rose-Marie Karlsson om grovsoprummet

Se styrelsens svar till motion a punkt 3.

d. Lars-Erik Nyman om laddningsplatser till bilar

Lars-Erik Nyman motionerar om att foreningen underséker intresset fér och direfter
investerar i ett antal parkerings- och garageplatser med kombinerade motorvirmaruttag och
uttag for laddning av el- och hybridbilar.

Stommen i vara garage dr i ett skick som nédvandiggér en omfattande renovering inom fem
till tio ar. Detta inkluderar da ocksa de parkeringsplatser som ligger pa garagens tak. Vid en
sadan omfattande renovering &r det ocksa naturligt att se 6ver méjligheterna till
energibesparingar, utékad funktionalitet pa uppstéllningsplatserna som t ex laddning, etc. En
investering i kabeldragningar f6ér laddningsplatser innan konsekvenserna av
garagerenoveringen ar kdnda blir ekonomiskt vansklig eftersom kablage kan behdva rivas
upp. Styrelsen stéller sig positiv till forslaget att férst undersodka intresset och direfter dra
slutsatser kring behovet. Tidsméssigt bor det géras i samband med projekteringen av
underhallsarbetet i garagen.

e. Johan Bergstrom om utokad tid for arbete i ligenhet

Styrelsen foreslar att stdmman genomfor en omrostning angdende en fordndring i
trivselreglerna for utdkad tid for arbete i ldgenhet.

Styrelsen tackar forslagsstéallarna f6r inlimnade motioner.

e ————————————————



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett r frin undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som #r under arton ar (underarig) foretridds av formyndare. En medlem
som &r juridisk person foretridds av den som &r legal stéllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pé stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitridde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitriddet behdver inte forete fullmakt.

e» SOC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den fora min talan och utéva min
rostritt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr













