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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mérbyskogen nr 1, 716400-0726, med séte i Danderyd, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1961-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1965-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledaméter 2020-01-01 - 2020-06-02

Kim Eliasson Ordférande
Tomas Arner Ledamot
Lennart Waldenstrém Ledamot
Marten Boalt Ledamot
Bengt Rundqvist Ledamot
Gunnar Wallstrom Ledamot

Ordinarie suppleanter 2020-01-01 - 2020-06-02

Claes Rydberg Suppleant

Kenneth Douhan Suppleant

Ordinarie ledaméter 2020-06-03 - 2020-12-31 Vald t.0.m. féreningsstdmman
Kim Eliasson Ordférande 2022

Bengt Rundqyvist Ledamot 2021

Claes Rydberg Ledamot 2022

Gunnar Wallstrém Ledamot 2021

Stefan Auer Ledamot 2021

Thomas Arner Ledamot 2022

Lennart Waldenstréom (avgick 2021-01-26) Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter 2020-06-03 - 2020-12-31
Johan Beckman Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Parameter Revision AB, Marie Nordlander Extern revisor

Valberedning
Marten Boalt

Ulf Nygren
Anna Sdderbarj
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Forstmastaren 1 och Drevkarlen 1 i Danderyds kommun med darpa
uppforda byggnader med 366 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1963.
Fastigheternas adresser &r Mérbyhojden 3-23 och 8-22.

Foreningen upplater 366 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 22 férrad, 169 garage, 77
parkeringsplatser, samt 8 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
32 98 182 50 4
Total tomtarea: 26 493 kvm

Total bostadsarea: 26 686 kvm

Total lokalarea: 2 124 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Bredablick Férvaltning AB 10 kvm 2021-12-31
Telia Sverige AB 5 kvm 2025-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB Ekonomisk fdrvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB Teknisk férvaltning

Eko Miljé och Mark i Stockholm AB Utemiljé

Com Hem AB Kabel-TV

Com Hem AB Bredband

E.ON AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

NOMOR AB Skadedjursbek@mpning

Elis Textil Service AB Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 325 697 kr och planerat underhall for
2 549 111 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend.

Tidigare utfért underhall Ar
Hissbyte 2015
Takrenovering hus 19-23 2015
Fornyelse av lekplatser och av utemdbler 2015
Reparation av skyddsrumsventilation, steg 1 (2) 2016
Radonmatning 2016
Parkeringsplatser renoverade och breddade 2016
Fornyelse lokal Mérbyhdjden 19-23 2017
Takrenovering laghusen 2018
Tilldggsisolering tak 2018
Installation partikelinsamlare och avgasare pa radiatorstammarna 2018
Byte franluftsflaktar 2018
Nya lyktstolpar med led-lampor 2018
Energideklaration genomférd 2018
Reparation av skyddsrumsventilation, steg 2 (2) 2018
Drénering runt garaget 2018
Installerat 8 laddpunkter for elbilar 2018
Sanering och demontering av utrustning i pannrummet 2018-2019
Renovering av garaget 2019
Ombyggnad pannrummet, pagaende 2019-2020
Nytt staket runt lekplats 2020
Tradplantering 2020
Varmesensorer 2020
Uppgradering utemébler 2020
Asfaltering och kantsten 2020

Undercentraler 2020
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit extra féreningsstdmma 13 februari 2020 och ordinarie
féreningsstimma den 2 juni 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Aret i féreningen har varit utmanande, for att inte sédga problematiskt, fér oss alla med anledning av
den pagaende pandemin. Vi har haft gott om frivilliga medlemmar som erbjudit hjéalp med att handla,
ga till apoteket, slanga sopor eller annat man kan behéva om man &r sjuk eller om man &r i karantan.
Tack!

Utover uppfyllande av det grundldggande ansvar som en styrelse har sa &r var ambition och vision
aven att férbattra till medlemmarnas gagn. Aktuella projekt sammanfattas nedan och langre fram i
arsredovisningen finns ytterligare information om pagaende och kommande projekt.

Med anledning av det gladjande stora antalet medlemmar som har anvéant vara parker under var,
sommar, hést och till och med nu nér vi skriver 2021 och sndn ligger har styrelsen kopt in fler
utemdbler och har har pandemin faktiskt varit till gagn for féreningens gemenskap.

Att ha en fin gemenskap i féreningen ar ett av styrelsens mal och den nya pergola med grillplats som
ska komma till sommaren kommer att ytterligare framja umgéange och gemenskap. Pannrumsprojektet
tickar pa - bygglov har beviljats, upphandling av projektledare ar klart och nu ska en entreprendér véljas
for sjélva arbetet.

Vi ser alltsa fram emot béattre tider, med pannrummet som gemensamhetslokal, nya tradplanteringar,
en pergola med grillplats och annat som 6kar trivsel (och vardet pa lagenheterna).

Det projekt som paverkat er medlemmar mest &r nog installationen av sensorer i alla lagenheter.
Sensorerna gor att styrelse och forvaltare kan mata av lagenhetens temperatur och luftfuktighet utan
att ga in i lagenheten. Aterstdende sensorer kommer att installeras samtidigt med att besiktning av
ventilation gbrs. Nar alla sensorer &r installerade kommer elementen att justeras sa att lagenheterna
far en jAmnare varme. Systemet justerar ocksa innan vaderomslag vilket kommer att sédnka vara
varmekostnader.

Av vara 6vriga planerade férbattringar och projekt har mycket stéllts in. Dessa kommer att satta fart

under aret om mdijligt. Det mest spannande ar nog balkongprojektet som vi kommer informera om i

detalj senare under aret. Annars ar det som syns mest férbattringarna i utemiljén som redan nadmnts
samt upprustning av féreningens entréer.

Foreningens alder stéller stora krav p att ha en uppdaterad underhdllsplan och denna &r nu helt
genomlyst till att bli en fullstdndig 50-arsplan med arliga aktiviteter som prissatts. Aven formatet for
underhallsplanen ar uppgraderat till ett latthanterligt system och féreningen har nu en 5-arsbudget som
ar baserad pa underhallsplanen.

Slutligen vill vi passa pa att tacka medlemmar som bistatt styrelsen under aret med arbetsinsatser och

aven tacka 6vriga medlemmar foér vardefulla och valkomna synpunkter och hejarop. Vi ser nu fram
emot ett spannande ar 2021 med hopp om att aret blir lite enklare!

Styrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 37 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 45 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 515 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 517 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 april 2013.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 17 959 17 510 17 573 17 661
Resultat efter finansiella poster 856 3167 -2 604 1496
Foérandring av underhallsfond -65 -348 65 65
Resultat efter fondférandringar 921 3515 -2 669 1431
Soliditet % 69 68 -2 1
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 606 606 606 606
Driftskostnad, kr / kvm 332 303 278 279
Ranta, kr / kvm 29 24 31 48
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 2 2 2 2
Lan, kr / kvm 3202 3405 3240 3 357
Snittranta (%) 0,89 0,70 0,96 1,44

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser och reservfond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 3150 779 192 472 493 130446 -5863729 3164 921

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning enligt féreningsstamma
lanspraktagande enligt féreningsstdmma
Avrets resultat

65 000
-130 000

3164921 -3 164 921
-65 000
130 000
855 503

Vid arets slut 3150 779

Resultatdisposition

192 472 493 65 446

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

-2 633 808 855 503

I_o%alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Summa 6éver/underskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till fSreningsstamman:
Arets avséttning till underhéllsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Att balansera i ny rakning

-2 633 808
855 503

-1 778 305

-1 753 000
1818 446

-1 712 859

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 17 724 616 17 348 185
Ovriga rorelseintakter 3 234 414 161 400
Summa rorelseintakter 17 959 030 17 509 585
17 959 030 17 509 585
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -325 697 -460 134
Planerat underhall 5 -2 549 111 -1 351 789
I?riftskostnader 6 -8 848 463 -8 075 148
Ovriga kostnader 7 -874 539 -638 654
Personalkostnader 8 -733 890 -569 208
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -3012 285 -2 620 248
Summa rorelsekostnader -16 343 985 -13 715 181
Rorelseresultat 1615045 3794 404
Finansiella poster
Réanteintakter 1874 8 987
Rantekostnader -761 147 -636 550
Summa finansiella poster -759 273 -627 563
Resultat efter finansiella poster 855 772 3 166 841
Resultat fore skatt 855 772 3 166 841
Arets skattekostnader -269 -1919
Arets resultat 855 503 3164 921
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 278 919 934 281 931 059
Inventarier, maskiner och installationer 11 68 415 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1278 846 242 061
280 267 195 282173120
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 14 1 1
1 1
Summa anléaggningstillgangar 280 267 196 282173 121
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4834 2288
Ovriga fordringar 1652 12 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 453 715 353 054
460 201 368 177
Kassa och bank 13,14 1706 435 4 692 664
Summa omsiéttningstillgangar 2 166 636 5 060 841
SUMMA TILLGANGAR 282 433 832 287 233 962
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3150 779 3150 779
Uppskrivningsfond 191 698 676 191 698 676
Reservfond 773 817 773 817
Underhéllsfond 65 446 130 446
195 688 718 195753 718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 633 808 -5 863 729
Arets resultat 855 503 3 164 921
-1 778 305 -2 698 808
Summa eget kapital 193910413 193 054 910
Avsittningar
Avséttning Stddfonden 14 59 520 -
59 520 -
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 8 706 538 87 155 520
Ovriga langfristiga skulder 14 291 14 291
8 720 829 87 169 811
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 76 755 221 3706 944
Leverantérsskulder 678 277 943 200
Skatteskulder 68 691 65 936
Ovriga skulder 50 967 96 798
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 2189914 2196 363
79 743 070 7 009 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 433 832 287 233 962
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1615045
Avskrivningar 3012 285

4 627 330

Erhallen ranta 1874
Erlagd ranta -761 147
Betald skatt -269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 867 788
fére férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -92 024
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -314 447
Avséttning stédfonden 59 520
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3520 837
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 106 360
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 106 360
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 424 377
Amortering av laneskulder -25 825 082
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 400 705
Arets kassafléde -2 986 228
Likvida medel vid arets boérjan 4 692 663
Likvida medel vid arets slut 1706 435

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgAngens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 25-200 ar
Fastighetsférbattringar 10-50 ar
Markanl&ggningar 20 ar

Inventarier, maskiner och installationer 15 ar



Brf Mérbyskogen nr 1
716400-0726

Redovisning av fastighetslan

12(18)

Till skillnad mot tidigare ar tas 1an med bindningstid pa ett ar eller mindre upp som kortfristiga skulder
till kreditinstitut i arsredovinsingen. De delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 16 175 004 16 175 004
Intaktsreduktion - -117 869
Hyror lokaler 47 056 112 994
Hyror p-platser/garage 1432 671 1167 196
Ovriga objekt 69 885 10 860
Summa 17 724 616 17 348 185
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 37 756 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 35 527 30 126
Ovriga intakter 114 631 124 334
Forsakringsersattningar 46 500 6 940
Summa 234 414 161 400
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 38 307 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 3 309 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51 429 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 42 844 -
VA & sanitet, installationer 53 021 -
Varme, installationer 44 964 -
Ventilation, installationer 2131 -
El, installationer 33 765 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 2786 -
Hiss 41 288 2 606
Huskropp 4749 -
P-platser/garage 7104 -
Klottersanering - 5324
Ovrigt - 452 204
Summa 325 697 460 134
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 269 013 -
VA & sanitet, installationer 28 438 -
Varme, installationer 595 512 -
Markytor 1 624 960 -
P-platser/garage 31188 -
Ovrigt - 1 351 789
Summa 2549 111 1351 789



Brf Mérbyskogen nr 1
716400-0726

Not 6 Driftskostnader

13(18)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 640 804 621 772
Teknisk férvaltning 1840518 1 530 887
Besiktningskostnader 58 097 26 056
Snordjning 41136 116 029
Serviceavtal 98 007 100 080
Forbrukningsmaterial 84 500 500
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 486 908 994
El 346 285 450 582
Uppvarmning 3 039 811 3 194 603
Vatten och avlopp 693 452 619 592
Avfallshantering 436 450 373 463
Forsékringar 137 626 135 348
Systematiskt brandskyddsarbete 19 806 -
Kabel-TV 917 044 894 642
Bredband 8019 10 601
Summa 8 848 463 8 075 148
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 4000
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 54 495 6 754
Frakter och transporter 515 -
Resekostnader - 1020
Kontorsmaterial och trycksaker 12 696 10 065
Tele och post 23 144 5659
Forvaltningskostnader 572 340 476 340
Revision 37 250 80 254
Sjalvrisker vid skada - 46 500
Jurist- och advokatkostnader 10 266 -
Bankkostnader 11120 6 683
IT-tjanster 2 364 -
Ovriga externa tjanster 87 500 -
Avséttning till stédfonden 59 520 -
Ovriga externa kostnader 3 329 1379
Summa 874 539 638 654
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Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 2018-2019 - 102 250
Styrelsearvode 2019-2020 32 250 337 510
Styrelsearvode 2020-2021 460 000 -
Valberedning 2020-2021 15 000 -
Ovriga arvoden/léner 64 625 34 375
Summa 571 875 474135
Sociala avgifter 162 015 95 073
Summa 733 890 569 208
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 3 000 065 2609 184
Markanlaggningar 11 060 11 064
Inventarier, maskiner och installationer 1160 -
Summa 3012285 2620 248



Brf Mérbyskogen nr 1
716400-0726

Not 10 Byggnader och mark

15(18)

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 132 703 515 125 429 356
-Mark 196 653 000 4 954 324
-Markanl&ggningar 221 200 221 200
-Pagaende nyanlaggningar 242 061 -
329819776 130 604 880
Arets anskaffningar
-Byggnader - 7274159
-Uppskrivningar - 191 698 676
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1 036 785 242 061
1 036 785 199 214 896
Utgaende anskaffningsvérden 330 856 561 329 819 776
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -47 444 787 -44 835 603
-Markanl&ggningar -201 869 -190 805
. -47 646 656 -45 026 408
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 000 065 -2609 184
-Arets avskrivning pa markanlaggning -11 060 -11 064
-3011 125 -2 620 248
Utgaende avskrivningar -50 657 781 -47 646 656
Redovisat varde 280 198 780 282173120
Varav
Byggnader 82 258 663 85 258 728
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar 8 271 19 331
Pagaende nyanlaggningar 1278 846 242 061
Taxeringsvarden
Bostéder 524 000 000 524 000 000
Lokaler 11 779 000 11 779 000
Totalt taxeringsvarde 535 779 000 535 779 000
Varav byggnader 271241 000 271241 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1379173 1379173
1379 173 1379 173
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 69 575 -
69 575 -
Utgdende anskaffningsvérden 1448 748 1379173
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 379173 -1 379173
-1 379173 -1 379173
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 160 -
-1 160 -
Utgaende avskrivningar -1 380 333 -1379173
Redovisat varde 68 415 -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 453 715 353 054
Summa 453 715 353 054
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 646 915 1147 952
Transaktionskonto Handelsbanken - 3483998
Stédfonden 59 520 59 520
Tillfalligt konto Handelsbanken - 1194
Summa 1706 435 4 692 664

Not 14 Stodfonden

| féreningens sammanlagda behallning i kassa och bank ingar den stédfond som disponeras av
féreningen, behallningen ar 59 520 kr. Samma varde redovisas under balansrakningens skuldsida da

féreningen inte kan nyttja fonden for eget bruk.

Vid utgang av 2020 innehar fonden 920 st aktier i Hennes & Mauritz AK B till ett varde av 158 240 kr.
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 76 755 221 3706 944
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 706 538 87 155 520
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 85 461 759 90 862 464
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 85 461 759 90 862 464
Summa 85 461 759 90 862 464
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,55 % 2021-05-31 7 840 000 - 2240 000 5600 000
Stadshypotek 0,55 % 2021-06-03 8 267 629 - 83 092 8 184 537
Stadshypotek 0,48 % 2021-09-06 4 290 000 - 330000 3960 000
Stadshypotek - Lost 10 947 597 - 10947597 -
Stadshypotek - Lost 7 332 185 - 7 332 185 -
Stadshypotek 1,46 % 2021-12-30 6 064 335 - 1020 000 5044 335
Stadshypotek 0,48 % 2021-09-16 20994 500 - 422 000 20572500
Stadshypotek 1,88 % 2022-09-30 5498 744 - 602 600 4 896 144
Stadshypotek 1,87 % 2023-01-30 4 322 499 - 380 145 3942 354
Stadshypotek 0,50 % 2021-01-29 9519 028 - 59 360 9 459 668
Stadshypotek 1,09 % 2022-06-01 995 000 - 7 500 987 500
Stadshypotek - Lost 2 289 987 - 2 289 987 -
Stadshypotek 0,55 % 2021-03-02 2500 960 - 18 756 2482 204
Stadshypotek 0,55 % 2021-06-03 - 7 295 339 36 846 7 258 493
Stadshypotek 0,55 % 2021-06-03 - 10892583 55014 10837 569
Stadshypotek 0,55 % 2021-08-05 - 2 236 455 - 2 236 455
Summa 90862464 20424377 25825082 85461759

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag. Fran och med arsredovinsing 2020 kommer de lan som har slutbetalningsdag inom ett
ar redovisas som kortfristig skuld under balansrakningen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 484 845 -
Upplupna réntekostnader 69 266 18 000
Foérutbetalda intakter 766 526 1147 952
Upplupna revisionsarvoden 47 000 65 000
Upplupna driftskostnader 822 277 965 411
Summa 2189914 2196 363
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Stéllda sakerheter

- ) 2020-12-31 2019-12-31 _
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar ~ 101 603 000 101 603 000
Summa stallda sékerheter 101 603 000 101 603 000

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Moérbyskogen nr 1
Org.nr. 716400-0726

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Morbyskogen
nr 1 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av fereningens finansiella st4llning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslager . Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker diefor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisior en enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi 4r
oberoende i forhallamde till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rd-tvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som den bedmer
4r nddvindig for att appritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsett drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare siz dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en rev sionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som vtfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upoticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vera visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8tvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdbdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och belémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vere sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
#ndamdlsenliga for ett utgdra en grund f8r véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formaéga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arstedovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fSr den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision ev arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morbyskogen nr 1 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreaingsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisior.en enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningzns vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hins¥n till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens ange #igenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhsimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sixerhet kunna bedSma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgtird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé nigot annat s4& handlat i strid med bostadsrétslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffands revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst el er forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagn.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som tfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atl uppticka atglirder eller irsummelser som kan
foranleda ersiittninpsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller rlust inte ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fBrslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grunda- sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utRrs baseras pd vir
professionella bedtanning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situaticn. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som &r
relevanta f5r vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 mars 2021
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda fér [&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vdrdeminskning pé' bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostna-
der pé flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsréttsférening

en reservering for framtida underhdll av fastigheten,
Avséttningar styrs av féreningens stadgar och
stdmmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgdngar, eget kapital, avsdttningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér [3pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p& driftskostnader i en
bostadsrattsférening dr vérme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskdtsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut gér
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN 4&r ett satt fér medlemmarna

att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller arets bokslut och hé&r kan man dven
vélja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rakenskapsér, t.ex. drsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
elier delvis hér til! kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER 3ar skulder som férfaller till
betalning inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller til
betalning om ett 4r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar avsedda
att omsattas (sdljas) och att innehas kortare &n tre &r,

bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten ("underhdll som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhdll. Exempel p&
periodiskt underhall enligt underhalisplan/planerat un-
derhall &r omldggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanlaggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gétt
sénder utan att man kunnat férutse detta ("underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som nétt en
oacceptabel nivd"”), dven kallat felavhjiipande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjslpande underhall

&r skadegdrelse, vattenskador och stuprdr som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader f&r perioden. Om intikterna
har varit stdrre &n kostnaderna uppstar ett &verskott
och omvént ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som f&reningen ldmnat som s&kerhet fr
erhdllna 1an,

UPPLUPNA INTAKTER ar intdkter som tillhgr raken-
skapsaret men som freningen inte erhallit likvid fér
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER 4r kostnader som tillhér
rékenskapsaret men fdr vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas &rliga tillskott av
medel f6r att anvandas till den [6pande driften och

de stadge-enliga avsattningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla,

ARSREDOVISNING &r en sammanstélining av féren-
ingens rakenskaper och férvaitning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stdémma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning, balansrdkning och noter,

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AREN VARDEHANDLINGI
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