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BRF Moérbyskogen 1 bestar av 366 lagenheter
fordelade i 5 héghus och tva laghus.

Utemiljon praglas av en tilltalande blandning
av rabatter och mer vilda partier med bl. a.
vackra tallar och bjorkar.

Vi har nyligen installerat nya hissar, har gjort
stambyte och ser nu bl. a. 6ver mojligheter for
energibesparingar.

Arbete pagar med att bygga om den gamla
panncentralen till en plats for sociala
aktiviteter.

Vi har laga avgifter, bra bredband och nara till
T-bana, bussar i manga riktningar och
Roslagsbanan.



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r tillgingar i fren-
ingen som ar avsedda for l[angvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pé’ bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.,
Avséttningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r vérme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgadngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut gér
en reservering till arligen.

FORENINGSSTAMMAN d&r ett satt fér medlemmarna
att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-

stdmma innehaller arets bokslut och hdr kan man &ven
vélja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. drsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER 4r en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hor tilt kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 tillgangar avsedda
att omséttas {saljas) och att innehas kortare &n tre &r,

bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gér att
planera och som finns med i féreningens underhalisplan
for fastigheten (“underhall som &r planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhall. Exempel pa
periodiskt underhdll enligt underhéllsplan/planerat un-
derhall &r oml&ggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanlaggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sénder utan att man kunnat férutse detta (“"underhall
som syftar till att dterstélla en funktion som nétt en
oacceptabel nivd"), &ven kallat felavhjélpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjalpande underhéll

&r skadegdrelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intékter och kostnader f6r perioden. Om intikterna
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott,

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen ldmnat som sékerhet for
erhélina I&n.

UPPLUPNA INTAKTER &r intékter som tillhdr raken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid fér
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER é&r kostnader som tilihdr
rakenskapsaret men fér vilka féreningen inte har fatt
ndgon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas &rliga tillskott av
medel for att anvandas till den [6pande driften och
de stadge-enliga avsattningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstélining av féren-
ingens rakenskaper och f6rvaitning fér ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsbe-
rattelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



Arsredovisning
2019

BRF MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

Styrelsen avger hidrmed foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 7
Balansridkning 8
Noter 10

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1961-04-05.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna Drevkarlen 1 och Forstmistaren 1 i Morbyskogen, Danderyd.

Foreningen har 366 bostadsritter om totalt 26 686 kvm samt garage och vriga lokaler om 2 124 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

ng
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Styrelsens sammansdttning

For perioden 2019-01-01 - 2019-04-24

Kim Eliasson Ordftrande
Vice
Thomas Arner Ordfsrande
Marten Boalt Ekonomi /
Sekreterare
Alexander Gabrielsson Uthyrning
Anette Garpe Utemiljé6 ldamnat styrelsen vid avflyttning
Linus Karlsson Fastigheter
Gunnar Wallstré6m Overlatelser
Joel Fagerlind Suppleant

For perioden 2019-04-25 - 2019-12-31

Kim Eliasson Ordforande

Thomas Arner Vice ordférande

Claes Rydberg Kommunikation (suppl.)
Lennart Waldenstrom Ekonomi

Marten Boalt Uthyrning/Sekreterare
Bengt Rundqvist Utemiljo

Kenneth Douhan Fastigheter (suppleant)
Gunnar Wallstrom Overlatelser
Valberedning

Ulf Nygren, Elisabeth Stdhl och Robin Bommelin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Marie Nordlander  Revisor
Sammantrdden och styrelsemiten

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda
sammantraden.

Utforda historiska underhall /QV %/
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2015 Hissbyte

2015 Takrenovering hus 19-23

2015 Fornyelser av lekplatser och av utemobler

2016 Reparation av skyddsrumsventilation, steg 1 (2)

2016 Radonmitning

2016 Parkeringsplatser renoverade och breddade

2017 Fornyelse lokal vdg Morbyhojden 19 - 23

2018 Takrenovering laghusen

2018 Tilldggsisolering tak

2018 Installation partikelinsamlare och avgasare p4 radiatorstammarna
2018 Byte franluftsflaktar

2018 Nya lyktstolpar med led-lampor

2018 Energideklaration genomford

2018 Reparation av skyddsrumsventialtion, steg 2 (2)

2018 Drénering runt garaget

2018 Installerat 8 laddpunkter for elbilar

2018-2019  Sanering och demontering av utrustning i pannrummet

2019 Renovering av garaget

2015-2019  Rabatter férnyade, pagaende
2015-2019 Kantsten bytta, pagaende
2019 Ombyggnad pannrummet paborjad

Planerade underhall

2020 OVK

2020 Balkongrenoveringar 13-17

2020 Ombyggnad pannrummet, pagaende
2020 Nytt reglersystem vdirme

2020 Fornyelse rabatter

2020 Byte kantsten

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotsel CEMI AB
Garagerenovering Tekab

Utemiljo EkoM.iljo och Mark
Utemiljo Betula Skog och Tradgérd
Stddning HS Holperen

Bredband, TV, Telefoni ComHem

Nomor Skadedjursbekédmpning
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har bytt redovisningsprincip fran K2 till K3. Detta gor att resultat-och balansrikning inte gar att
Jjamfora fullt ut fran tidigare ar.

Syftet med bytet &r att drsredovisningen ska spegla de kostnader foreningen haft istéllet for de utbetalningar
vi haft

Exempel - istillet for att hela utbetalningen for garagerenoveringen tas upp i arsbokslutet tas endast kostnad
for avskrivning som érligen gors samt amortering av lan for renoveringen upp.

Dé fordelas kostnaden 6ver de aren som garaget slits, vilket speglar faktiska forhallanden i foreningens
ekonomi och fastigheternas virde.

Fordndringar i avtal

Inga vidsentliga fordandringar i avtal har skett under aret.

Foreningen har dock under aret fort forhandlingar med flera leverantdrer om forvaltning av féreningens
ekonomi och fastigheter. Dessa forhandlingar har resulterat i att avtal skrevs med Bredablick Forvaltning for
béde ekonomisk och fastighetsforvaltning med start 2020.

Projekt och underhall
Foreningens pannrumsprojekt 16per vidare, status 4r for 2019 att forsta omgéng bygglovshandlingar &r skickats
till kommunen. (2020 &r bygglov beviljat och upphandling av entreprenaden kommer att ske.)

Garagen har genomgétt en omfattande renovering som tagit lang tid, 6ver 6 manader. Den &r nu klar med négra
mindre justeringar som ska atgérdas.

Utemiljon har fortlopande rustats med nya uppfrischade rabatter, kantsten, asfaltering samt nytt staket.

Ovriga uppgifter
Foreningen har haft tva informationsméten under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 499 st. Tillkommande medlemmar under aret var 46 och
avgaende medlemmar under aret var 48. Vid rikenskapsarets slut fanns det 498 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 45 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 17379 17432 17594 17111
Resultat efter fin. poster 4278  -2604 1493  -2175
Soliditet, % 67 -2 1 -1
Yttre fond 130 478 413 348
Taxeringsvérde 535779 440937 440937 440937
Bostadsyta, kvm 26617 26617 26617 26617
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 608 608 606 595
Lan per kvm bostadsyta, kr 3414 3 249 3365 3371
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,72 0,94 1,44 1,83
Belaningsgrad, % 32,10 101,08 101,81 98,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

- 2918- 1‘2-7341 érs resultat Ovriga poster 2019-12:31
Insatser 1976 - - 1976
Upplételseavgifter 1175 - - 1175
Fond, yttre underhall 478 - -348 130
Uppskrivningsfond 0 191 699 - 191 699
Reservfond 774 - - 774
Balanserat resultat -3 605 -2 606 348 -5 864
Arets resultat - 2606 2 606 3165 3165
Eget kapital 1809 191699 3165 193055
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 864
Arets resultat 3165
Totalt -2 699
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 65
Att fran yttre fond i ansprak ta -130
Balanseras i ny rikning -2 634

6av 16
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Réorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt S

Arets resultat

7av 16

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

17379
131
17510

oo

-592
-569
-2 620

-13 715

3794

3165

2018-01-01 -
2018-12-31

17447
125
17573

-15 519
-561
-531

-2751

-19 361

-1 789
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

‘Byggnad och mark - 1 281912 85548
Markanlédggningar 12 19 30
Pagaende projekt » 14 242 0

Summa materiella anliggningstillgingar 282173 85578

Finansiella anléiggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav - 15 0 N - 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 0 0
Summa anliggningstillgingar 282173 85578
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 2 122
Ovriga fordringar 16 13 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 353 405
Summa kortfristiga fordringar 368 540
Kassa och bank
Kassaochbank 18 4693 2745
Summa kassa och bank 4693 2745
Summa omsiittningstillgangar 5061 3285
Summa tillgangar 287 234 88 863
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
~ Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

s
192 472 774

130 478

195 754 4403

5864 -3605

3165 -2 606

-2699 6211

193 055 1809

19 87156 84891
14 54

87170 84 945

3711 1582

943 1 881

66 21

93 100

20 21% 2144
7009 5727

287 234 88 863

%og@

9av16 &W



Brf Morbyskogen nr 1
716400-0726

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning 2019

Arsredovisningen for Brf Mérbyskogen nr 1 for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intiikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5-4 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Markanldggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgngen pé

balansdagen har ett ldgre vérde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lidgre vérdet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Intiktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter
Summa__

10av 16

124
1170
-121
16 175
161

X

M>

2019

2018

129
1133
-5

16 175
140

17573
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service o
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa_

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Pannrumsprojektet

Garagen,

Kassuner

Flaktar

Lyktstolpar nya

Stormskada Alfrida 20190101
Energi 2019 till 2021

Hissar

Dagyvattenledningar
Stamstopp

Belysning inomhus och utomhus
Entréreparationer

Utemilj6 kantsten
Tillaggsisolering tak
Energiforbattringar

Summa

11av 16

Arsredovisning 2019

2019
126

621
116
333
577

1780

2019
455

455

2019

370
155
316
119

19

S O O o O

373

1352

2018

113
584
104
305
175

1281

2018

233

533

2018
852
1110
471
1252

727

50
324
436
102

607
1646
7576
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Arsredovisning 2019

Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel B 451 - 355
Sophédmtning 373 336
Uppvéarmning 3195 3264
Vatten 620 551
Summa 4638 4505
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Brodbond —— T
Fastighetsforsdkringar 135 134
Fastighetsskatt 622 579
Kabel-TV 895 895
Sjalvrisker a0
Summa 1709 1623
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 7 28
Juridiska kostnader 0 4
Kameral f6rvaltning 345 311
Revisionsarvoden 80 59
Ovriga forvaltningskostnader 160 159
Summa | 592 561
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 34 41
Sociala avgifter 95 107
Styrelsearvoden 440 384
Summa 569 531
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 636 828
Ovriga rdntekostnader 1 0
637 828

Summa/
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 130 384 130 081
Aktivering 8386 0
Uppskrivning mark 191 699 0
Aktivering 0 302
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 330 469 130 384
Ingaende ackumulerad avskrivning -44 836 -42 095
Arets avskrivning -2 609 -2 740
Utgaende ackumulerad avskrivning -47 445 -44 836
Utgaende restvirde enligt plan 283 024 85548
1 utgdende restvirde ingar mark med 196 653 4954
Taxeringsviirde » » 7 7 B

Taxeringsvirde byggnad 271 241 244284
Taxeringsvdrde mark _ 264 538 196 653
Summe 83577 440937
Not 12, Markanlkiggningar 2019 2018
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 221 221
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 221 221
Ingaende ackumulerad avskrivning -191 -180
Arets avskrivning -11 -11
Utgaende ackumulerad avskrivning -202 -191
Utgaende restviirde enligt plan 19 30

o (2
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Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 1379 1379
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1379 1379
Ingiende ackumulerad avskrivning -1379 -1379
Utgaende ackumulerad avskrivning -1379 -1379
Utgaende restviirde enligt plan 0 0
Not 14, Piagiende projekt 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende projekt | . - S 0
Summa 242 4

Not 15, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Summa A 0 0
Not 16, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 | 13 13
Summa | | 3 I3
Not 17, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bedbmd 1 ) .
Forsékringspremier 34 34
Forvaltning 0 81
Kabel-TV 229 224
Réntor 12 16
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter T 51

Not 18, Bank, kassa och stodfond

I foreningens sammanlagda behéllning i Kassa och bank ingar den stodfond som disponeras av foreningen,
behallningen &r 59 520 kronor.

Vid utgangen av 2019 innehar ocksé fonden

920 st HM B aktier till ett vdarde av 175 241,60
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Arsredovisning 2019

Not 19, Skulder till kreditinstitut Rameandringsdag - Rotesats oy sotsiaay
Stadshypotek 2023-01-30 1,87 % 4322 4794
Stadshypotek 2020-03-02 0,55 % 2 501 2507
Stadshypotek 2022-09-30 1,88 % 5499 5966
Stadshypotek 2021-12-30 1,46 % 6 064 7084
Stadshypotek 2020-06-03 0,90 % 8268 9579
Stadshypotek 2019-06-30 0,50 % 8309
Stadshypotek 2020-06-03 0,50 % 10 948 11 003
Stadshypotek 2020-06-03 0,50 % 7332 7 369
Stadshypotek 2019-08-05 0,50 % 2361
Stadshypotek 2019-06-01 1,09 % 995 1 000
Stadshypotek 2019-01-30 1,05 % 1000
Stadshypotek 2020-09-04 0,45 % 4290 4 400
Stadshypotek 2020-09-16 0,45 % 20 995 21100
Stadshypotek 2020-01-30 0,50 % 9519

Stadshypotek 2020-05-29 0,61 % 7 840

Stadshypotek 2019-11-05 0,50 % 2290

Summa - - 90 862 86473
Varav amorteras inom 12 manader 3707 1582
Not 20, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 65 65
El 0 62
Férutbetalda avgifter/hyror 1148 1462
Uppvérmning 0 450
Utgiftsréntor 18 18
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter o965 86
Summa 2196 2144
Not 21, Stillda séiikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 101603 101603
Summa 101603 101 603

Not 22, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Foreningen har inlett samarbete‘nl‘édah“)“/“fax'vne;lfére av ekonomi och fastlghetsforvaltmng fran 1 januariﬂ 2020.
Foreningen har dirmed nya kontaktpersoner fér ekonomi och fastighetsforvaltning samt ny fastighetsskotare.
Aven medlemmars kontaktvigar for felanmailan och 6vrig forvaltning har dndrats. En extrastimma for dndring

av stadgar avseende pant- och dverlatelseavgift samt dskad hojning av styrelsearvode har hallits. i samband
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detta holls dven ett medlemsméte. Bygglov for ombyggnad av pannrummet 4r beviljade.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Morbyskogen nr 1
Org.nr. 716400-0726

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morbyskogen
nr 1 for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till fosreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morbyskogen nr 1 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispesitioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2020

Parameter Revision AB
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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