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Férvaltningsb

Allmént om verksamheten

Féreningens andamél

Féreningen har fill dndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft i féreningens
byggnader uppléta bostadsligenheter med nytianderditt utan tidsbegrénsning.

Uppgifter om féreningen
Bostadsrétisféreningen registrerades 1986-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre-

rades 1994-12-22 och nuvardnde stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.
Féreningen klassas som ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s aft
foreningen &r en ékta bostadsréttsforening.

Féreningens séte: Danderyds kommun

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastigheten, med beteckningen Mérbybacken|, férviirvades av Danderyds Kommun 1995-01-01.
Fastigheten har under dret varit férséikrad hos Protector.

Medlemmarnas BRF-férsikring har betalats av féreningen.

Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Byggnadens uppvéirmning ér med fiérrvérme genom Norrenergi. Elférssrining sker via Fortum.
Vart vatten levereras av Roslagsvatten.

Byggnadsér och byggnadsytor

Fastigheten bebyggdes 1952 — 56 och bestér av 9 flerbostadshus.

Byggnaderas adresser &r féljande: August Wahlstréms viig 1-3 @ven kallad for héghuset. August
Wahlstroms vég 5 fill 27, kallad AW-langan. Aug Wahlstrsms viig 2 fill 4 samt Axel Johnssons viig 2
fill 4 och Golfvégen 5 fill 9, kallad Golfléngan. Axel Johnssons vig 6 fill 16, kallad AJ-léngan. Samt
fem s k stigirmhus med adresserna August Wahlstréms véig 6, 8, 10, 12 och 14.

Fastighetens vérdear ar 1954.

Byggnadernas fotalyta &r 21 309 kvadratmeter.

Ldgenheter och lokaler

Féreningen uppléter 288 ligenheter med bostadsriitt och 17 kigenheter med hyresrét.
Total lagenhetsyta uppgar till 19 191 m2, varav 18 267 m? utgérs av bostadsréttsyta, samt 924 m?2
hyresrétisyta. Lokalyta/8vrigt uppgér till 2 118 m2, Totalyta = 21 309 m?2.

Lagenhetsférdelning avseende antal rum:

-1 rum och kak 70 st

- 2 rum och kék 147 st

— 3 rum och ksk 46 st

— 4 rum och ksk 15 st .
- 5 rum och k&k 22 st ¥
- 6 rum och kok 5 st

Foreningen hyr dessutom ut 40 garage om fotalt 630 kvm, 64 forréd och 82 parkeringsplatser varay
5 laddplatser.
Féreningen &r momsregisirerad avseende 14 verksamhetslokaler.



Brf Morbybacken 1
716419-6391

Byggnadernas tekniska status

Genomférda renoveringar och stérre underhéll sedan 2002

Fastigheterna &r stambytta 2002-2005.
Ny eldragning, elcentraler, armaturer mm 2007-2008.
Tvétistuga ombyggd inklusive nya maskiner 2008-09.

Uppgraderat brandskydd med nytt brandlarm, brandsékra genomféringar, nya branddérrar samt
nya séikerhetsdérrar 2009.

Nyt elektroniskt lassystem med portielefoner 2009-10.

Samtliga fénster, som ej tidigare bytts, har under 2010-12 ersatts med nya 3-glas isolerfénster.
Totalt 1.363 fonster/balkongddrrar.

2012 éndrades sophanferiribgn och sopkarlsskép anskaffades till de nya kérlen.

2012 installerades temperaturgivare fr figirravldsning i samtliga lagenhefer.

2012 uppgraderades virmesystemet med nya flddesscheman, radiatorventiler och termostater.
Under 2013-14 har dlla trapphus, allménna utrymmen samt el- och undercentraler mélats om.

Parkomrédena &r val underhallna med utrymme fér rekreation i en fin natur. Centralparken med lekplats
har under 2014 byggts om och forsetts med fler sitigrupper och béttre belysning.

Under 2015 uppgraderades styrsystemet for uppvérmningen for bétire véirmeekonomi.

2016 renoverades de horisontella avloppsstammarna i Axel Johnssonléngan. Arbetet fortsatte
2017 med de resterande 8 byggnaderna. !

Under 2018 renoverades samtliga 11 hissar i léghusen.
Samma hést installerades belysning langs AJ-léngans véstra sida.
2019 byttes 35 garageportar ut mot nya vipportar férsedda med fiérrkontroll.

2020 genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen OVK, varvid nédvéndiga justeringar
giordes. Under éret installerades @ven renare fér radiatorvatinet samt en vérmevéixlare byttes i
undercentral UC 3 i AJ-léngan.

Férvalming

Uppdrag Leverantdr

Ekonomisk Férvaltning Ekoxens Féretagstjéinst AB
Fastighetsskétsel, férvalining Cemi AB
Trdgardsskatsel Kasama

Internet operatdr Stockholms Stadsnéit AB
Kabel-TV operatsr ComHem

Viasentliga handelser under rékenskapsdret

Forsta kvartalet var OVK-besikiningen den dominerande héndelsen

Sex &r hade gatt sedan frra besikiningen. Det &r en myndighetsbestéimd atgéird som eft ventilations-
foretag har att genomfdra och som upphandlas av féreningen. Valet f6ll pé Raukas Ventilation AB som
erbjod bésta pris men som dessutom hade ingéende kéinnedom om vér ventilation sedan tidigare OVK.

Vid besikiningen framkom en hel del saker som beh&vde atgérdas. Tanken var att detta skulle ske

under andra kvartalet, men Covid 19 kom emellan. Féretaget viinde sig till kommunen och fick dispens
att flytta étgérdsarbetena till hésten.

Kostnaden for vissa étgdrder har belastat den boende och andra méste féreningen sté for.

Blixtnedslag i AJ-lingan vallade kostsam skada pa portarnas elektronik

En stor kostnad under verksamhetsaret var éigérder efter ett blixinedslag i bérjan av juni.
Det innebar omfattande skador pé ett flertal av vara portar eftersom elekironiken méste bytas ut.
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Ett komplicerat arbete som fog néistan tvé veckor att dtgérda. Detta var naturligivis inget som vi bud-
geterat for och det téicks inte heller av nagon férsékring.

En st6rre vattenskada intréffade under hésten i AW 10

Efter mycket regnande under en period i hésias upptcktes att vatinet forsade éver tratten fill stupréret
vilket medférde att tegelvéiggen blev sa fukiskadad att fukien spred sig vidare till légenheternas inner-
véiggar. Sammanlagt sju légenheter drabbades som méste saneras och aviuktas for att sedan aterstéllas.
Aven denna typ av skada técks inte av ndgon férsékring utan belastade vér ekonomi.

I underceniralen UC3 AJ 10 byttes den gamla vérmevéxlaren ut

Vi har inom féreningen sammanlagt fem stycken undercentraler. 1 alla dessa finns en varmevéixlare som
har stor betydelse for maximal,utvinning av vérme frén Norrenergis fiérrvéirme. En véirmevéixlare har
en medellivsléingd p& 25 fill 30 ér. | slutet av perioden tappar de négot sin prestanda. Det innebér aft
refurvéirmen till Norrenergi blir f6r hég vilket i sin tur ger oss en straffavgift. Déirfér har vi boriat at efter
hand byta véra vérmevéxlare. Detta var nummer tva i ordningen.

Optimering av viirmen genom ny elektronisk viirmestyrningen

Under hésten har en ombyggnad av styrenheterna for véra virmecentraler skett vilket ger effektivare
utvinning av inkommande viirme tack vare ny teknik. Systemet har frimmats in under hésten och har
trots det varma héstvéidret kunnat visa pa goda resultat.

Installation av reningscentraler for radiatorvatien

| borjan av hésten frsags véara undercentraler med s k avgasrenare vilka avidgsnar skadliga gaser
i radiatorvatinet och dérmed férbittrar férmégan att avge energi. De &r @ven fdrsedda med ett par-
fikelfilter som tar hand om magnefit och andra avlagringar i systemviitskan vilket sliter pa systemets
pumpar och fétningar. Atgéirden syftar till att ska livslangden pé véara radiatorkretsar.

Underhéllsplan

Fdreningen har en langsiktig underhallsplan som ligger fill grund fér Ispande underhdll. Féréndringar
och omprioriteringar kan dock ske efter fsréndrade behov. De étgéirder som vi planerar framéver
framgér nedan. Lépande underhéll och reparationer méste naturligtvis éven ske konfinuerligt.

Atgérder under 2021

Styrelsen kommer under dret aft fortsatt arbeta fér att f& ned vérmekosinaderna. Vi kommer éven aft
utreda skicket pa véra tak fér att fé ett bra beslutsunderlag fér eventuellt pabéria en renovering.

= Vi kommer att férse undercentral UC 5 i AW 6 med en ny viirmeviixlare, expansionskarl och cirku-
lationspump. Det gér aft vi efter det har vi vd undercentraler kvar att uppdatera kommande ér.
Om budgetutfallet tillater kommer vi majligen att légga uppgradering av nésta UC i slutet av dret.

~ Atervinning av 6verskottsvirme &r nagot som vi fortldpande arbetar med. Fiarrviirmen &r férening-
ens enskilt storsta kostnad och déirfér infressant aft férsska fé ned. Problemet ér dock att det ér férknip-
pat med relativt stora investeringar som kanske inte alltid visar sig leva upp fill férvéintningarna. Det
finns mycket ny teknik, ibland oprévad, inom omrédet eftersom ménga ser majligheter till bra afférer.
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- Samiliga véra laddplatser &r upplaa och vi tycker det ér angeléget 6ka antalet efter hand.
Planen &r att komplettera med fyra platser, tva léings E 18 samt iva vid AJ 6. '

Atgérder inom de nérmaste 5 aren:

* Fortsatta investeringar for att séinka vérmekostnaderna
* Varmevéxlare fér firrvéirmen samt nya ventilationsflaktar byts ut efter hand
* Omlaggning av taket pé tvéttstugan
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¢ Byte av takpannor/ldkt/papp samt éversyn av takavvatining
e Eventuellt forse taken med gangbryggor i samband med byte av takpannor

Pé léngre sikt:
e Renovering av balkongernas betongplattor

* Solceller AJ 10-16. Bevaka utvecklingen
* Byte av radiatorstammar

Medlemsféréindringar

Av féreningens medlemslégenheter har 28 bytt dgare under éret.

Vid arets borjan var antalet médlemmar 408 st.

Vid arets slut var antalet medlemimar 408 st. .

Overlatelse och pantavgifter tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen.

Ligenhetsombildningar

Under 2020 ombildades inga hyresrétterer fill bostadsrétter.
Under dret avytirades dock en hyresréitt som ombildats fill bostadsréitt under 2019.

Befatiningshavare

Styrelse '

Géran Brandt Ordfsrande

Krister Lowenhielm Vice Ordférande samt Operativt ansvarig
Gunnar Andersson Sekreterare, overlatelser och &garbyten
Christian Sondell Kassér och redovisningsfragor

Kerstin Norburg Lindgren Ledamot, lasbrickor, porttelefon

Mikael Hammarbéck Ledamot, fastighetstekniska frégor

Hakan Sundewalll Ledamot, férrad

Carin Holmquist Suppleant

Katri Tammi Suppleant

Mats Ensterd Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréiden.
Revisorer

Per Engzell Ordinarie extern Engzells Revisionsbyra
Jan-Ove Brandt Suppleant extern KPMG

Joachim Carlsson Ordinarie Infern

Lars Lundberg Suppleant Intern

Valberedning

Stamman valde Bjér Barr, samt Margaretha Idar fill valberedning.

Stammor ‘
Ordinarie féreningsstémma hélls den 26 maj 2020.
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Féreningens ekonomi

Fdreningens ekonomi &r mycket god. Féreningen &r skuldfri och reparationer och investeringar har
finansierats med egna medel. Var soliditet @r som framgér av flerarséversikten nedan stralande. Ars-
avgiften per kvm bostadsréttsyta @r mycket lag. Vi har betydande finansiella medel f5r kommande
strre investeringar, se den underhéllsplan som &r upprittad och framgér pa sid 5 och 6. Arets resultat
foreslés balanseras i ny rékning, se nedan.

Styrelsens beddmning &r att medlemsavgifterna skall kunna héllas oféréindrade under 2021.

Ekonomin i bilder

| Intédktsfordelning 2920 ” Kostnadsférdelning 2020 :
‘ 3, v, " “ Slz(gzel_ . Reparationer
- 10%

Arsavglﬂe;

Hyror garage etc
Bk 67%

Owrigt
14%
Hyror lokaler
18%
|

|
Oriftskostnader
40%

Hyror bostadeér. Avskrivningar
l 9% 16%

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Belopp i tusental kr om infe annat anges
Nettoomséttning tkr 12796 12 868 12 800 12722
Resultat efter finansiella poster tkr -24 34 -2 190 -5 370
Arsavgift per m2 bostadsrétisyta, kr 467 467 467 467
Arshyra per m2 hyresritisyta, bostad, kr 1254 1240 1212 1198
Arshyra per m? évriga ytor, kr 1053 1089 1087 1 064
Lén per m? bostadsréttsyta, kr 0 0 0 0
Réntekostnad per m? totalyta, kr 0 0 0 1
Soliditet (%), Not 9 98,3 98,8 98,8 98,8
Elkosinad per m? totalyta, kr 19 21 22 19
Vérmekostnad per m? fotalyta, kr 148 152 152 154
Vattenkostnad per m? totalyta, kr 30 27 24 25
Forandringar eget kapital Medlems- . Upplatelse-  Ack. kosnad  Balanserat Arets
insatser avgifter  &verlatelser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 78 521 168 120136791 -3332739 -13 629 781 34 232

Resultatdisposition enligt arsstdmma

Balanseras i ny rékning 34 232 -34 232

Upplételse bostadsratter 229309 3030691 -30 000

Arets resuliat & _ -24 402
Belopp vid arets uigdng 78 750 477 123 167 482 -3 362 739 -13 595 549 -24 402

Resultatdisposition

Medel ait disponera: Férslag till disposition:

Balanserat resultat -13 595 549 Balanseras i ny rékning -13619 951
Arets resultat -24 402 -
Summa -13 619 951 Summa -13619 951

= "Tﬁ_@u
L i T
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Resultatrékning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
Rorelseintakter, lagerféréndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2 12796 344 12 867 579
Ovriga intékter ) - 1 500 15 330
Summa rérelseintékter 12797 844 12 882 909
Rérelsekostnader i
Fastighetskosiader 3 -9 578 400 -9 851 894
Ovriga externa kosinader -529 491 -520 559
Arvoden 4 -390 112 -389 606
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 5 -2 109 993 -2085 999
Summa rérelsekostnader -12 607 996 -12 848 058
Rorelseresultat 189 848 34 851
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2719 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 -619
Vérdeforéndring kortfristiga placeringar 8 -216 775 -
Summa finansiella poster -214 250 -619
Resultat efter finansiella poster -24 402 34 232
ARETS RESULTAT -24 402 34 232
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Balansrékning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark ) 165726 850 167 447 980
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 407 165 459 555
Pagdende nyanlaggningar . P ) - -
Summa materiella anldggningstillgangar 166 134015 167 907 535
Summa anléggningstillgangar 166 134 015 167 907 535
Omsdttingstillgangar
Korffristiga fordringar
Kundfordringar 890 2 596
Ovriga fordringar 7935 371
Férutbetalda kosinader och upplupna intikter 283196 261 065
Summa korffristiga fordringar 292 021 264 032
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 8 9783225 -
Summa korffristiga placeringar 9783225 -
Kassa och bank
Kassa och bank 11 885730 15 831 838
Summa kassa och bank 11 885730 15831 838
Summa omsdttningstillgangar 21 960 976 16 095 870
SUMMA TILLGANGAR 188 094 991 184 003 405
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 750 477 78 521 168

Upplatelseavgifter 119 804 743 116 804 052

Summa bundet eget kapital 198 555 220 195 325 220
]

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 595 549 -13 629 781

Arets resultat -24 402 34 232

Summa fritt eget kapital -13 619 951 -13 595 549

Summa eget kapital 184 935 269 181 729 671

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 16 000 31 000

Summa langfristiga skulder 16 000 31000

Kortfristiga skulder

Forskott frain kunder - 2610

Leverantsrsskulder 983 967 98 900

Skatteskulder 93 424 56 447

Ovriga skulder 233755 274 566

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1832 576 1810211

Summa korffristiga skulder 3143722 2242734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 094 991 184 003 405
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<assafldesanalys
2020 2019
Den I5pande verksamheten
Rérelseresultat 189 848 34 851
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflsdet, m.m.

- Avskrivningar 2109 993 2 085 999
Erhéllen rénta ’ 2719 -
Erlagd réinfa - -194 -619
Vérdefsréndringar korffris’ri‘g’qr placeringar . 216775 -
Kassafléde fran den lpande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 2 085 591 2120 231
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-}/. Minskning(+) av kortfristiga fordringar -27 989 402 377
 Okingt+)/Minskningl-) av kortisigo skokder 900988 -ga081
Kassafléde frén den [6pande verksamheten 2 958 590 2 458 557
Investeringsverksamheten
Férvéirv av materiella anléggningstillgangar -336 473 -308 444

Minskning langfristiga skulder _ 15000 @0 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -351 473 -308 444
Finansieringsverksamheten

Upplételse bostadsratter 3200000 5898788
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 3 230 000 5898 788
Arets kassafléde 5837 117 8 048 901
Likvida medel vid drets bérjan 15831 838 7782937
Likvida medel vid érets slut . 21 668 955 15 831 838

I kassaflédesanalysens likvida medel medraknas®
kortfristiga placeringar
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Noter

‘NoFl Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10

Avrsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovis-

ning i mindre foretag.(K2)

| Assavgifter och hyror 2020 2019
Arsavgifter BRF-bostader . 8 547 823 8 474 784
Hyresintakter bostéder yy ! 1159142 1265634
Hyresintékter lokaler 2 304 340 2394 927
Hyror, p-platser/garage 737 025 689 548
Avgift andrahandsuthyrning 48014 42686
Summa 12796 344 12 867 579
NOT3" " Fastighetskostader 2020 2019
Driftkostnader
El fér drift och belysning (gemensam) 402 578 455 238
FiGrrvérme 3151139 3250 161
Vatten & Avlopp 636 228 588 228
Fastighetsforsékring 173 821 192 085
_Ovrigt (bredband, ComHem, sophémning) 715085 704313
Summa 5 078 851 5190 025
Skétselkostnader
Fastighetsskotsel 822166 736 062
Gardsskatsel 428 574 762 567
Takskottning 11092 45049
Stéidning 462082 465 995
Bevakning & Larm 94 695 89724
Besikiningskostnader (2020 Obligatorisk Ventilations Kontroll) 782112 22500
Summa 2600721 2121897
Underhéll och reparationer
Underhdllskostnader (2019 Garage, rérelsefogar) 80217 1668 107
Reparationer (2020 Blixinedslag m m, se sid 4-5) 1 035062 262 523
_Serviceavial 190 784 66276
Summa 1 306 063 1 996 906
Fastighetsskatt och avgifter
Fastighetsskatt lokaler 156 921 125 320
_Fastighetsavgift bostéader B 435844 417 746
Summa 592765 543 066
Summa total 9 578 400 9851 894
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NOT4 Styrelsearvoden 2020 2019
Arvoden och ersétningar 332 500 332 500
Sociala kostnader 57 612 57 106
Summa 390112 389 606

'NBTS Avskrivningar

Avskrivningar gors med drygt 1% av byggnadernas anskaffningsvérde, vilket kan anses vara en
laingsiktigt rimlig nivé. En forteckning av de olika anléggningstillgangarna framgar nedan.

Materiella anlaggningstillgangar InkSp ar Avskrivning fid
Byggnader, anskaffningvéirde 1995 200
Stambyte 2005 50
Ventilation 2006 20
Elektroniskt [&ssystem 2010 15
Sakerhetsdorrar/brandskydd 2010 20
Fonsterbyte fill 3-glas, 1 363 st 2012 33
Temperaturméitare fr figirravidsning 2012 10
Ventilationssystem renovering 2014 30
Varmesystem uppgradering 2014 30
Markanléggning Lekpark/Centralpark 2014 20
Tillaggsisolering vind 2015 15
Styrsystem till vérmen 2015 20
Belysning AJ-langan 2019 20
Laddplatser fér elbilar 2019 10
Portéppnare garage 2019 10
Avgasrenare for radiatorvatten 2020 10
NOT6 . Byggnader och mark 2020-12-31
Ingéende anskaffmingsvéirden (varav mark 23 445 079) 201 119 485
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inksp _ 336 473
Utgaende anskaffningsvdrden 201 455 958
Ing&ende avskrivningar -33 671 505
Féréindringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar -2 057 603
Utgaende avskrivningar -35729 108
Redovisat virde 165 726 850

Aterstér ar
174
34
5

4

9
24
1
23
23
13
9
14
18
8

8

9

2019-12-31

200 888 627

230858
201 119 485
31 622 482

-2 049 023
-33 671 505

167 447 980
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Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Taxeringsvdrden
Mark 191 200 000 191 200 000
Byggnader ) 237 800 000 237 800 000
Summa 429 000 000 429000 000
Maskiner och andra tekniska anlaggningar  2020-12-31 2019-12-31
.

Ing&ende anskaffningsvérden 1 044 492 547 961
Férandringar av anskaffningsvérden
Inksp B - 496 531
Utgdende anskaffningsvarden 1044 492 1044 492
Ing&ende avskrivningar -584 937 -547 961
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -52 390 -36 976
Utgéende avskrivningar -637 327 -584 937
Redovisat véirde 407 165 459 555

NOT8 Kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Réntefond 10 000 000 -
Vérdeforéindring -216 775 -
Summa 9783 225 -

Bokfért viirde motsvarar balansdagens kurs

Definition av nyckeltal

Soliditet &r eget kapital i procent av summa eget kapital och skulder.



Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morbybacken 1, org.nr 716419-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morbybacken 1 for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt ;
&rsredovisningslagen. Forvaltmingsbergttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar. *

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat dr
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med héinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pad
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
os#dkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan
forts#tta verksamheten.

s  utvérderar jag den Overgripande preséntationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pi ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfdreningen Morbybacken 1 for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande freningens
Overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillréickliga och #ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta
inmefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, -
medelsforvaltmingen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Sverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atg4rder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Joachim Carlsson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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