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Férvaliningsberdattelse

Allméant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Foreningen har till éndamél att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Uppgifter om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1986-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre-
rades 1994-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen klassas som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s att
féreningen @r en dkta bostadsréttsférening.

Féreningens séte: Danderyds kommun

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastigheten, med beteckningen Mérbybacken1, forvérvades av Danderyds Kommun 1995-01-01.
Fastigheten har under aret varit férsékrad hos Protector.

Medlemmarnas BRF-férsékring har betalats av féreningen.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ér med fjérrvérme genom Norrenergi. Elférsdrining sker via Fortum.
Vért vatten levereras av Roslagsvatten.

Byggnadsar och byggnadsytor

Fastigheten bebyggdes 1952 — 56 och bestar av 9 flerbostadshus.

Byggnadernas adresser &r féljande: August Wahlstrdms véig 1-3 éven kallad fér héghuset. August
Wahlstréms vég 5 till 27, kallad AW-léingan. Aug Wahlstréms véig 2 till 4 samt Axel Johnssons véig 2
till 4 och Golfvéigen 5 till 9, kallad Golfléingan. Axel Johnssons vég 6 till 16, kallad AJ-léngan. Samt
fem s k stjcirnhus med adresserna August Wahlstréms vég 6, 8, 10, 12 och 14.

Fastighetens véardedr ar 1954.

Byggnadernas totalyta ér 21 309 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 288 laigenheter med bostadsréitt och 17 légenheter med hyresréitt.
Total légenhetsyta uppgér till 19 191 m2, varav 18 267 m2 utgérs av bostadsréttsyta, samt 924 m?
hyresréttsyta. Lokalyta/&vrigt uppgér till 2 118 m2. Totalyta = 21 309 m2.

Léigenhetsfrdelning avseende antal rum:
-1 rum och k&k 70 st

— 2 rum och k&k 147 st

— 3 rum och ksk 46 st

— 4 rum och k&k 15 st

— 5 rum och ksk 22 st

— 6 rum och k&k 5 st

Féreningen hyr dessutom ut 40 garage om totalt 630 kvm, 64 férrad och 82 parkeringsplatser varav
5 laddplatser.
Féreningen &r momsregistrerad avseende 14 verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan. Nedanstéende étgéirder har genomforts:

Genomférd atgérd Ar
Ommaélning av balkonger p& AW-léngan 2019

Byte av byggnadernas rorelsefogar 2019

Byte garageportar 2019
Ombyggnad av hissarna 2018
Anléggning av fem laddplatser 2018
Belysning léings AJ-léingan 2018
Rérinfodring av horisontella stammar i aterstdende 8 byggnader 2017
Rérinfodring av horisontala stammar i AJ-léngan 2016
Elektronisk vérmestyrning installerad 2015
Krypvinden p& AW-léngan tillaggsisolerad 2015
Centralparken ombyggd, fler sittplatser och béttre belysning 2014
Mélning av allménna utrymmen 2014
Vérmesystemet injusterat. Nya ventiler samt termostater 2012 - 2014
Godkénd OVK efter renovering av ventilationssystemet 2012-2014
Mélning av trapphus 2013
Sopkdrlssk&p byte, fran sopnedkast till sopkérl. Sitas krav 2012
Installation av temperaturmétare for figrravldsning 2011 -2012
Fonsterbyte av 1 363 fonster till 3-glas med isolerglas 2010 - 2012
Uppgraderat brandskydd, nya branddérrar, genomféringar 2009 - 2010
Installation av brandlarm 2009 - 2010
Nyt elektroniskt lassystem med porttelefoner 2009 - 2010
Byte av kallarytterdérrar och sékerhetsddrrar 2009

Ny tvéttstuga, ombyggnad samt nya maskiner 2008 - 2009
Ny eldragning, elcentraler, armaturer mm 2007 - 2008
Stambyte 2002 - 2005
Forvalining

Uppdrag Leverant&r
Ekonomisk Férvaltning Ekoxens Féretagsticinst AB
Fastighetsskotsel, forvaltning Cemi AB
Tradgardsskotsel Kasama
Internet operatér Stockholms Stadsnéit AB
Kabel-TV operatsr ComHem

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Aterstaende 35 garageportar fran mitten av 50-talet utbytta
Behovet av att atgérda garageportarna har funnits sedan léinge. M&jligheten av en renovering férelég
trots att de varit med i &ver 60 ér. Kostnaden skulle i férhéllande till kvarvarande livsléingd dock bli
for hdg och eftersom vi erhdll eft férménligt pris vid byte av samtliga portar valde vi det alternativet.
Dessutom kunde vi f& dessa tillverkade med véra gamla som férebild, bade vad avser matt, fonster
och férger. Inte nog med det, vi kunde f& dem som vipportar i samma design som de gamla slag-
portarna. Vipportarna har den férdelen att de &r lika létta att Sppna nér ticlen gétt ned i jorden och
marken hajt sig ndgot.
Och - de kunde férses med en elektronisk dérréppnare. Detta blev en succé bland garageinneha-
varna, men ocksé hos grannarna ovanfér garagen som slapp det irriterande skrapljudet nér de gamla
portarna dppnades.
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Balkongrécken pa AW-léngan

Aven detta &r ett projekt som har fatt sta filloaka i flera ér pé grund av andra prioriteringar. Atgdrden
var alltsé efterléngtad och utférdes under véren och sommaren. Ommélningen omfattade smide- och
tréidetaljer, betongplattornas framkanter samt betongkanten mellan fénstren. Aven de ytre véigghdrnen
mellan balkongerna fick férg. Liknande renoveringar har tidigare gjorts pa évriga balkonger fér ett antal
&r sedan.

Rorelsefogarna har bytts ut

De s k dilatationsfogarna som daterar sig fréin nér husen byggdes mitten p& 50-talet, hade mist sin
elasticitet och méste darfor bytas ut. Det &r fogar som binder ihop de olika huskropparna i véra tre-
vaningsléngor.

Underhéllsplan

Foreningen har en léngsiktig underhéllsplan som ligger till grund fér I16pande underhéll. Féréndringar
och omprioriteringar kan dock ske efter féréindrade behov.

Atgérder under 2020
— OVK-besiktning

Under férsta kvartalet i ér genomférdes den Obligatoriska Ventilations Kontroll som skall ske var sjétte
ér. Detta &r pékallat eftersom det &r viktigt for de boendes hdélsa att luften inte blir stillastéende med
sanitdra olégenheter som fsljd.

Vid kontrollen framkom, som det brukar, brister som var tvunget att &tgérdas. Alltifrén e tillatna koks-
flaktar till felinstéllda ventiler. Fér optimal funktion skall samtliga légenheter och lokaler ha rétt ventilation.

— Projekt séinkning av véirmekostnaden

Ficirrvérmen &r freningens storsta kostnad och uppgér till ca 3,25 Mkr, lika med ca 25% av intékterna.
Styrelsen arbetar sedan flera ér fillbaka med olika alternativ; étervinning av returvéirme, solceller och bergvérme.

For ndrvarande &r dtervinning féremal fér en nérmare granskning. Det ség inledningsvis ut att vara
en teknik med god effekt, men det visade sig efterhand att det fanns risker och problem som gjorde att
effekten kanske inte skulle bli den férvéntade. Styrelsen utreder dock alternativet vidare.

Solceller &r nagot som styrelsen fidigare (2013) utrett och som skulle kunna var ett komplement till energifor-
sérjningen. Beslutet blev dock att avvakta eftersom vi bedémde att priserna skulle gé ned. Detta har nu skett,
varfdr det kan vara infressant aft utreda detta alternativ pé nyt.

Bergvéirme har vi sedan né&gra ar avskrivit p g a att tunnelbana och kraftledningstunnel finns under
féreningens mark.

Atgérder inom de narmaste 5 dren:

® Fortsatta investeringar for att séinka vérmekostnaderna

* Varmevixlare fér ficrrvéirmen samt nya ventilationsfléktar byts ut efter hand
* Omldggning av taket pé& tvéttstugan

* Byte av takpannor/lékt/papp samt &versyn av takavvattning

e Eventuellt forse taken med géingbryggor i samband med byte av takpannor

Pa léngre sikt:

* Renovering av balkongernas betongplattor
® Solceller AJ 10-16. Bevaka utvecklingen

* Byte av radiatorstammar
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Medlemsféréndringar

Av féreningens medlemsléigenheter har 25 bytt dgare under éret.

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 390 st.

29 medlemmar har beviljats uttréide under @ret och 35 medlemmar har antagits.

Vid érets slut var antalet medlemmar 396 st. )

Overldtelse och pantavgifter tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av képaren.

Lagenhetsombildningar

Under 2019 ombildades tre hyresrétter till bostadsrétter varav tvé saldes under rékenskapséret.
Den tredije séldes januari 2020.

Befattningshavare

Styrelse

Katja Werner Ordférande

Krister Léwenhielm Vice Ordférande samt Operativt ansvarig
Gunnar Andersson Sekreterare, dverldtelser och dgarbyten
Christian Sondell Kassér och redovisningsfragor

Kerstin Norburg Lindgren Ledamot, l&sbrickor, porttelefon

Mikael Hammarbéck Ledamot, fastighetstekniska frégor

Hakan Sundewall Ledamot, férrad

Ulrika Preger Suppleant

Katri Tammi Suppleant

Karin Nilsson Suppleant

Styre|sen har under éret haft 11 pro’roko”Férda sammantréden.
Revisorer

Per Engzell Ordinarie extern Engzells Revisionsbyrd
Jan-Ove Brandt Suppleant extern KPMG

Joachim Carlsson Ordinarie Infern

Lars Lundberg Suppleant Intern

Valberedning

Stédmman valde Bjérn Barr, sammankallande, samt Elisabeth Hellberg till valberedning.

Stammor
Ordinarie féreningsstéimma hélls den 21 maj 2019.

Féreningens ekonomi

Arets positiva resultat om 34 tkr inkluderar avskrivningar om 2 086 tkr. Avskrivningar &r en bokfo-
ringsmdssig vardeminskning av féreningens byggnader och péverkar inte féreningens kassaflode,
vilket bdr beaktas vid bedémningen av féreningens ekonomi.

Féreningen tilléimpar redovisningsmetod K2, vilket innebéir att reparationer bokférts direkt i resultatréik-
ningen. Endast nér en helt ny investering gérs kan utgiften bokféras i balansrékningen och dérefter avskri-
vas. Under aret har dérfor kostnaden for byte av garageportar om ca 1.2 mkr belastat resultatrékningen.

Genom éren har betydande reparationer gjorts dé mélséttningen &r att hélla fastigheten i gott skick.
Fastighetens vérde har vésentligt dkat, vilket inte framgér av balansrékningen eftersom den endast
redovisar bokfért vérde.

Det finns inga lén och reparationerna har finansierats med egna medel. Arets nyupplatelse av bostads-
réitter har inneburit ett kapitaltillskott om 5 899 tkr.
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Féreningens ekonomiska stéllning &ér mycket god. Samtliga renoveringar berdknas finansieras med
egna medel. Vidare bedémer styrelsen att avgifterna férblir oféréindrade under 2020.

Ekonomin i bilder

Intéktsfordelning 2019

Hyror garage etc
v gs%g Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror bostéader
10%

Kostnadsfordelning 2019

Skétsel Reparationer
16% 15%

Ovrigt =
12% ‘\-\_‘
Jmiﬂskostnazﬁer

41%

Avskrivningar
16%

Flerarséversikt 2019 2018 2017 2016
Belopp i tusental kr om inte annat anges
Nettoomsdittning tkr 12 868 12 800 12722 12 701
Resultat efter finansiella poster tkr 34 -2190 -5 370 -1 266
Arsavgift per m2 bostadsréttsyta, kr 467 467 467 467
Arshyra per m2 hyresréttsyta, bostad, kr 1 240 1212 1198 1299
Arshyra per m2 évriga ytor, kr 1089 1087 1064 1035
Lan per m2 bostadsrdttsyta, kr 0 0 0 222
Réntekostnad per m? totalyta, kr 0 0 1 3
Soliditet (%), Not 9 98,8 98,8 98,8 96,5
Elkostnad per m? totalyta, kr 21 22 19 20
Vérmekostnad per m? totalyta, kr 152 152 154 159
Vattenkostnad per m? totalyta, kr 27 24 25 26
Férandringar eget kapital Medlems-  Upplételse-  Ack. kostnad ~ Balanserat Arets
insatser avgifter  &verlatelser resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 78040768 114672191 -3286527 -11 439003 -2 190778
Resultatdisposition enligt &rsstémma -2190778 2190778
Upplatelse bostadsritter 480 400 5484 600 -66 212
Arets resultat 34 232
Belopp vid arets utgang 78 521 168 120 156 791 -3 352 739 -13 629 781 34 232
Resultatdisposition
Medel att disponera: Férslag till disposition:
Balanserat resultat -13 629 781 Balanseras i ny rékning -13595549
Arets resultat 34 232
Summa -13 595 549 Summa -13595 549



Brf Mérbybacken 1
716419-6391

Resultatrékning

1 januari - 31 december Not 2019 2018
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 2 12 867 579 12799 548
Ovriga intdkter 15330 4730
Summa rérelseintdkter 12 882 909 12 804 278
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -9 851 894 -12 114 429
Ovriga externa kostnader -520 559 -441 301
Arvoden 4 -389 606 -400 673
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 5 -2 085 999 -2 037 648
Summa rorelsekostnader -12 848 058 -14 994 051
Rorelseresultat 34 851 -2 189773
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter - 1311
Rantekostnader och liknande resultatposter -619 -2316
Summa finansiella poster -619 -1 005
Resultat efter finansiella poster 34 232 -2 190778
ARETS RESULTAT 34 232 -2190778
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Balansrékning
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 167 447 980 169 266 145
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 459 555 0
P&géende nyanléggningar 8 - 418 945
Summa materiella anléggningstillgangar 167 907 535 169 685 090
Summa anléggningstillgangar 167 907 535 169 685 090
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 596 5834
Ovriga fordringar 371 401 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 261 065 259 284
Summa korffristiga fordringar 264 032 666 409
Kassa och bank
Kassa och bank 15831 838 7782937
Summa kassa och bank 15 831 838 7782937
Summa omséttningstillgangar 16 095 870 8 449 346
SUMMA TILLGANGAR 184 003 405 178 134 436
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 521 168 78 040 768
Upplételseavgifter 116 804 052 111 385 664
Summa bundet eget kapital 195 325 220 189 426 432
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 629 781 -11 439 003
Arets resultat 34 232 -2190778
Summa fritt eget kapital -13 595 549 -13 629 781
Summa eget kapital 181729 671 175796 651
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 31 000 31 000
Summa langfristiga skulder 31000 31000
Kortfristiga skulder

Forskott fréin kunder 2610 -
Leverantdrsskulder 98 900 189 933
Skatteskulder 56 447 -
Ovriga skulder 274 566 290 590
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1810211 1826 202
Summa korffristiga skulder 2242734 2 306 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 003 405 178 134 436
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Kassaflodesanalys
2019 2018
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 34 851 -2189773
Justeringar for poster som infe ingér i kassaflsdet, m.m.
-Avskrivningar 2 085 999 2037 648
-Omklassificeringar - 483 188
Erhéllen réinta - 1311
Erlagd réinta -619 -2 316
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 2120 231 330 058
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 402 377 -202 116
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -64 051 241 796
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 458 557 369 738
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anléggningstillgangar -308 444 -418 945
Kassaflode fran investeringsverksamheten -308 444 -418 945
Finansieringsverksamheten
Upplételse bostadsratter 5898 788 3100 420
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5898 788 3100 420
Arets kassaflode 8 048 901 3051213
Likvida medel vid érets borjan 7 782 937 4731724
Likvida medel vid érets slut 15 831 838 7782937
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Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen @r uppréttad enligt @rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10) om arsredo-

visning i minoﬁ’e foretag.(K2).

NOT 2 Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsovgiﬁer BRF-bostéder 8 474784 8 442 317
Hyresintcikter bostdder 1265 634 1 357 538
Hyresintdkter lokaler 2394 927 2303 104
Hyror, p-platser/garage 689 548 645 522
Avgift andrahandsuthyrning 42 686 51 067
Summa 12 867 579 12 799 548
NOT 3 Fastighetskostnader 2019 2018
Driftkostnader

El for drift och belysning (gemensam) 455 238 478 043
Figrrvérme 3250 161 3246 455
Vatten & Avlopp 588 228 521 474
Fastighetsfrsakring 192 085 191 752
Ovrigt (bredband, ComHem, soph@mtning) 704 313 659 428
Summa 5190 025 5097 152
Skotselkostnader

Fastighetsskotsel 736 062 614 870
Gérdsskotsel 762 567 600 363
Takskottning 45 049 35928
Stéidning 465 995 439 342
Bevakning & Larm 89 724 89 829
Besikiningskostnader 22 500 8 020
Summa 2121897 1788 352
Underhall och reparationer

Underhallskostnader (2019 garage, rérelsefogar, belysning) 1668 107 38 975
Reparationer (2018 hissar) 262 523 4 607 736
Serviceavial 66 276 51 350
Summa 1 996 906 4 698 061
Fastighetsskatt och avgifter

Fastighetsskatt 125 320 123 080
Fastighetsavgift bostéder 417 746 407 784
Summa 543 066 530 864
Summa total 9851 894 12 114 429

12
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Noter
NOT 4 Styrelsearvoden 2019 2018
Arvoden och erséttningar 332 500 332 500
Sociala kostnader 57 106 68173
Summa 389 606 400 673
NOT 5 Avskrivningar

Avskrivningar gérs med drygt 1% av byggnadernas anskaffningsvérde, vilket kan anses vara en
langsiktigt rimlig nivé. En forteckning av de olika anléggningstillgéngarna framgar nedan.

Materiella anlaggningstillgangar Inkép ar Avskrivning tid Aterstar ar
Byggnader, anskaffningvéirde 1995 200 175
Stambyte 2005 50 35
Ventilation 2006 20 6
Elekironiskt lassystem 2010 15 5
Sakerhetsdérrar/brandskydd 2010 20 10
Fonsterbyte till 3-glas, 1 363 st 2012 33 25
Temperaturmdtare for ficirravidisning 2012 10 2
Ventilationssystem renovering 2014 30 24
Vérmesystem uppgradering 2014 30 24
Markanléggning Lekpark/Centralpark 2014 20 14
Tillaggsisolering vind 2015 15 10
Styrsystem till véirmen 2015 20 15
Belysning AJ-léingan 2019 20 19
Laddplatser for elbilar 2019 10 9
Portéppnare garage 2019 10 9
NOT 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ing&ende anskaffningsvéirden (varav mark 23 445079) 200 888 627 200 888 627
Inkép 230 858 -
Utgéende anskaffningsvérden 201 119 485 200 888 627
Ingéende avskrivningar -31 622 482 -29 584 834
Arets avskrivningar -2 049 023 -2 037 648
Utgaende avskrivningar -33 671 505 -31 622 482
Redovisat varde 167 447 980 169 266 145
Taxeringsvéarden

Mark 141 708 000 141 708 000
Byggnader 195 600 000 195 600 000
Summa 337 308 000 337 308 000

13
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Noter
NOT 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar  2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 547 961 547 961
Inkdp 496 531 -
Utgéende anskaffningsvérden 1044 492 547 961
Ingdende avskrivningar -547 961 -547 961
Arets avskrivningar -36 976 -
Utgdende avskrivningar -584 937 -547 961
Redovisat vérde 459 555 0
NOT 8 Pagdaende nyanléggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 418 945 483 188
Inkdp, laddplatser och belysning 418 945
Omklassificeringar m. m. -418 945 -483 188
Utgédende anskaffningsvarden 0 418 945
Redovisat varde 0 418 945
NOT 9 Definition av nyckeltal

Soliditet &r eget kapital i procent av summa eget kapital och skulder.

14
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Danderyd den 7 april 2020
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atja Werner Krister
Ordférande Operativt Ansvung, v. ordF.
“Christian Sondell Gunnar Andersson
Kassor Sekreterare
gﬁ;{w ?h/(/ if/ Mikael Haommarbéack
Ledamot Ledamot
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Ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den 8 april 2020

iy CAC

Per Engzell Joachim Carlsson
Auktoriserad revisor Intern revisor



Revisionsberiittelse

1(2)

Till freningsstiimman i Bostadsriittsfreningen Mirbybacken 1, org.nr 716419-6391

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Vi har utfiirt en revision av drsredovisningen fir
Bostadsrittsforeningen Mirbybacken 1 for &r 2019,

Enligt vir uppfatming har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden ritttvisande bild av fsreningens
finansiclla stillning per den 31 december 2019 och av .
dess finansiella resultat fir dret enligt

Arsredovisningslagen. Firvaltningsberiittelsen ir forenlig

med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérftir att foreningsstiimman faststiller
resultatritkningen och balansrikningen fir freningen.

Grund fir uttalanden :

Vi har utfiirt revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare |
avsnittet Den ankioriserade revisorns ansvar samt

medrevisarns ansvar, Vi @r oberoende i forhdllande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar <
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmutat ir
tillrekliga och dndamdlsenliga som grund fiir vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar n
Dret dir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rilttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fbr den

interna kontroll som den beddmer 4 nbdviindig for att

upprina en drsredovisning som inte innchaller ndgra .
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fisr bedymningen av foreningens firméga att fortsina
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om
forhillanden som kan piverka frmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Miti
mél 4r ant uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet #r en hig
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision .
som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en
shdan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
phverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfir
granskningsdgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimiar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dindamalsenliga for ant utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av
freningens interna kontroll som har betydelse fiir
min revision for att utforma granskningsitgarder som
ir ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte fior att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utviirderar jog limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
lillhtrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller frhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens forméga au fortsiua
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdittelsen fiista uppmirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
ostkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slulsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet fr
revisionsbertittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhdllanden gora att en frening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

utviirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ditribland upplysningarna, och om drsredovisningen
dterger de underliggande transakiionerna och
héndelserna pé ett séitt som ger en rittvisande bild.

#e



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsriittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
riittvisande bild av fireningens resultat och stéillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utftirt
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Mosrbybacken 1 for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
Uverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i fsrhiillande till
fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhlimtat dr
tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund fiir viira
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till
dispositioner betriiffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr fSrsvarlig med
hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stilller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining
i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fireningens
ckonomiska situation och att tillse att freningens
organisation #r utformad sd att bokfiringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
séitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av frvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedtma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vilsentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till
nhgon firsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» phnigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgama.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av flireningens Gverskott eller underskott,
och dirmed vrt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedtma om frslaget #r frenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av skerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller fdrsummelser som kan fiiranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Swverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frimst
pd revisionen av rilkenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsitgiirder som utfors baseras p& den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
tivriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sAdana Atgirder, omriden och
furhillanden som #r viisentliga fir verksamheten och dir
avsteg och tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fir
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
furhdllanden som dr relevanta fiir virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om
styrelsens frslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Z:hﬁ::lssun

Revisor

Danderyd 2020-04-08

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Adress

Telefonsvarare
August Wahlstréms véig 8 www.morbybacken1.se 0875579 44

182 31 Danderyd Org.nummer Bankgiro 509-5021
E-post: styrelsen@morbybacken1.se 716419-6391




