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Foérvaltningsberdttelse

Allmént om verksamheten

Féreningens éndamal

Féreningen har till &ndamal aft fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
byggnader uppléta bostadsléigenheter med nyttjanderéitt och utan tidsbegrénsning.

Uppgifter om foreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1986-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre-
rades 1994-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Féreningen klassas som ett privatbostadsfsretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s att
féreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Féreningens sdte: Danderyds kommun

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastigheten, med beteckningen Mérbybacken1, forvirvades av Danderyds Kommun 1995-01-01.
Fastigheten har under aret varit frsikrad hos Protector.

Medlemmarnas BRF-forsakring har betalats av féreningen.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingdr.

Byggnadens uppvéirmning &r med figrrvérme genom Norrenergi. Elférsérining sker via Fortum.
Vart vatten levereras av Roslagsvatten.

Byggnadsar och byggnadsytor

Fastigheten bebyggdes 1952 - 56 och bestér av 9 flerbostadshus.

Byggnadernas adresser &r féljande: August Wahlstréms véig 1-3 éven kallad for hoghuset. August
Wahlstréms vég 5 till 27, kallad AW-lingan. Aug Wahlstrdms vig 2 till 4 samt Axel Johnssons vég 2
till 4 och Golfvéigen 5 ill 9, kallad Golfléingan. Axel Johnssons vég 6 till 16, kallad AJ-léngan. Samt
fem s k stidrnhus med adresserna August Wahlstroms vag 6, 8, 10, 12 och 14.

Fastighetens vérdear ar 1954.

Byggnadernas totalyta ér 21 309 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 288 légenheter med bostadsréitt och 17 ligenheter med hyresrit.
Total légenhetsyta uppgér till 19 191 m2, varav 18 267 m? utgérs av bostadsréttsyta, samt 924 m?2
hyresréttsyta. Lokalyta/6vrigt uppgér till 2 118 m2, Totalyta = 21 309 m2.

Lagenhetsfordelning avseende antal rum:
-1 rum och ksk 70 st

— 2 rum och kék 147 st

— 3 rum och kék 46 st

— 4 rum och kék 15 st

- 5 rum och ksk 22 st

- 6 rum och ksk 5 st

Féreningen hyr dessutom ut 40 garage om totalt 630 kvm, 64 férrad och 82 parkeringsplatser varav
5 laddplatser.
Féreningen &r momsregistrerad avseende 14 verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhéllsplan. Nedanstaende atgérder har genomforts:

Genomférd atgard Ar
Ommalning av balkonger pa AW-léngan 2019

Byte av byggnadernas rérelsefogar 2019

Byte garageportar 2019
Ombyggnad av hissarna 2018
Anléggning av fem laddplatser 2018
Belysning léings AJ-léngan 2018
Rérinfodring av horisontella stammar i aterstaende 8 byggnader 2017
Rérinfodring av horisontala stammar i AJ-langan 2016
Elektronisk vérmestyrning installerad 2015
Krypvinden pa AW-langan tillaggsisolerad 2015
Centralparken ombyggd, fler sittplatser och bétire belysning 2014
Mélning av allménna utrymmen 2014
Vérmesystemet injusterat. Nya ventiler samt termostater 2012-2014
Godkénd OVK efter renovering av ventilationssystemet 2012-2014
Malning av trapphus 2013
Sopkarlsskéap byte, fran sopnedkast fill sopkarl. Sitas krav 2012
Installation av temperaturmatare for figrraviasning 2011 -2012
Fonsterbyte av 1 363 fénster fill 3-glas med isolerglas 2010 - 2012
Uppgraderat brandskydd, nya branddérrar, genomféringar 2009 - 2010
Installation av brandlarm 2009 - 2010
Nytt elektroniskt lassystem med porttelefoner 2009 - 2010
Byte av kéllarytterdsrrar och sékerhetsdérrar 2009

Ny tvétistuga, ombyggnad samt nya maskiner 2008 - 2009
Ny eldragning, elcentraler, armaturer mm 2007 - 2008
Stambyte 2002 - 2005
Forvalming

Uppdrag Leverantér
Ekonomisk Férvalining Ekoxens Féretagstjcinst AB
Fastighetsskotsel, forvaltning Cemi AB
Trédgardsskatsel Kasama
Internet operatdr Stockholms Stadsnét AB
Kabel-TV operator ComHem

Viasentliga handelser under réikenskapsdret

Aterstaende 35 garageportar fran mitten av 50-talet utbytta
Behovet av att atgérda garageportarna har funnits sedan lénge. Maijligheten av en renovering férelag
trots att de varit med i &ver 60 ar. Kostnaden skulle i forhallande till kvarvarande livsléingd dock bli
fér hég och eftersom vi erhéll ett formanligt pris vid byte av samtliga portar valde vi det alternativet.
Dessutom kunde vi f& dessa tillverkade med vara gamla som férebild, bade vad avser métt, fénster
och férger. Inte nog med det, vi kunde f& dem som vipportar i samma design som de gamla slag-
portarna. Vipportarna har den férdelen att de &r lika It att Sppna nér tiglen gatt ned i jorden och
marken hdjt sig nagot.
Och - de kunde férses med en elekironisk dérréppnare. Detta blev en succé bland garageinneha-
varna, men ocksé hos grannarna ovanfér garagen som slapp det irriterande skrapljudet nér de gamla
portarna dppnades.
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Balkongricken pa AW-langan

Aven detta &r ett projekt som har fatt std tillbaka i flera ar pa grund av andra prioriteringar. Atgérden
var alltsé efterléingtad och utférdes under véren och sommaren. Ommalningen omfattade smide- och
tréidetaljer, betongplattornas framkanter samt betongkanten mellan fonstren. Aven de ytire vigghérnen
mellan balkongerna fick féirg. Liknande renoveringar har tidigare gjorts pa évriga balkonger fér eft antal
ar sedan.

Rérelsefogarna har bytts ut

De s k dilatationsfogarna som daterar sig fran nér husen byggdes mitten pé 50-talet, hade mist sin
elasticitet och maste dérfér bytas ut. Det &r fogar som binder ihop de olika huskropparna i véra tre-
vaningsléangor.

Underhéllsplan

Féreningen har en langsiktig underhéllsplan som ligger fill grund f6r Ipande underhall. Féréndringar
och omprioriteringar kan dock ske efter frandrade behov.

Atgérder under 2020

- OVK-besiktning

Under férsta kvartalet i ar genomfdrdes den Obligatoriska Ventilations Kontroll som skall ske var sjétte
ar. Detta &r pakallat eftersom det &r viktigt for de boendes hélsa att luften inte blir stillastéende med
sanitéra olégenheter som folid.

Vid kontrollen framkom, som det brukar, brister som var tvunget att atgérdas. Alltifran e tillatna kéks-
flaktar till felinstéllda ventiler. Fér optimal funktion skall samtliga légenheter och lokaler ha rétt ventilation.

— Projekt séinkning av vérmekostnaden

Figirrvéirmen ér foreningens storsta kosiad och uppgar till ca 3,25 Mkr, lika med ca 25% av intikterna.
Styrelsen arbetar sedan flera ér tillbaka med olika altlernativ; Gtervinning av returviirme, solceller och bergvirme.

Fér nérvarande &r atervinning foremal fér en ndrmare granskning. Det sdg inledningsvis ut att vara
en teknik med god effekt, men det visade sig efterhand att det fanns risker och problem som gjorde att
effekten kanske inte skulle bli den férvéintade. Styrelsen utreder dock alternativet vidare.

Solceller ér nagot som styrelsen tidigare (2013) utrett och som skulle kunna var eft komplement till energifor-
sdrjningen. Beslutet blev dock att avwakta eftersom vi bedémde att priserna skulle gé ned. Detta har nu skett,
varfor det kan vara infressant att utreda detta alternativ pé nytt.

Bergviirme har vi sedan négra ar avskrivit p g a att tunnelbana och kraffledningstunnel finns under
féreningens mark.

Atgérder inom de nérmaste 5 éren:

e Fortsatta investeringar fér att séinka virmekostnaderna

e Vérmevéixlare for figrrvérmen samt nya ventilationsflaktar byts ut efter hand
e Omlaggning av taket pa tvéttstugan

* Byte av takpannor/lékt/papp samt dversyn av takavvattning

® Eventuellt férse taken med géngbryggor i samband med byte av takpannor

Pa langre sikt:
® Renovering av balkongernas betongplattor

® Solceller AJ 10-16. Bevaka utvecklingen
® Byte av radiatorstammar
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Medlemsforéndringar

Av féreningens medlemsligenheter har 25 bytt dgare under éret.

Vid érets bérjan var antalet medlemmar 390 st.

29 medlemmar har beviljats utiréide under aret och 35 medlemmar har antagits.

Vid drets slut var antalet medlemmar 396 st. )

Overlételse och pantavgifter tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen.

Lagenhetsombildningar

Under 2019 ombildades tre hyresréitter till bostadsrétter varav tvé saldes under rikenskapsaret.
Den tredje saldes januari 2020.

Befattningshavare

Styrelse

Katja Werner Ordférande

Krister Léwenhielm Vice Ordférande samt Operativt ansvarig
Gunnar Andersson Sekreterare, dverlételser och Ggarbyten
Christian Sondell Kassér och redovisningsfragor

Kerstin Norburg Lindgren Ledamot, lasbrickor, porttelefon

Mikael Hommarbéck Ledamot, fastighetstekniska fragor
Hakan Sundewall Ledamot, férrad

Ulrika Preger Suppleant

Katri Tammi Suppleant

Karin Nilsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Per Engzell Ordinarie extern Engzells Revisionsbyra
Jan-Ove Brandt Suppleant extern KPMG

Joachim Carlsson Ordinarie Intern

Lars Lundberg Suppleant Infern

Valberedning

Stémman valde Bjérn Barr, sammankallande, samt Elisabeth Hellberg fill valberedning.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstaimma hélls den 21 maj 2019.

Féreningens ekonomi

Avrets positiva resultat om 34 tkr inkluderar avskrivningar om 2 086 tkr. Avskrivningar &r en bokfé-
ringsméssig vérdeminskning av féreningens byggnader och paverkar inte féreningens kassafléde,
vilket bér beaktas vid bedémningen av féreningens ekonomi.

Féreningen fillimpar redovisningsmetod K2, vilket innebér att reparationer bokforts direkt i resultatrék-
ningen. Endast nér en helt ny investering gérs kan utgiften bokféras i balansrakningen och darefter avskri-
vas. Under dret har déirfér kostnaden for byte av garageportar om ca 1.2 mkr belastat resultatrékningen.

Genom aren har betydande reparationer gjorts da malsétiningen ar att hélla fastigheten i gott skick.
Fastighetens virde har vésentligt 8kat, vilket inte framgér av balansrékningen eftersom den endast
redovisar bokfért vérde. h
Det finns inga l&n och reparationerna har finansierats med egna medel. Arets nyupplatelse av bostads-
rétter har inneburit eft kapitaltillskott om 5 899 tkr.
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Féreningens ekonomiska stllning ér mycket god. Samtliga renoveringar beréknas finansieras med

egna medel. Vidare bedémer styrelsen att avgifterna férblir oféréndrade under 2020.

Ekonomin i bilder

Intdktsfordelning 2019

Hyror garage etc
5%

Arsavgifter
67%

Ovrigt

Kostnadsfordelning 2019

Skotsel
16%

Reparationer

—

15%

Hyror lokaler 12%
18%
i il JDﬁﬂskoslnader
41%

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016

Belopp i tusental kr om inte annat anges

Nettoomsétining tkr 12 868 12 800 12722 12701

Resultat efter finansiella poster tkr 34 -2 190 -5 370 -1 266

Arsavgift per m2 bostadsrattsyta, kr 467 467 467 467

Arshyra per m? hyresréttsyta, bostad, kr 1240 1212 1198 1299

Arshyra per m2 évriga ytor, kr 1089 1087 1 064 1035

Lan per m? bostadsréttsyta, kr 0 0 0 222

Réntekostnad per m? totalyta, kr 0 0 1 3

Soliditet (%), Not 9 98,8 98,8 98,8 96,5

Elkostnad per m? totalyta, kr 21 22 19 20

Vérmekostnad per m? totalyta, kr 152 152 154 159

Vattenkostnad per m? totalyta, kr 27 24 25 26

Foréndringar eget kapital Medlems-  Upplételse-  Ack. kostnad  Balanserat Arets
insatser avgifter  &verlatelser resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 78040768 114672191 -3286 527 -11 439003 -2190778

Resultatdisposition enligt arsstémma 2190778 2190778

Upplatelse bostadsréitter 480 400 5484 600 -66 212

Arets resuliat 34 232

Belopp vid arets utigang 78 521 168 120 156 791 -3 352 739 -13 629 781 34 232

Resultatdisposition

Medel att disponera: Férslag till disposition:

Balanserat resultat -13 629 781 Balanseras i ny rékning -13595549

Avrets resultat 34 232

Summa -13 595 549 Summa -13 595 549
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Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2019 2018
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 2 12 867 579 12 799 548
Ovriga intdkter 15 330 4730
Summa rérelseintakter 12 882 909 12 804 278
Rorelsekosinader
Fastighetskostnader 3 -9 851 894 -12 114 429
Ovriga externa kostnader -520 559 -441 301
Arvoden 4 -389 606 -400 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -2 085 999 -2 037 648
Summa rérelsekostader -12 848 058 -14 994 051
Rorelseresultat 34 851 -2 189773
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter - 1311
Réintekostnader och liknande resultatposter -619 -2 316
Summa finansiella poster -619 -1 005
Resultat efter finansiella poster 34 232 -2 190778
ARETS RESULTAT 34 232 -2190778
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Balansrékning
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 167 447 980 169 266 145
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 459 555 0
Pagaende nyanléggningar 8 - 418 945
Summa materiella anldggningstillgangar 167 907 535 169 685 090
Summa anlaggningstillgangar 167 907 535 169 685 090
Omsétiingstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 596 5834
Ovriga fordringar 371 401 291
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 261 065 259 284
Summa kortfristiga fordringar 264 032 666 409
Kassa och bank
Kassa och bank 15831 838 7 782 937
Summa kassa och bank 15 831 838 7782937
Summa omsattingstillgangar 16 095 870 8 449 346
SUMMA TILLGANGAR 184 003 405 178 134 436
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 521 168 78 040 768
Upplatelseavgifter 116 804 052 111 385 664
Summa bundet eget kapital 195 325 220 189 426 432
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 629 781 -11 439 003
Avrets resultat 34 232 -2190778
Summa fritt eget kapital -13 595 549 -13 629 781
Summa eget kapital 181729 671 175796 651
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 31 000 31 000
Summa langfristiga skulder 31 000 31 000
Korffristiga skulder

Forskott fran kunder 2610 ~
Leverantdrsskulder 98 900 189 933
Skatteskulder 56 447 -
Ovriga skulder 274 566 290 590
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1810211 1 826 202
Summa kortfristiga skulder 2242734 2 306 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 003 405 178 134 436
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Kassaflédesanalys
2019 2018
Den l5pande verksamheten
Rérelseresultat 34 851 -2189 773
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
-Avskrivningar 2 085 999 2037 648
-Omklassificeringar —~ 483 188
Erhdllen rénta - 1311
Erlagd réinta -619 -2316
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2120 231 330 058
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 402 377 -202116
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -64 051 241 796
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 458 557 369 738
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstiligangar -308 444 -418 945
Kassaflode fran investeringsverksamheten -308 444 -418 945
Finansieringsverksamheten
Upplatelse bostadsratter 5898 788 3 100 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5898 788 3100 420
Arets kassaflode 8 048 901 3051213
Likvida medel vid érets bérjan 7782937 4731724
Likvida medel vid arets slut 15 831 838 7782 937
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Noter

NOT 1

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisnir;f;en ar uppréttad enligt arsredovisningslagen

och BFNAR 2016:10) om arsredo-

visning i mindre foretag.(K2).

NOT 2 Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter BRF-bostider 8 474 784 8 442 317
Hyresintdkter bostader 1265 634 1357 538
Hyresintékter lokaler 2394927 2303104
Hyror, p-platser/garage 689 548 645 522
Avgift andrahandsuthyrning 42 686 51 067
Summa 12 867 579 12799 548
NOT 3 Fastighetskosinader 2019 2018
Driftkostnader

El for drift och belysning (gemensam) 455 238 478 043
Fijgrrvérme 3250 161 3 246 455
Vatien & Avlopp 588 228 521 474
Fastighetsforsakring 192 085 191 752
Ovrigt (bredband, ComHem, soph@mtning) 704 313 659 428
Summa 5190 025 5097 152
Skotselkosnader

Fastighetsskotsel 736 062 614 870
Gardsskotsel 762 567 600 363
Takskottning 45049 35928
Stéidning 465 995 439 342
Bevakning & Larm 89724 89 829
Besiktningskostnader 22 500 8 020
Summa 2121897 1788 352
Underhall och reparationer

Underhallskostnader (2019 garage, rérelsefogar, belysning) 1 668 107 38 975
Reparationer (2018 hissar) 262 523 4 607 736
Serviceavial 66 276 51 350
Summa 1996 906 4 698 061
Fastighetsskatt och avgifter

Fastighetsskatt 125 320 123 080
Fastighetsavgift bostider 417 746 407 784
Summa 543 066 530 864
Summa total 9 851 894 12114 429
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Noter
NOT 4 Styrelsearvoden 2019 2018
Arvoden och ersttningar 332 500 332 500
Sociala kostnader 57 106 68173
Summa 389 606 400 673
NOT 5 Avskrivningar

Avskrivningar gérs med drygt 1% av byggnadernas anskaffningsviirde, vilket kan anses vara en
langsiktigt rimlig nivé. En férteckning av de olika anléggningstillgangarna framgér nedan.

Materiella anlaggningstillgangar Inkép ar Avskrivning tid Aterstar ar
Byggnader, anskaffningvarde 1995 200 175
Stambyle 2005 50 35
Ventilation 2006 20 6
Elektroniskt lassystem 2010 15 5
Sakerhetsddrrar/brandskydd 2010 20 10
Fansterbyte till 3-glas, 1 363 st 2012 33 25
Temperaturmétare for figrravidsning 2012 10 2
Ventilationssystem renovering 2014 30 24
Vérmesystem uppgradering 2014 30 24
Markankiggning Lekpark/Centralpark 2014 20 14
Tillaggsisolering vind 2015 15 10
Styrsystem till vérmen 2015 20 15
Belysning AJ-ldngan 2019 20 19
Laddplatser for elbilar 2019 10 9
Portdppnare garage 2019 10 9
NOT 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingéiende anskaffningsvéirden (varav mark 23 445079) 200 888 627 200 888 627
Inkép 230 858 =
Utgaende anskaffningsvérden 201 119 485 200 888 627
Ing&ende avskrivningar -31 622 482 -29 584 834
Arets avskrivningar -2 049 023 -2 037 648
Utgaende avskrivningar -33 671 505 -31 622 482
Redovisat vérde 167 447 980 169 266 145
Taxeringsvérden

Mark 141 708 000 141 708 000
Byggnader 195 600 000 195 600 000
Summa 337 308 000 337 308 000
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Noter
NOT7 Maskiner och andra tekniska anldggningar  2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 547 961 547 961
Inkdp 496 531 -
Utgdende anskaffningsvérden 1044 492 547 961
Ing&ende avskrivningar -547 961 -547 961
Avrets avskrivningar -36 976 =
Utgaende avskrivningar -584 937 -547 961
Redovisat virde 459 555 0
NOT 8 Pagaende nyanlaggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 418 945 483188
Inkdp, laddplatser och belysning 418 945
Omklassificeringar m. m. -418 945 -483 188
Utgdende anskaffningsvirden 0 418 945
Redovisat vérde 0 418 945
NOT 9 Definition av nyckeltal

Soliditet ér eget kapital i procent av summa eget kapital och skulder.
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Revisionsberiittelse

Till fireningsstimman i Bostadsriusforeningen Mérbybacken 1, org.nr 716419-6391

Rapport om arsredovisningen

Unalanden
Vi har utfoirt en revision av arsredovisningen for
Bostadsritsforeningen Morbybacken 1 for ar 2019.

Enligt var uppfanning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdtivisande bild av foreningens
finansiclla stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiclla resultat ftr dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir frenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfiir att fireningsstimman fastsiéller
resultatrikningen och balansrikningen [Or fireningen.

Grund fir ustatanden

Vi har utfoirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den avktoriserade revisarns ansvar saml
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdickliga och #indamAlsenliga som grund fir véra
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret tor att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddviindig tor att
uppritta en drsredovisning som inte innchaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppritandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fir beddmningen av foreningens formbaga att fortséina
verksamheten, Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om
forh&llanden som kan paverka frmagan an fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har au utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl dr an uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet #r en hog
grad av stikerhet, men r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en
sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jap riskerna for visentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror
ph ocgentligheter eller misstag, utformar och utivr
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga fOr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter & hogre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidostittande av intern
kontroll.

» skaffar juag mig en forstielse av den del av
freningens intema Kontroll som har betydelse fiir
min revision fr att utforma granskningsitgirder som
4r l4mpliga med hiinsyn till omstandighetema, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

s utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Eimpligheten i ant styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppritttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisenthg osdkerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser cller fvrhallanden som Kan leda till
betydande tvivel om foreningens formbga an fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jap i
revisionsbertittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmitas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden pdra att en frening inte lingre kan
fortsdta verksamheten,

o utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningama, och om &rsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger on rilttvisande bild.

1.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iaktagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger cn
rittvisande bild av freningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav cnligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbybacken 1 for &r 2019 samt
av furslaget till dispositioner betriffande foreningens
tverskott eller underskott,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret.

Grund for urtalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
cnligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tillriickliga och #ndamalsenliga som grund fir vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till
dispositioner betriiffande foreningens tverskott eller
underskot. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen #r fdrsvarlig med
hénsyn till de krav som fUreningens verksamhetsant,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining
i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fBreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation ir utformad sé att bokfbringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Ovrigt kontrolleras ph elt betryggande
sétt,

Revisorns ansvar

Viart mal betréffande revisionen av forvalningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av slkerhet
kunna bedma om nagon styrelseledamot i nbgot
viisentligt avseende:

o foretagit nagon dtglrd cller gjort sig skyldig till
négon fOrsummelse som kan franleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pi nfgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska freningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens tverskott eller underskott,
och diirmed van uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om fUrslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder
cller forsummelser som kan ftranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Overskott eller underskott grundar sig framst
ph revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utftrs baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
tivriga valda revisorers beddmning med wigdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sAdana Atglrder, omréden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och didr
avsteg och tvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
farhillanden som #r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om
styrelsens fUrslag ull dispositioner betréiffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

l)dlldur}d 2020-04-08
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Joachim Carlsson
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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