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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Charlottenberg 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

/IR OANTHTIT LT

131 )\ Y ymneten
Iant Om verKsarmminetien

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhéll anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver &ren beroende pd olika &tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas
under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Inga stérre underhdll &r planerade de kommande dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Extra amortering gérs enligt styrelsens beslut vid &verskott i

Kapital fran féregdende ar.

¢ Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade ndrmaste éret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Danderyd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Guje Margareta Kontin Ordférande
Karl Tommy Pelsenius Kassor
Peter John Meurling Ledamot
Lars Ingmar Ringstedt Ledamot
Britt-Marie Ingeborg Akesson Ledamot
Mats Lennart Andersson Suppleant
Carl Andreas Ingemarson Suppleant

Styrelsen har under aret avhdllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Knut Heilborn Ordinarie Extern KPMG
Catrin Moberg Suppleant Extern KPMG
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Valberedning

Birgitta Brodin

Rolf Hagelin

Christina Morberg Hermelin

Per Spang Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-27. Skrivbordsméte utan deltagare med upprattande av ett Capsulam
protokoll.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Sjukhuset 8 2005 Danderyd

Fullvardesforsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 - 2006 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 020 m?, varav 4 565 m? utgor lagenhetsyta och 1 455 m?2 utgdr
lokalyta (garage).

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

32
16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppdateras arligen och stracker sig fram till 2050.

Nedanstdende underhdll har utforts under aret:

Utfort underhall Ar
Byte av torktumlare 2020
Garagestadning 2020
OVK besiktning 2020
Diverse reparationer av fasad samt 2020
malning

Ny kdpa vid garageinpassering och 2020
automatisk dérréppning vid

garageutfarten

Tillverkning och montering av 2020
brytskydd till entréddrrarna

Plantering i slanten mellan 2020
Skogsslingan 5 och 7

"Nollstélining" av tradgard i 2020

samband med entreprendrsbyte

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Bostadsrattscentrum AB - uppsagt per 2020-12-31
Fastighetsskotsel SBC Bostadsrattscentrum AB - uppsagt per 2020-12-31
Stadning Olsson Stad & Konsult AB

Snoréjning och sandning Almestar Multiservice AB

Markskotsel Crafttech Sverige AB

Hissavtal Kone AB och Kiwa/Inspecta AB

Kabel TV/bredband Telenor AB

El E-on AB

Varme Norrenergi AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophamtning och tidningar
Garagelarm inbrott

Garagelarm rokdetektor/brandlarm
Garageportar underhall och
inspektion

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning

Suez Recycling AB

Securitas Direkt AB

Securitas Direkt AB

Una Portar AB och Kiwa/Inspecta AB

SBC Bostadsrattscentrum AB
SBC Bostadsrattscentrum AB

Hisstelfoni Telia Sverige AB

Jourtjanst Dygnet runt service

Rédgivning mm Bostadsratterna Sverige Ek férening
Forsakring IF

Overvakning styrsystem Etcon

Brandsédkerhet BSP Stockholm AB

Foreningens ekonomi

Kassaflddet efter amorteringar enligt plan 2020 var 472 tkr (719 tkr 2019).

Overskottet i Kapital frdén 2019 pd 408 tkr anvandes till att under 2020 géra en extraamortering pa féreningens lan.
Kassaflodet efter den extra amorteringen var 64 tkr (324 tkr 2019) vilket var det belopp som féreningens
bankbehalining 6kade med under 2020.

Féreningens likvida medel och bankbehdlining uppgick per den 31 december 2020 till 4 542 tkr (4 478 tkr).

Uppféliningen av resultatet gors i Kapital och i Drift. Ménadsavgiften for Kapital skall técka rantekostnader och
amorteringar enligt plan. Manadsavgiften fér Drift skall tdcka évriga kostnader och ranteintakter.
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Resultatet i Kapital var 411 tkr (408 tkr) och resultatet i Drift var 151 tkr (48 tkr).

Brf Charlottenberg 3
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Overskottet i Kapital anvands enligt styrelsens beslut fér att géra extraamorteringar pa féreningens lan. Arets

dverskott pd 411 tkr avses anvandas for att géra en extra amortering under 2021.

Amorteringar enligt plan uppgdr till 220 tkr per &r. Under 2020 amorterade féreningen séledes inklusive
extraamorteringen 628 tkr pa féreningens 1an. Under 2021 kommer amorteringen att uppga till 631 tkr inklusive

extraamorteringen.

Fran 2014 tillampar féreningen linjar avskrivning med 1% per ar pd byggnadernas anskaffningsvarde. Avskrivningen

pd byggnader uppgick dérmed under 2020 till 1 416 tkr.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttas arligen en ldngtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 477 961 4 153732
Rorelseintakter 3709427 3976 128
Finansiella intakter 10 426 11188
Okning av kortfristiga skulder 0 131 559

3719853 4118 875
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1963 310 2330983
Finansiella kostnader 835 091 838 455
Okning av kortfristiga fordringar 84 436 10 207
Minskning av langfristiga skulder 628 000 615 000
Minskning av kortfristiga skulder 145 281 0

3656 118 3794 646
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 541 697 4 477 961
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 63 735 324 230
*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank.
Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
inték?er kostnader 2% TEZ??::&’:B
3% 20%
19%
Hyror /—
13%
Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter _ 7 Ovrig drift
84% Avskriv- 22%
ningar
34%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Kapsdaret
apsd

I bérjan av aret bestalldes tillverkning och montering av brytskydd till entrédérrarna som skydd mot inbrott.

Montering av ny kdpa vid garageinpassering och montering av automatisk dérréppning vid garageutfarten bestalldes
aven det i borjan av dret.

| samband med byte av entreprendr av markskétsel genomférdes en sé kallad nollstélining i samband med
uppstarten.

En garagestadning genomférdes i maj.

Under sommaren gjordes en uppgradering och nyplantering i sldnten mellan Skogsslingan 5 och 7.
Under september byttes den gamla torktumlaren mot en ny Miele torktumlare.

Under hdsten genomfordes vissa reparationsarbeten av fasaderna och visst malningsarbete.

Under november genomférdes en OVK-besiktning utan anmarkning.

Besiktning av féreningens fastigheter genomfors rligen och baserat pa denna uppdateras underhdllsplanen.
Avséttning for framtida underhdll ska enligt foreningens stadgar géras baserat pa behov enligt underhallsplanen.
Avséttningen fér & 2020 &r 140 tkr baserat pd genomsnittet av férvantade underhéliskostnader fér de kommande
fem dren.

Den 3 december 2019 kom en dom frén Hogsta férvaltningsdomstolen (M&l nr 1595-19) att individuell matning (IMD
av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

D& féreningen anvander sig av IMD for el innebar det att féreningen under &ret har upprattat momsredovisning
innehallande IMD. | domen framgér det att momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfér har
momsredovisning upprattats fér rdkenskapsaret men ocksa for & 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregdende rékenskapsaret, dé bada intakter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det dven innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsér, da
momsrattning fér 2018 och 2019 péverkar resultatet for 2020.
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Medlemsldgenheter: 58 st
Overlatelser under dret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 93
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 683 684 705
Lan/m? bostadsrattsyta 9870 10 008 10 142 10 345
Elkostnad/m? totalyta 8 8 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 85 92 97 94
Vattenkostnad/m? totalyta 14 1 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 139 139 142 157
Soliditet (%) 72 72 72 72
Snittrdnta (%) 1,84 1,82 1,83 2,00
Resultat efter finansiella poster (tkr) -495 -598 -389 -345
Nettoomsattning (tkr) 3708 3958 3942 3953

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 565 m? bostader och 1 455 m? lokaler (garage).

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 580 000 0 0 116 580 000
Kapitaltillskott 4962711 0 0 4962 711
Fond for yttre underhall 1934493 140 000 0 1794 493
S:a bundet eget kapital 123 477 204 140 000 0 123 337 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 845 553 -140 000 -598 102 -2 107 451
Arets resultat -494 528 -494 528 598 102 -598 102
S:a ansamlad forlust -3 340 081 -634 528 0 -2705 553
S:a eget kapital 120 137 123 -494 528 0 120 631 651
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Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-494 528
-2 705 553
-140 000

-3 340 081

-3 340 081

Brf Charlottenberg 3
769608-9379

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomsattning Not 2 3708 467 3958 208
Ovriga rérelseintakter Not 3 960 17 920
Summa rorelseintakter 3709427 3976 128
Driftkostnader Not 4 -1 754 866 -211279%4
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 106 -164 605
Personalkostnader Not 6 -55 337 -53 584
Avskrivning av materiella Not 7 -1 415980 -1 415980
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 379 290 -3 746 963
RORELSERESULTAT 330 137 229 165
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 426 11188
Réantekostnader och liknande resultatposter -835 091 -838 455
Summa finansiella poster -824 665 -827 267
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -494 528 -598 102
ARETS RESULTAT -494 528 -598 102
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 161318 871 162 734 851
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 318 871 162 734 851
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 318 871 162 734 851
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 098 5788
Ovriga fordringar Not 9 161490 79 432
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 115 491 113 423
intakter
Summa kortfristiga fordringar 283 079 198 643
Kassa och bank 4 541 697 4 477 961
Summa kassa och bank 4541 697 4 477 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 824776 4 676 604
SUMMA TILLGANGAR 166 143 647 167 411 455
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 580 000 116 580 000
Kapitaltillskott 4962711 4962711
Fond for yttre underhall Not 11 1934 493 1794493
Summa bundet eget kapital 123 477 204 123 337 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 845 553 -2 107 451
Arets resultat -494 528 -598 102
Summa fritt eget kapital -3 340 081 -2 705 553
SUMMA EGET KAPITAL 120 137 123 120 631 651
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 37 534 000 32 592 000
Summa langfristiga skulder 37 534 000 32 592 000
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 523 007 13 093 007
kreditinstitut
Leverantorsskulder 48 216 232 499
Skatteskulder 288 128 220102
Ovriga skulder 8 745 8942
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 604 428 633 254
intakter
Summa kortfristiga skulder 8472 460 14 187 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 143 647 167 411 455
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
P& grund av att individuell matning (IMD) fér utdebiterad el p& medlemmarna numera é&r
skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for &r 2018, 2019 och 2020, sd kan
det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
féregdende rakenskapsaret.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter - Drift 1652 075 1652 075
Arsavgifter - Kapital 1466 404 1 466 404
Hyror parkering moms 88 300 96 000
Hyror garage moms 60 000 60 450
Hyror parkering 21900 21250
Hyror garage 263 750 264 250
Hyror forrad 63 750 64 650
Elintakter 0 319767
Elintakter moms 208 108 0
Elintdkter IMD justering 18/19 -121 272 0
Overlatelse/pantsattning 0 1000
Avgift andrahandsuthyrning 11431 12 400
Oresutjdmning -35 -38
3708 467 3958 208
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 960 17 920
960 17 920
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51 601 59 303
Fastighetsskotsel bestélining 3826 8 684
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1048 40712
Fastighetsskotsel gard bestallning 204 766 77 807
Snoérojning/sandning 19 496 61 044
Stadning entreprenad 82 786 88 295
Stadning enligt bestalining 10 091 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 23563 0
Hissbesiktning 5748 8 894
Myndighetstillsyn 295 0
Bevakning 19 184 16 502
Gemensamma utrymmen 6 425 999
Gard 0 548
Serviceavtal 66 349 57 240
Forbrukningsmateriel 1057 36 782
Brandskydd 6 606 27 205
502 841 484 015
Reparationer
Tvattstuga 825 10 392
Entré/trapphus 17.375 0
Las 17 444 23 845
VVS 3999 4314
Elinstallationer 0 11923
Hiss 0 2 899
Mark/gard/utemiljo 0 39310
Garage/parkering 12 192 6 879
51 835 99 562
Periodiskt underhall
Tvattstuga 41 486 84 863
Entré/trapphus 30 190 0
VVS 0 52 250
71676 137 113
Taxebundna kostnader
El 247 753 370 243
El IMD justering 18/19 -119 284 0
Varme 513655 554 514
Vatten 82 000 68 658
Sophamtning/renhdlining 66 257 67 304
790 380 1060719
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 959 44 081
Bredband 145 604 144 748
192 563 188 829
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 145 572 142 556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1754 866 2112794
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1226 300
Tele- och datakommunikation 3860 5405
Inkassering avgift/hyra 0 850
Hyresforluster 180 0
Revisionsarvode extern revisor 9375 12 625
Féreningskostnader 438 8 305
Fritids- och trivselkostnader 192 0
Forvaltningsarvode 118 816 115 644
Forvaltningsarvoden &vriga 8 500 5968
Administration 4 459 9559
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 060 5950
153 106 164 605
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 5:337 3584
55 337 53 584
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1415980 1415980
1415980 1415980
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 173 450 000 173 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 173 450 000 173 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10715 149 -9299 169
Arets avskrivningar enligt plan -1 415980 -1 415980
Utgaende avskrivning enligt plan -12 131 129 -10 715 149
Planenligt restvarde vid arets slut 161 318 871 162 734 851
| restvardet vid rets slut ingdr mark med 31852 000 31852 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 730 000 75 730 000
Taxeringsvarde mark 47 539 000 47 539 000
123 269 000 123 269 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 6 269 000 6 269 000
123 269 000 123 269 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 145 425 79 432
Momsavrakning 11147 0
Inkasso 4918 0
161 490 79 432
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 0
Upplupna intdkter 0 0
Forvaltningsarvode 21 641 21 641
Bredband 36 401 36 401
Bostadsratterna 6 190 6 060
Forvaltningsarvoden &vriga 1178 1178
Forsékring 44 823 42 884
Fastighetsskotsel entreprenad 5258 5259
115 491 113 423
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1794 493 1654 493
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1934493 1794 493
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,679 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,310 % 5 000 000 5 000 000 2021-10-25
Swedbank 2,000 % 5 000 000 5000 000 2024-10-25
Swedbank 0,679 % 112 007 740 007 Rérligt
Swedbank 1,960 % 4000 000 4 000 000 2022-11-25
Swedbank 1,000 % 9 945 000 9 945 000 2027-11-25
Swedbank 2,388 % 9 000 000 9 000 000 2026-01-23
Swedbank 2,190 % 5 000 000 5000 000 2024-11-25
Swedbank 2,070 % 5 000 000 5 000 000 2023-11-24
Summa skulder till kreditinstitut 45 057 007 45 685 007
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 523 007 -13 093 007
37 534 000 32 592 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 546 007.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 57 000 000 57 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 31421 33873
Varme 66 634 68 749
Soph@mtning 15234 19 408
Extern revisor 10 500 14 000
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 6 000 6 000
Ranta 106 727 108 764
Avgifter och hyror 317:912 332 460
604 428 633 254
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Finns inga.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSPEralielse

Till fsreningsstdmman i Brf Charlottenberg 3, org. nr 769608-9379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Charlottenberg 3 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som Ar tillrickliga
och d&ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning fér Brf Charlottenberg 3 fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 14 mars 2021

KPMG AB

Knut Heilborn
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.



