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HSBs Brf Betslet i Skara

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Betslet i Skara far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsédret
2012-01-01—2012-12-31, foreningens 43:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Verksamheten
Féreningen har till iindamdl att i foreningens hus uppldta bostadsrittsligenheter och lokaler dt medlemmarna

och déirmed fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har antagit 2003 drs normalstadgar med
typavvikelse § 36 for HSB Bostadsrittsforeningar.

Foreningens fastigheter Verdandi 6 och Valhall 8 4r belégna i Skara pd adresserna Valhallagatan 19-23 och 28-
36. Husen firdigstilldes ar 1972 och den totala bostadsytan i fastigheten uppgér till 6 513 kvm. Foéreningens 102
bostider fordelar sig enligt foljande:

21 st 1 rum och kokvra
9 st 2 rum och kokvra

39 st 2 rum och kdk

18 st 3 rum och kdk

15 st 4 rum och kok

I foreningen finns dven 11 st lokaler, 31 st garage och 68 st bilparkeringsplatser.

Fastigheterna dr fullvdrdesforsikrade i Lansforsikringar. I fastighetsforakringen ingdr ocksé det bostads-
réttstilligg som annars den enskilde bostadsrdttshavaren maste teckna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts och i anslutning till detta har ocksa féreningens underhéllsplan
uppdaterats.

Forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning. Det finns

ocksa avtal med Anticimex och Securitas.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning tkr 4813 4704 4503 4 465 3 605
Rorelseresultat tkr 827 835 682 1119 - 200
Resultat efter finansiella poster tkr -401 - 289 -429 61 - 852
Balansomslutning tkr 25012 25 634 26 436 27 153 28 159
Avgifts- och hyresbortfall % 4% 4% 4% 6 % 6 %
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr per kvm 730 716 695 695 563
Fond for yttre underhll, tkr 2 351 2939 3258 2799 2933
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Visentliga hindelser under aret och efter dess slut

Underhall/ombyggnad

Under verksamhetséret har ett byte av tvittmaskin kostat 46 976 kronor. Puts pa fasad har underhallits till en
kostnad av 256 636 kronor. Skyddsrumsunderhéll har kostat 30 833 kronor. Féreningens balkonger kommer att
gds over under ett antal ar och for 2012 blev kostnaden 294 613 kronor. Arbeten med foreningens trdd har

kostat 4 041 kronor.

Avgifter
Arsavgifterna héjs den 1 april 2013 med 2 %. Genomsnittlig &rsavgift inkl. virme dr sedan 745 kronor per kvm.

Foreningsfragor

Agarforhillanden, medlemmar )

Foreningen hade vid érets slut 105 medlemmar varav 104 innehar bostadsritt. Ovrig medlem utgérs av HSB
Nordvistra Gotaland. Under aret har 35 st ldgenheter 6verlatits. Av dessa dverlatelser var 11 st avsdgelser. I
februari ménad 2013 &r 3 st bostadsrétter oplacerade.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 31 maj 2012.

Styrelsen samt suppleanter

Ronny Alexandersson ordférande

Birgit Karlsson sekreterare

Stig Fasth vice ordférande

Bjorn Aberg ledamot

Mikael Nystrom ledamot, utsedd av HSB NVG
Mehari Tesfai ledamot, miljésamordnare

Siv Widegren ledamot

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr Ronny Alexandersson, Stig Fasth och Birgit Karlsson
av ordinarie ledamoter. Styrelsen har under aret héllit 8 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Stig Fasth, Ronny Alexandersson, Siw Widegren och Birgit Karlsson, tvé i

forening.

Vicevird
Vicevird har Hasse Svensson varit.

Revisor
Foreningen har i nuldget ingen foreningsvald revisor, ddremot finns revisor fran BoRevision AB vilken dr utsedd

av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmdktige har varit Ronny Alexandersson med Stig

Fasth som ersittare.

Valberedning
Hans Svensson (sammankallande) och Johanna Andersson dr utsedda som valberedning.
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Forvéantad framtida utveckling

Underhall

Bostadsrittsforeningen har idag tva stora underhallsprojekt att ta hdnsyn till. Dels renovering av balkong-
plattorna, men dven utbyte av fonster. Ekonomin tilldter inte stora upphandlingar idag och styrelsen har da tagit
beslut om att balkongerna har hogst prioritet, da det dir delvis handlar om personlig sdkerhet.

Forslag till resultatdisposition
Beroende pé det negativa balanserade resultatet s innehéller forslaget detta dr endast en mindre avsittning till

den yttre underhallsfonden. Till stimmans disposition foreligger da foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -113 159
Arets resultat -400 588
-513 747

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 200 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 633099
Balanserat resultat - 80 648

-513 747
Fond for yttre underhdll efter resultatdisposition 1917 838

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balans-
rdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 4812 887 4703 674
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 893 720 -2 851 854
Utfort underhall -633 099 -588 288
Fastighetsskatt/avgift -129 290 -129 290
Avskrivningar Not 3 -329 665 -298 778
Summa fastighetskostnader -3985 774 -3 868 210
Rorelseresultat 827 113 835 465
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 9 545 3096
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 237 246 -1127 987
Summa finansiella poster -1227 701 -1 124 892
Arets resultat -400 588 -289 427
Tillagg till resultatrakningen:
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhéllsfond -200 000 0
Disposition underhéllsfond 633 099 588 288
Netto avsétining (-)/ disposition (+) underhéllsfond 433 099 588 288
Resultat efter fondforédndring 32511 298 861
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 23 529 553 23 857 093
Mark 251 665 251 665
Markanldaggningar 0 2125
23781218 24 110 883
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav 500 500
Summa anlaggningstillgéngar 23781718 24 111 383
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 836 6 281
Avrakningskonto HSB NVG 1099 260 1405613
Ovriga fordringar 33 863 33 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 857 72 033
1224 816 1517 592
Kassa och bank
Bank 4989 4989
Summa omsattningstillgéngar 1229 805 1522 581
25 011 523 25 633 964

Summa tillgdngar
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 389 900 389 900

Underhélisfond 2 350 937 2 939 225
2 740 837 3329125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 159 -412 020

Rrets resultat -400 588 -289 427

-513 747 -701 447

Summa eget kapital 2227 090 2 627 678

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 21 056 220 21 507 268

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 451 048 451 048

Leverantdrsskulder 427 031 239 245

Fond for inre underhall 187 020 178 711

Ovriga skulder Not 14 1511 1435

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 661 603 628 578
1728 213 1499 017

Summa skulder 22 784 433 23 006 285

Summa eget kapital och skulder 25 011 523 25 633 964

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Panter for fastighetslén 23 216 000 23216 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L\)W
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens (BFN) allménna réd.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende &r.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-8rig avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,90 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en 30-8rig avskrivningsplan som som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning motsvarar 1,20 % av anskaffningsvdrdet.

Markanldaggningar
Avskrivning pd bilplatserna har gjorts med restvérdet (motsvarar 2,5 % av anskaffningsvardet).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av
styrelsens beddémning av framtida underhdliskostnader, med féreningens underh3lisplan som utgdngspunkt.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3% p& beraknat

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gra anstallda under &ret.

overskott.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 36 501 36 500
Vicevdrdsarvode 42 447 40 836
Revisorsarvode 4 800 4 800
Loner och andra ersattningar 0] 0
Sociala kostnader 14 135 13718
97 883 95 854

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 753 728 4 660 476
Hyror 186 911 176 404
Bortfall &rsavgifter -155 078 -123 706
Bortfall hyror -63 346 -61 631
Ovriga intakter 112 572 74 031
Bruttoomsattning 4 834 787 4725574
Avsatt till inre fond -21 900 -21 900
4 812 887 4703 674
Not 2 Drift
Personalkostnader mm 97 883 95 854
Fastighetsskotsel och lokalvard 455 997 466 580
Tv/datakostnader 90 620 88 952
Reparationer 233 228 362 540
El 186 147 194 528
Uppvarmning 1 005 505 901 352
Vatten 272 289 242 093
Renhallning 187 733 150 254
Férsakringar 49 378 47 102
Administration och revision 168 848 160 330
Ovriga driftskostnader 146 092 142 269
2893720 2 851 854
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 63 379 50 179
Ombyggnader 264 161 244 349
Markanlaggningar 2 125 4 250
329 665 298 778
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2137 2 488
Ranteintakter skattekonto 198 462
Ovriga ranteintékter 7211 146
9 545 3096
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1 237 246 1127987
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 5834 735 5834 735
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 117 108 -3 066 929
Arets avskrivningar -63 379 -50 179
Utgdende avskrivningar -3 180 487 -3117 108
Bokfort varde byggnader 2 654 248 2717 627
Ombyaggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 22 013 398 22 013 398
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -873 932 -629 583
Arets avskrivningar -264 161 -244 349
Utgdende avskrivningar -1 138 093 -873 932
Bokfort varde ombyggnader 20 875 305 21 139 466
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 23 529 553 23 857 093
Taxeringsvarde for Valhall 8 och Verdandi 6
Byggnad - bostader 24 400 000 24 400 000
Byggnad - lokaler 447 000 447 000
24 847 000 24 847 000
Mark - bostader 6 400 000 6 400 000
Mark - lokaler 162 000 162 000
6 562 000 6 562 000
Taxeringsvarde totalt 31 409 000 31 409 000
Not7 Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 85 000 85 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -82 875 -78 625
Arets avskrivningar -2 125 -4 250
Utg3ende avskrivningar -85 000 -82 875
Bokfort varde 0 2125
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
En andel i HSB NVG ek.for. 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4426 4 426
Skattekonto 29 437 29 239
33863 33 665
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 50983 49 378
Kabel-TV 23 324 22 655
Serviceavtal 2 430 0
Aterredovisade hyres och avgiftsfordringar 1120 0
77 857 72 033
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Forandring av eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 389 900 0 2 939 225 -412 020 -289 427

Vinstdisp enl. stdmmobeslut -588 288 298 861 289 427

Arets resultat -400 588

Belopp vid arets slut 389 900 0 2 350 937 -113 159 -400 588
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 280508 3,24% 2013-01-25 1235 352 12736

Nordea 39788502830 3,17% 2013-01-25 20 271 915 438 312

21 507 267 451 048

Det finns tv "swapavtal" frén 2008 om totalt 16 mkr som garanterar en rantenivd pd 4,8 %.
Halften av swapen gér ut 8r 2013, resterande ar 2018.

L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 056 219
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 252 027
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 451 048 451 048
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1146 1088
Arbetsgivaravgifter 365 347
1511 1435

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantor 151 104 90 640
Tele 0 1047
Snoérdjning 13 801 0
Lépande reparationer 0 1 696
Elkostnader 19 603 20501
Uppvarmning fjdrrvarme 146 847 116 200
Vattenavgifter 17 077 29 966
Renhdllning 12 370 10 312
Arvode BoRevision 8 888 8 551
Ovriga upplupna kostnader 0 6 966
Forutbetalda hyror och avgifter 291 913 342 699

661 603 628 578

Skara .Z_L/‘/ 1 2013

[ A r~
Bz, 7 /( \ T
( ?m A \QW)L/]\ Pz, e /e ) L
BlrgltK rlsson jorn Aberg  * Mehari Tesfai /

Wiinpy flcrey mfey'sse—
Ronny Alexandersson

[ 59
) f L - A
104 ... :’.:;’/'//f

L 1
\Was 1 /5D 2013

i A o {

Fl\ \\.\(,¥.g;\ "kf‘l%)\l (7 \/:;\\}‘) q’\
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

10



Org Nr: 768400-2376

HSB Brf Betslet i Skara
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Betslet, org.nr. 768400-2376

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Betslet for
ar2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Betslet for &r
2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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