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Styrelsen for Riksbyggen Brf Dalbyhus

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 1 697 951 kr.

Foreningen har sitt site i Lund kommun.
Arets resultat 4r battre dn foregdende ar p.g.a. ldgre underhallskostnader.

Driftkostnaderna bortriknat kostnader for reparationer och underhéll ligger i nivé med foregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full likviditetstidckning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frdn 174% till 15%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret fran
174% till 245%.

I resultatet ingar avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 671 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Banken 16 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 24 ligenheter uppford.
Byggnaden ér uppford 1996. Fastighetens adress 4r Skolgatan 3-5 i Dalby.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget bekostas gemensamt av foreningen.

Liigenhetsfordelning
1 rum och kok 2
2 rum och kék 12
3 rum och kok 8
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Garage 13

P-platser 7 AL%Q »
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Total tomtarea 3657 m?

Total bostadsarea 1 832 m?
Arets taxeringsvirde 22 600 000 kr
Foreglende ars taxeringsvérde 22 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f4 aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhéll for 19 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pé ett underhallsbehov
pa 2 971 tkr. for de ndrmaste 9 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 330 tkr (180 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 174 kr/m?.

Féreningen har utfort nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhali

Beskrivning Ar Kommentar
Hogtrycksspolning 2011 Utfort i samtliga lagenheter
Hybrofibrering av vigg 2011

Gaspannor 2012 Tvéa gaspannor utbytta
Staket 2013

Malning, garage 2013 Carportar byggdes om till garage
Byte av dorrstéingare 2017

Gaspannorna/ Ventilation 2017

Staket 2017

Malning av garage 2017

Byte av plastmatta 2018

Malning staket 2018

Fliktbyte 2019

Hybrofibrering av viigg 2019

Hogtrycksspolning 2020 Utfort i samtliga ldgenheter
OVK 2020

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Ombyggnad spolbrunn 19 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karin Svenninger Vice ordforande 2021
Hanna-Kristina Lundborg Ordforande 2022
Elsa Olsson Ledamot 2021
Elin Sundequist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bertil Holmqvist Suppleant 2021
Tore Akesson Suppleant 2022
Niklas Frisell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Yrev AB
Ingemar Palsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Kristin Danielsson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Jonsson (sammankallande)
Roger Thornberg

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 29 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 1 %.

2021
2021

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 925 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 961 1947 1948 1938 1926
Resultat efter finansiella poster 438 -474 352 354 331
Arets resultat 438 -474 352 354 331
Balansomslutning 16 043 16 069 16 760 16 536 17 426
Soliditet % 43 40 41 40 36
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 245 174 285 179 328
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 15 - - - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 925 916 855 846 838
Brinsletillagg, kr/m? 91 91 152 152 152
Driftkostnader, kr/m? 380 880 432 417 394
Rinta, kr/m? 65 65 70 103 152
Underhallsfond, kr/m? 1248 1084 1475 1414 1353
Lén, kr/m? 4858 . 5049 5240 5261 5970
1000

200

600

400 pa—

200

\

2016 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 =~ Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bitjen 3690 000 1986 236 1278 596 -474 120
Disposition enl. arsstiammobeslut 474 120 474120
Reservering underhéllsfond 318 000 318 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -18775 18 775

Arets resultat 437750
Vid 4rets slut 3690000 2285461 505 251 437750
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 804 475

Arets resultat 437750

Arets fondavsittning enligt stadgarna -318 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 18 775

Summa 943 000
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 943 000

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1961 042 1947218
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 650 3 664
Summa rorelseintikter 1962 692 1950 882
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -696 057 -1 612 660
Ovriga externa kostnader Not 5 -449 839 -437 379
Personalkostnader Not 6 -28 170 -26 361
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -233 623 -233 623
Summa rérelsekostnader -1 407 689 -2 310 023
Rorelseresultat 555 003 -359 141
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 0 11904
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1837 2143
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -119 090 -129 026
Summa finansiella poster -117 253 -114 980
Resultat efter finansiella poster 437750 -474 120
Arets resultat 437750 -474 120
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 14 470 371 14 693 320
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 42700 53375
Summa materiella anléiggningstillgingar 14 513 071 14 746 695
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 124 000 124 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 124 000 124 000
Summa anliiggningstillgdngar 14 637 071 14 870 695
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 25
Ovriga fordringar Not 14 43076 35259
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 168 272 28 966
Summa kortfristiga fordringar 211 369 64 250
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1194 738 1134176
Summa kassa och bank 1194738 1134176
Summa omsiittningstillgangar 1406 108 1198 426
Summa tillgingar 16 043 179 16 069 121
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3690 000 3 690 000

Fond for yttre underhall 2285461 1986 236

Summa bundet eget kapital 5975 461 5676236

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 505250 1278 596

Arets resultat 437750 -474 120

Summa fritt eget kapital 943 000 804 475

Summa eget kapital 6 918 461 6 480 711
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 8900 000

Summa langfristiga skulder 0 8900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8900 000 350 000

Leverantdrsskulder 16 000 25365

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 208 718 313 045

Summa kortfristiga skulder 9124718 688 409

Summa eget kapital och skulder 16 043 179 16 069 121
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade i jimforelse med foregéende r férutom den delen av foreningens léngfristiga
skulden som #r foremal for omfrhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt séit.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 93
Tillkommande utgifter Linjar 5-25
Inventarier Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 1 695 456 1678 728
Hyror, garage 39000 39000
Hyror, p-platser 4 800 4800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 388 -13 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -4 800
Brinsleavgifter, bostdder 167 568 167 568
Elavgifter 71 406 74 922
Summa nettoomséttning 1961 042 1947 218

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 1648 3489
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -5
Summa Ovriga rorelseintékter 1650 3664
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -18 775 -1 034 296
Reparationer -167 057 -50 033
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 297 -33 047
Forsikringspremier -17 615 -17 346
Kabel- och digital-TV -40 516 -39 574
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 900
Systematiskt brandskyddsarbete -2277 -1395
Serviceavtal -21 888 -4 110
Obligatoriska besiktningar -41 148 -17 088
Sné- och halkbekdmpning -9 127 -29 751
Forbrukningsinventarier -1 803 -24 136
Vatten -29 598 -28 719
Fastighetsel -148 917 -163 280
Uppvérmning -140 373 -142 963
Sophantering och atervinning -20 436 -21 427
Férvaltningsarvode drift -2 231 -12 394
Summa driftskostnader -696 057 -1 612 660

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -428 256 -393 570
Arvode, yrkesrevisorer -5350 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader -990 -16 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 183 -3 954
Kontorsmateriel -6 131 -4 425
Telefon och porto -5 191 -4 273
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 -1 008
Bankkostnader -1 730 -1 730
Ovriga externa kostnader 0 -1 444
Summa ovriga externa kostnader -449 839 -437 379

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -10 600 -11 800
Sammantridesarvoden -8 600 -7 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 599 -4 400
Ovriga kostnadserséttningar -1 000 0
Sociala kostnader -1371 -2761
Summa personalkostnader -28 170 -26 361
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -196 069 -196 069
Avskrivningar tillkommande utgifter -26 880 -26 880
Avskrivning Installationer -10 675 -10 675
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -233 623 -233 623
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter frin l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 11 904
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 904
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 47
Ovriga rinteintikter 1 837 2 096
Summa 6évriga ranteintikter och liknande resultatposter 1837 2143
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -119 090 -119 673
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -16
Ovriga finansiella kostnader 0 -9338
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -119 090 -129 026
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 577 512 18 577 512
Mark 850 000 850 000
Tillkommande utgifter 835176 835176
20 262 688 20 262 688
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 262 688 20 262 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5053 729 -4 857 660
Tillkommande utgifter -515 639 -488 760
-5 569 368 -5 346 420
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -196 069 -196 069
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 880 -26 880
-222 949 -222 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 792 317 -5 569 369
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 470 371 14 693 320
Varav
Byggnader 13327 714 13 523 783
Mark 850 000 850 000
Tillkommande utgifter 292 657 319 537
Taxeringsvarden
Bostéder 22 600 000 22 600 000
Totalt taxeringsvarde 22 600 000 22 600 000
varav byggnader 17 200 000 17 200 000
varav mark 5400000 5400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 31925 31925
Installationer 106 750 106 750
138 675 138 675
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 138 675 138 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -31925 -31925
Installationer -53 375 -42 700
-85 300 -74 625
Arets avskrivningar
Installationer -10 675 -10 675
-10 675 -10 675
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -31 925 -31 925
Installationer -64 050 -53 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 975 -85 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 700 53 375
Varav
Maskiner 0 0
Installationer 42 700 53375
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
248 st garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforening Riksbyggen 124 000 124 000
Summa andra langfristiga fordringar 124 000 124 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 3621 4 869
Skattekonto 38 706 30390
Momsfordringar 749 0
Summa 6vriga fordringar 43 076 35259
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 20 169 17615
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 178 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 141 10 122
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 855
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 784 374
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 272 28 966
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3566 1 566
Bankmedel 614 128 612291
Transaktionskonto 577 044 520319
Summa kassa och bank 1194 738 1134176
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 8900 000 9250 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 550 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 900 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,20% 2020-01-10 1 787 500,00 -1 712 500,00 75 000,00 0,00

SWEDBANK 1,49% rorligt 0,00 1712 500,00 225 000,00 1 487 500,00

SWEDBANK 1,06% rorligt 2 812 500,00 0,00 50 000,00 2 762 500,00

SWEDBANK 1,20% 2021-08-25 4 650 000,00 0,00 0,00 4 650 000,00

Summa 9 250 000,00 0,00 350 000,00 8900 000,00

*Senast kdnda rédntesatser

Under nista rikenskapsar forfaller 8 900 000 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Féreningen har en 16pande amortering om 350 000 kr/ar.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 13324 14 361
Upplupna driftskostnader 3250 1562
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 99916
Upplupna elkostnader 14 394 15513
Upplupna virmekostnader 20 628 19 086
Upplupna kostnader for renhéllning 1731 1736
Upplupna revisionsarvoden 5500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 234
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 149 890 156 013
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 208 718 313 045
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15934 000 15934 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Dalbyhus Nr1
Org.nr 769600-9583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Riksbyggen Brf Dalbyhus Nr1 for rikenskapséret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fsreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &@n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
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sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Dalbyhus Nr1 for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
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vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella beddomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r védsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Dalbyhus Nrl i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R 1 hedn Livvet
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