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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Sudereken, 769621-9810 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
BRF SUDEREKEN
769621-9810

Styrelsen for BRF SUDEREKEN far harmed avge arsredovisning for verksamhet under
rékenskapsaret 2021

Forvaltningsberéttelse

Verksamhet

tnformation om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Mediems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritisinnehavare. ) )

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Oja Gottand Oja Botarve 1:46

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-09-01, Bostadsrattsforeningen Sudereken
&r en &kta bostadsratisfirening.

Fastigheten )

Registerbeteckning  Gotland Oja Botarve 1:46

Kommun Golland

Kommunde! Oja

Forsamling Hoburgs Férsamling

Adress Malargrand 2, 623 35 Burgsvik

Byggnadsar 1954, tillbyggt 1961-1962

Renoveringsar 2011. Ny drénering, malning fasad,
mélning utsida fonster, nya ytskikt golv, malning viggar och tak i
gemensamma uppvarmda utrymmen.

Tomtarea 11129 m2

Boarea 26 lagenheter. Lagenhetsarea ca 1431 kvm, gemensamma ytor ca 1985 kvm.
Total yta ca 3403 kvm.

Taxeringsvérde Taxeringsvirdet 2021 uppgar till 5 973 000 kronor,

Agarstatus Aganderatt

Planférhaflanden Oja Botarve 1:46 m.fl. tilligg

Servitut/Nyttianderatt  Férman, avtalsservitut; Vag och gangvég.

Ledn,last avtalservitut; Vatten och aviopp.

Férsdkring Fastigheten &r férsakrad till fullvarde hos Trygg Hansa

Som ett komplement till fastighetsférsékringen har bostadsréttsforening tecknat ett bostadsratistillagg
fér samtliga boende.

Fastighetsfrvalining

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag fran styrelsen handlagts av Fleringe Stenkusten HB
som &ven har upprétiat forslag till drsredovisning.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Féreningen dr medlem i Bostadsratterna
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Avial med leveranttrer

Fastighetsskitsel Tony Batelsson Alltjanst tog éver i november
Vérme, leverantdr av peilets

och skotsei Pelletspanna Rangfunds

Separat métning varme och el Brunats

E GEAB

Vatten Region Gotland

Sophamtning Region Gottand

Bredband Telia

Ekonamisk Farvaltning Fleringe Stenkusten HB

Fastigheten har inte nagot gemensamt bredband men &r ansiuten till Telias fibernat

Féreningsfragor

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 december 2010, Nya stadgar
registrerades 2010.

Féreningen hade vid arets slut 25 mediemmar,

Under aret har 4 bostadsrétier dverlatits.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med hégst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 202+ haft folfjande sammansétining:

Johan Struwe Ledamot Ordférande

Karin Branstrém Ledamot

Kerstin Hellstrém Isaksson Ledamot Sekreterare

Helen Amborn Ledamot Kassor

Kristoffer Ekermark Ledamot

Sofia Nord Ledamot fram tili sin avilyti hésten 2021,

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva fedaméter tillsammans.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokolifdrda sammantriden via zoom samt ett mediemsmdéte.
Revisor Jesper Wikman, Swevik Revision Gotland AR

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi kan utldsas ur &rets resultat och hur de likvida medlen har foréndrats.

Nyckeltal 2021

Arsavgift krtkvm boyta 539 kr (529 kr 2020)
Lan krfkvm boyta G080 kr (6 164 kr 2020)
Rénta kr/kvm boyta 87 «r {99 kr 2020}

Foreningens anlédggningskostnader bestar framfor allt av kostnaderna fér fastigheten Oja Botarve 1:46.
Féreningens réntebérande nettoskuld uppgick till 8,174 miljoner kr per december 2021, Féreningen
har under 2021 amorferat sina fan med 71 000 kr.

Den genomsnittliga rédntan for féreningens rantebarande nettoskuld &r 1,51%.

Féreningens totala intékter uppgick till 910 378 kr. Medlemmarnas avgifter till féreningen uppgick till
771 1386 kr vilket motsvarar 538 kr/kvm.
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Avgifterna har hojts 2021 med 2 %,
Arsavgifterna fior 2021 félier den ekonomiska planen.

Vésentliga hindelser under och efter rdkenskapsarets utgéng
Byte av varmvattenberedare och isamband med defta installation av elpatron
2 gemensamma stiaddagar har genomférts

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2018 2018
Summa intékter 910 378 890 227 857 003 806 760
Resultat efter finansiella poster -108 413 -78 514 -127 172 -273 661
Soliditet, % 58 58 58 58

Forandringar i eget kapital

Fond for
inbetajade yitre Uppskriv- Balanserat Arets
insatser underhall ningsfond resuftat resultat
Vid &rets borjan 17 135 585 412100 11424198 .16 286 358 -78 514
Avséttning vitre fond 41 910 -41 910
Disposition enl arsstédmmobeslut -78 514 78 514
Férandring uppskrivningsfond -85 242 95 242
Arets resultat ~108 413
Vid &rets slut 17 135 595 461010 11328956 -16 311 540 -108 413

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten {kronor}
ansamiad forlust -16 269 630
stadgenlig avsattning till yttre underhallsfond -41910
arets resuitat -108 413
Totalt -16 419 953
behandlas
balanseras i ny riikning 16 419 953
Summa 16 419 953

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resuitatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 771136 757 359
Ovriga intskter z 138 242 132 868
Summa intdkier 910 378 890 227
Rérelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader 4 -688 524 -623 485
Personalkostnader 3 -8 773 -13 753
Avskrivningar av materieila

anlaggningstiigangar -189 471 -189 471
Summa rérelsekostnader -894 768 -826 709
Roreiseresultat 18 610 63518
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -124 023 -142 032
Summa finansiella poster -124 023 -142 032
Resuitat efter finansiella poster -108 413 -78 514
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -108 413 -78 514

Skatter

Arets resuitat -108 413 -78 514
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggrader och mark 5 21 019 055 21208 526
Summa materiella anlaggningstiligangar 21 019 055 21208 526
Summa anliggningstiligangar 21 019055 21 208 526

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 124 495 121 445
Ovriga fordringar 18 804 18 829
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter - 3 567
Summa kortfristiga fordringar 143 299 143 841
Kassa och bank

Kassa och bank 362 958 395 987
Summa kassa och bank 362 958 395 987
Summa omsittningstillgangar 506 257 539 828

SUMMA TILLGANGAR 21525 312 21748 354
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Balansrakning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 17 135 595 7 135 595
Uppskrivningsfond 11 328 956 11424 198
Reservfond 461010 415 100
Summa bundet eget kapital 28 925 561 28 978 893
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -16 311 540 -16 286 358
Arets resultat -108 413 -78 514
Summa fritt eget kapita! -16 419 953 -16 364 872
Summa eget kapital 12 505 608 12 614 021
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 103 000 8 174 000
Summa langfristiga skuider 8103 000 8 174 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 71000 71000
Leverantdrsskulder 60 134 56 536
Skatteskulder 35838 35838
Ovriga skulder 526 208 576 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223 524 220 751
Summa kortfristiga skulder 916 704 960 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21525 312 21748 354

Ny



8rf Sudereken s Ty
769621-9810

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar
Avskrivningar enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod,
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstifigangar Ar
Materietla anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

Avskrivningarna sker linjért dver den forvéntade nyttjande perioden med hénsyn till vasentliga
restvarde.

Not 2 Ovriga intékter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Erséttning el varme och vatten 135 245 131 368
Overlatelseavgift 4 000 1500
Summa 139 245 132 868

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en timanstalid for hjalp med stadning. Under 2021 betalades 12 006 kr ut i brutto
ton. Arbetsgivaravgifter har betalats in med 3 767 kr.

Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetskostnader

Driftskostnader 335 582 309 323
Skétselkostnader 145074 137 525
Tony Batelsson Alltjanst 23244 -
Bertly Appelqvist 43 288 42 962
547 188 489 810

Forvaltningskostnader
Fastighetsforsékring 45794 47 955
Forvaltningskostnader 45 857 53914
Revision 15 375 5750
Bankkostnader 931 750
Ovriga externa tjanster 700 -
112 757 108 369
Féreningens 8vriga kostnader 11660 7387
Fastighetsskatt 17 919 17919
29 579 25 306

689 524 623 485
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Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 10 461 529 10 461 929
10 461 92¢ 10 461 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -706 534 -612 305
-Arets avskrivning enfigt pian -94 229 -84 229
-800 763 -706 534
Ingéende uppskrivning 12 417 599 12 417 599
Ingaende ackumulerade avskrivningar paé uppskrivning -964 468 -869 226
Arets avskrivning pa uppskrivet virde 95242 95 242
11 357 88G 11453 131
Redovisat virde vid arets siut 21019 0585 21208 526
Not 6 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 819 000 7820000
7 819 000 7 890 000
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Not 7 Stéllda sakerheter och eventualférplikteiser
Stallda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed j&mftrliga sékerheter som har stillts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 8 583 000 8 583 000
Summa stéllda sikerheter 8 583 000 8 583 000
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Sudereken
Orgnr. 769621-9810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r Brf Sudereken {or ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningsiagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansietia stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Pet #r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer &r
nidviindig {or att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller négra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter ¢lier misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens f6rmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sidkerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionetit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentiiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uitalanden. Risken {or att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f61jd av ocgentligheter ar
hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, fOrfalskning, avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller asidosinande av
intern kontroll.

* skatfar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en shatsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet § drsredovisningen,
diribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sudereken for ar 2021 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller {6rlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {Or rékenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmeat ir tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forstaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forfust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av {Oreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
toreningens organisation dr wtformad sa at bokfdringen, medelstGrvaltningen och fdreningens
ckonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt witalande om ansvarsirihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eiler gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr fOrenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller t6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och provar fattade
beslut. beslutsunderiag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

3/
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Jespt Wikman
Auktoriserad revisor
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