Ekonomisk plan for

Bostadsrattsféreningen
‘Sadelmakaren 2

Organisationsnummer: 769611-4391
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Fastigheten
Kommun:
Forsamling
Fastighetsbeteckning:
Adress
Tomtareak:
Servitut:

Maimé

Malmd

Selen 5

Sadelmakarebyn 7 A-B-C-D

4 009 m? :

Fastigheten belastas inte av servitut eller nytijanderaiter.

Gemensamhetsanldggningar:

Tomtratten kommer att delta i féljande gemensamhetsanl@ggningar.
Gemensamhetsanldgygning fér sopsug i kvarteret
Gemensamhetsantdggning for gator och parkmark i kvarterst

En samfillighetsforening skall bildas fér forvaitning av
gemensamhetsanldggningarna. Anldggningsforréttningen

ar annu inte klar.

Fastigheten ér upplaten med tomtritt.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Véningsantal:
Fardigstillandear:

Ovriga hus:

Liagenhetsyta:
Lokalyta:

Byggnadsheskrivning
Grundiggning
Yitervdgg kallare
Yttervagg Gvrigt
Fénster
L&genhetsskilj. vagg
Yttertak '
Bjélklag
Balkonger
Hissar
Trappor
Varmesystem
Ventilation
El-system
VA-system
Media

Flerbostadshus

Tvé byggnader med vardera ett trapphus

Fem vaningar med underliggande kéllare/garage
2004

3358,0m?
0.0m?

Plintar, betongsula pa mark

Stalreglar, isolering, gips, tegel/skivor

Stélreglar, isolering, gips, tegel/skivor

Tregtas isolerfonster

Stalreglar, isolering, gips

Stalreglar, isolering, gips, utvandig gummiduk
Stalreglar, isolering, gips

Stalram med trikasetter

Hydraulhissar

Prefabricerade betongtrappor med cementmosaik
Egen véarmepanna for gas, vattenradiatorer

Mekanisk franuft, tilluft i fasad

Traditionell elinstallation

Kommunalt VA, Lokalt omhindertagande av dagvatten
Kabel-TV, forberett for ADSL-bredband '
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Lagenheter

Ligenhetstyp Antal
1 RoKv 2
1 RoK 14
" 2RoK 15
3 RoK 26
Summa 57
Rumsbeskrivning . :
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Maladgips  Malad gips
Kok Ekparkett Milad gips Mélad gips  Kyiskap+Frysskap i igh >2 RoK
Kombinerad Kyi-Frys i Igh <3 RoK
- Spis med keramikhall
Bad/toalett-rum Klinker KakeHtiltltak Malad gips  Férberelt fiir tvittmaskin
~ Eivarmegolv (komfort)
Vardagsfum Ekparkett Mélad gips  Malad gips
Gemensamt

Gemensamma utrymmen:

| huset finns gemensamma utrymmen fér:
Tvittmaskiner och torktumlare

Cyklar och barnvagnar

Dessutom finns gemensam:
Sopsugansiutning med nedkast
Kabel-TV anslutning
Fastigheten &r forberedd fir ADSL—bredbandsans!utmng
Posthoxar i enirén

mm

Ligenhetsforrad:

Lgh nr 004 har férrad i lagenheten.
Lgh nr 003, 007,103,105,111 og 113 har férrad i gardshus

Lgh nr 401, 402, 403, 404, 311, 312, 309 och 310 har férrad pa vaningsplan i trapphus
1 rokv har ingen forrad (Lgh nr 313 och 408)
Alla Svriga lgenheter har forrad i bottenvaningen - vid trapphus eller mellangéng.

Parkering

Féreningen har i kéllargarage 26 st. garagepiatser for uthyrning tili medlemmarna
Dessutom finns 31 st. Oppna parkeringsplatser fr uthyming

Forsdkring

Fdreningens fastighet kommer vid fardigstéllandet vara fullvéirdesforsékrad.
Styrelseansvarsforsikring ingér. Forsékringsbolag ar &nnu ej faststalit.
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Taxeringsvarde
Berdknat taxeringsvirdearet efter fﬁrdigstﬁllande {2005)

Bostédder 21 000 tkr
Lokaler "0 tkr
Garage 400 tkr
Totalt 21-400 tkr

Taxeringsvardet berdknas dka i takt med inflationen.

Upplatelse

Féreningen avser upplata alla [égenheter med bostadsrétt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats.

Inflyttning
Inflyttning kommer att ske i december 2004.

Anskaffningskostnad
Total slutlig anskaifningskostnad 87 661 tkr

Finansiering

Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsréttsfareningens 13n.
SBAB har lamnat en bindande offert avseende fireningens bottentén.

Som sékerhet for lanen lamnas pantbrev i féreningens fastighet med basta inomlage samt

garanti frdn Bostadskreditndmnden (BKN).

Medlemmamas insatser 44 661 tkr
Momsrestitution 0 tkr*
Bidrag O tkr
Kapitalkostnader
Brutto kapitalkostnad Amortering/ Rénta+
Belopp Rantesats Riénta Avskrivning Avskr
: thr % thr thr tkr
Bottenlan 1 33000 3,55 1172 0 1172  ranta prefimingr
Bottenldn 2 10000 5,05 505 - 129 634

Bottenldnet ar kalkylerat med réntebindning lika fordelad meltan rorlig, 2-arig och 5-arig
Réntenivan utgar frén ranteldget vid ekonomiska planens uppréttande.

Amortering och avskrivning .
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ars i Art1

tkr tkr tkr tkr tkr tke i tkr
Amortering 129 146 165 187 211 239 442
Avskrivning 129 146 165 187 21 239 1 442

Amorteringsplanen ar preliminar.
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Riéntebidrag

Féreningen kommer &rligen att erhalia statliga réntebidrag med: 415tkr  preliminar
Bidragsanstkan har insénts till Lansstyrelsen, beslut har ej erhallits.
Bidragsunderlag 35 3481ikr  preliminar
Subventionsrinta - 3,91%
Netto kapitalkostnad ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
tkr tkr tkr tkr tkr thr tkr
Brutto kapitalkostnad 1805 1816 1828 1841 1856 1873 1998
Réntebidrag -415 -415 -415 -415 -415 -415 -415
Netto kapitalkostnad 1391 1401 1413 1426 1441 1458 1583
Rantenivan i flerarskalkylen utgér fran rinteliget vid ekonomiska planens uppréttande.
Driftkostnader
Inflationsantagande ' 2,00%
Uppvirmning 250 tkr  preliminar
Adm, ekonomisk och teknisk férvaltning, skétsel och stadmng 220tkr  prelimindr
Renhéllining och sotning 50tkr  preliminar
VA-kostnader 118tkr  preliminar
Fastighetsel 30tkr  preliminr
Fastighets- och styrelseansvarsfrsékring 50tkr  prelimingr
Skatter (inkomstskatt samt fastighetsskatt lokater) , 4tkr  preliminar
Avgifter till samfalligheter Otkr  prelimindr
Ovriga kostnader inkl kabel-TV 41tkr  preliminar
969 tkr
Driftkostnader ar 1-6 och ar 11 *: _
Ar1 CAr2 Ar3 Ara Ar5 Aré Art1
, tkr tkr tkr tkr tkr thkr - tkr
Uppvérmning 250 255 260 265 271 276 305
Skotsel och adm. 220 224 229 233 238 243 268
Renhallning och sotning 50 51 52 53 54 55 61
VA-kostnader 118 120 123 125 128 130 144
Fastighetsel 30 31 31 32 32 33 37
Forsakringar 50 51 52 53 54 55 61
Skatter ** 4 4 4 4 4 62 133
Avgifter till samfillighett 0 0 0 . 1] 0 0 0
Ovriga kostnader M 42 43 44 44 45 50
Summa driftkostnader 969 984 1000 1016 1032 1107 1309
* Driftkostnader utom skatter och tomtréttsavgéld beréknas oka i takt med inflation.
*y Fastighetsskatt som beldper pa tiden tom 2004-12-31 ingér i anskaffningskostnaden.
Inkomstskatt fére inflyttning ingér i anskaffningskostnaden.
Foljande kostnader belastar bostadsréitishavarna direkt genom eget abonnemang el. likn:
Inre underhéll av ligenheten
Hushéilsel
Hemfirsikring med bostadsrétistiliigg
Bilplats
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Fondavsittning fér underhall och resultatutjamning

Avsittning till dispositionsfond 30 tkr
Avsittning til! fond f6r yttre underhdll * 100 tkr
Summa fondavsiitning 130 tkr

* Arlig avséttning till underhallsfond skall forsta dret ske i enlighet med ekonomisk plan och dérefter
enligt separat underhalsplan. | flerdrskalkylen ingér Arlig Skning av fondavséttningen i takt med

inflation.

Arliga kostnader

Netto kapitalkostnad 1 391 tkr
Driftkostnad 969 tkr
Fondavséttning 130 tkr
Summa kostnader 2 490 tkr
Arliga intéikter
Arsavgifter ‘ (690 krim?) 2 317 tkr
Hyresintékter
Lokaler _ (O kefrn?) 0 tkr
P-platser 0 tkr
Hyresintikter ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Ar2 Ar3 - Ar4 Ar5 Are Ar11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Garageplatser 173 177 180 184 187 191 211
Lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Flerarskalkyl vid olika rinte och inflationsantaganden '
Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (ke/m?) i olika rénteligen Arsavgift {kefm?) vid ofika inflation
Ar 1% lagre Nuv. ria 1% hiigre Ar 1% Kigre 2,00% 1% higre
1 504 690 786 1 €90 690 690
2 608 704 800 2 702 704 706
3 622 718 814 3 714 718 722
4 637 732 714 4 726 732 739
5 852 747 ToB42 5 738 747 756
6 668 762 856 6 751 762 773
1 752 841 930 11 811 841 874
Arsavgiften i ekonomiska planens flerarskalkyl &r utjimnad &ver tiden f8r att undvika stora héfningar tex ndr
fastighetsskatten fillkommer &r 6 och hojs ar 11, Kalkylen innehaller fonderingar for att mota kommande kostnadsakningar.
Genom alt férdela bottenlanet pa olika rﬁntebindningstider finns forutsattningar att ddmpa effekien av ev. réntedkningar.
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Insatser, arsavgifter och andelstal

Uppa Ligenhet Lgh-yta Insats Arsavgift  Andelstal

nr nr m2 kr kr %

B 001 52,0 591000 36341 1,5684
B 002 52,0 591000 . 36341 1,5684
B 003 70,0 921000 46495 2,0066
A Q04 70,0 921000 46495 2,0066
A 005 520 641000 36341 1,5684
A 006 52,0 670000 36341 1,5684
A 007 70,0 971000 46495 . 2,0066
B 101 70,0 931000 46495 2,0066
B 102 40,0 452000 28767 1,2415
B 103 70,0 871000 46485 2,0066
B 104 43,0 522000, 31265 1,3493
B 105 70,0 871000 464095 2,0086
B 106 40,0 452000 28767 1,2415
B 107 70,0 921000 46898 2,0240
B 108 43,0 522000 31265 1,3403
A 100 70,0 4070000 46495 2,0066
A 10 . 43,0 522000 31265 1,3493
A 111 70,0 908000 46495 2,0066
A 112 40,0 512000 28767 1,2415
A 113 70,0 1070000 46485 2,0086
A 114 430 522000 31265 1,3493
A 15 70,0 971000 46898 2,0240
A 116 400 512000 28767 1,2415
B 201 70,0 882000 48108 2,0762
B 202 40,0 452000 28767 1,2415
B 203 70,0 872000 48108 2,0762
B 204 58,0 685000 40693 1,7562
B 205 70,0 871000 43108 20762
B 206 40,0 452000 28767 1,2415
B 207 70,0 921000 48108 2,0762
B 208 50,0 685000 406093 1,7562
A 209 70,0 1020000 48108 2,0762
A 210 59,0 725000 40693 1,7562
A 211 70,0 1041000 43108 2,0762
A 212 - 40,0 408000 28767 1,245
A 213 70,0 1071000 48108 2,0762
A 214 50,0 725000 40693 1,7562
A 215 70,0 1040000 485108 32,0762
A 216 40,0 498000 28767 1.2415
B 301 70,0 931000 48108 20762
B 302 400 482000 28767 1,2415
B 303 70,0 941000 48108 2,0762
B 304 59,0 725000 40693 1,7562
A 305 70,0 941000 48108 2,0762
A 306 40,0 512000 28767 1,205
A 307 70,0 936000 48108 2,0762
A 308 59,0 770000 40693 1,7562
A 309 70,0 1040000 48108 2,0762
A 310 . 700 1040000 48108 2,0762
A 31 70,0 1040000 48108 2,0762
A 312 70,0 1020000 48108 20762
A 313 27,0 370000 20224 0,8728
A 401 70,0 10620000 48108 2,0762
A 402 70,0 1020000 48108 2,0762
A 403 70,0 1020000 48108 2,0762
A 404 70,0 1020000 43108 2,0762
A 405 27,0 370000 20224 0,8728

Sa 33580 44661000 2317111 100,0000
Sirskilda forhallanden
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A Bostadsrittshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna fordelas med ledning av lagenhetens andelstal.
Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pants#tiningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

B En samfillighetsforening skall bildas for forvaltning av gemensamhetsantdggningama.
Féreningen kommer att forvalta gemensamhetsanliggningar avseende
sopsuganldggning samt gator, parkering och parkmark.

Anlaggningskostnader for gemensamhetsanldggningar samt kostnader fér bildande
av samfallighetsféreningen ingdr i anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.
Ovriga fastigheter i kv. Selen ingdr ocksd i samfélligheten.

C Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna foljande avtal:
Kopeavtal med Open House Production AB.
Hyresavtal for bilplatser med samfillighetsforeningen.
Avtal med el-natigare
Avtal med el-energileverantor
Avtal avseende fastighetsskétsel ach administrativ/ekonomisk forvalining med Hyreshem Malmd AB
VA-abonnemang med Malmé stad
Fastighets- och styrelseansvarsforsikring
Byggfelsférsakring
Gasabonnemang
Avtal omn kabel-TV
Hisservice- och larmavtal
M.fl.

D Uppgifterna i denna ekonoriska plan hanfér sig till de forutsitningar som géllde vid tidpunkien
for uppréattandet.

E | 5vrigt hénvisas till foreningens stadgar.

Arlov, 2004-12-08

Ort och datum
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2004-12-08
for bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 2 , Malmo kommun, med org.nr 769611-4391.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget. '

De i planen lamnade uppgifterna #r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kinda som prelimindra uppgifter fr vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder. '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléitas med bostadsritt. Féreningen har fler @n ett hus. Det 4r var bed6mning att husen
ligger sa nira varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

Forutsittningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 13 dec 2004

...............................................

Bjorn Olofsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2004-12-13 fér Brf Sadelmakaren 2
Nedanstiende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2004-09-27

Foreningens stadgar registrerade av Bolagsverket 2004-09-27
Kopekontrakt fastighet 2004-12-07

Tomtréttsavtal 2004-12-06

Bankoffert 2004-11-17

Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention 2004-06-17




