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Brf Sockerbruket 2
STADGAR

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

OM FORENINGEN

§1 Féreningens firma och site
Féreningens firma ir Bostadsrattsféreningen Sockerbruket 2 {organisationsnummer 769623-4538).
Féreningens styrelse har sitt séte i Lunds kommun, Skdne I&n,

§2 Bostadsrattsforeningen dnda mal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvandas som komplement till
hostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt 3r den ratt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratthavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

§3 Rétt til! mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Medlemskap i bostadsrattsforeningen kan beviljas fysik person som kommer att erhalla 1agenhet
med bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsforeningen hus, eller Gvertar l3genhet med
bostadsratt i bostadsrattsforeningen hus.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intrade i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta hen som bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom sex veckor fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fir att prova fragan om medlemskap bor bostadsrattsforeningen begira kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlem som ej langre ger bostadsritt i foreningen forlorar sitt medlemskap; ansdkan om uttride
kravs ej.

§4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrdtt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av &verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.




AVGIFTER

§5 Arsavgift
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Andringar ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pé ldgenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsattningar.

Arsavgiften betalas m&nadsvis i férskott senast den sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta att i drsavgiften ingdende ersattning for viarme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten elier eiektrisk strdm ska erldggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besiuta att i rsavgiften ingdende ersattning for individuell méatning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed samt ersattning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp per lagenhet. Vad
giller bredband och kabel-tv kan styrelisen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betaining sker.

§6 Overlitelse och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse mm
Overlatelse- och pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dveriatelseavgift tas ut av bostadsréittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om alimén
forsakring. Overl3telseavgift betalas av képaren/férvarvaren av bostadsratt.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximait
far uppgd till 1 procent av prisbasbelioppet enligt lagen (1962:381) om allman forsdkring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en bostadsratt upplats under del av ett ar, berdknas den
hdgsta tilldtna avgiften proportionellt efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for att tacka kostnader fororsakade genom skada/averkan pa
fastigheten elier genom att t.ex. hantverkare eller besiktningsman inte kunnat beredas tilifélie tili
lagenhet elier lokal enligt dverenskommeise samt enligt féreningens ratt till tilitride for Iopande
underhalisatgarder och obligatoriska besiktningar. Avgiften ska hogst svara mot den verkliga
merkostnaden som asamkats féreningen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer.
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FORENINGSSTAMMA

§7 Foreningsstimma
Féreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstamma
ska halia inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styreisen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksé
halias om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga rostberattigade
mediemmar. Begaran ska ange vilket drende som ska behandias.

§8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

§9 Andring av stadgar

Andring av foreningens stadgar sker genom beslut pa féreningsstamma. Besiut om dndring &r giltigt
om samtliga rostberattigande i féreningen @r ense om det. Beslut & dven giitigt om det fattas pd tva
pa varandra fdljande foreningsstammor och minst tvd tredjedelar av de réstande pa den senare
stimman gatt med pa besiutet.

510 Kallelse tili foreningsstdmma
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kalielse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som
ska férekomma pa stdmman.

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kalleise till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten eller som E-post.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma
och senast tva veckor fére extra stamma.

§11 Motioner
Medlem som Bnskar fa ett arende behandiat vid stimman ska skriftligen framstaila sin begaran hos
styreisen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.




§12 Arenden p3 foreningsstamma
Pa en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:
1. Fdreningsstdmmans dppnande.

2. Val av ordférande pa stamman.

3. Uppriattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
{rostlangd). _

4. Anmilan av ordférandens val av sekreterare.

5. Faststdllande av dagordningen.

6. Val av tvd personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.

7. Fraga om kallelse tiill stimman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Fdredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen.

11. Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledambter.

12. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld

balansrdkning.
13. Beslut om arvoden till styrelsen.
14. Va! av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.
16. Va! av valberedning.
17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt drenden enligt §11.
18. Stdmmans avslutande.

P& extra féreningsstimma ska kallelsen utdver punkt 1-7 ovan ange de drenden som ska behandlas.

§13 Rdstratt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar hostadsratt gemensamt har

de tillsammans en rost. Innehar medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfalien insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstamma utovas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fuiimakt. Fulimakten ska vara i original och galier hégst ett &r

fran utfardandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud f3r bara foretrida en medlem. Mediem far medféra ett valfritt bitrade.
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§14 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna résterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av fdreningsstdmman innan valet
forrattas.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réistsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omrostning anses
rdsten ogiltig.

§15 Protokoll fiirt vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.

Protokollet ska innehalla:
1. Rostlangden, som tasin i eller bifogas protokollet.
2. Foreningsstammans beslut.
3. Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt for
bostadsrattsféreningens medlemmar.

Protokoll ska forvaras betryggande,

§16 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram
till slutet av nadsta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring dver anmdrkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 3r avsiutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den

fareningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§17 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinariefdreningsstamma.

Valberedningen ska bestd av |agst tvd ledamoter. En ledamot utses av féreningsstamman till
ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman lamna férslag pd arvode for styrelsens ledamoter.
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STYRELSE

5 §138 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och hdgst fermn ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pd ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stdmma hallits.

T §19 Konstituering och beslutsférhet
i Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter ar
narvarande, enighet om besluten.
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[

§20 Styrelsens aligganden
Styrelsens aligganden ar att

- avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avidmna
drsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under dret
(férvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under dret
(resultatrakning) och fér stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),
uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

- minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

- minst en manad fore den foreningsstaimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framidggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

- senast en vecka foére ordinarie foreningsstidmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

$21 Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledaméoter i forening eiler av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§22 Forvaltning
Styrelsen far fdrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen eller genom en fristaende fGrvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.
§23 Avyttring

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.




i §24 Protokoll vid styrelsesammantréden
Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokell.

5
E Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen
! utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

frmd
H

E Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fdrfogar éver
;) mojligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§25 Lagenhetsforteckning
Styrelsen har skyldighet att féra [3genhetsférteckning,

Bostadsrattshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt.

Utdraget ska ange

- lagenhets/lokalens beteckning, beldgenhet, area {(BOA/LOA eller motsvarande) och dvriga
utrymmen,

- dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund fér
upplatelsen,

- bostadsrattshavarens namn,

- andelstal for bostadsratten,

- vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten samt

- datum for utfardandet.

UNDERHALL OCH AVSATTNINGAR

§26 Underhalisplan
Styrelsen ska
- Uppritta en underhallsplan till stod for genomforande av underhdllet av féreningens
fastighet .
- arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behovliga medel for att trygga drift och underhadll av féreningens fastighet samt
- besiktiga féreningen egendom enligt pian.

§27 Avsattningar och anvéandning av arsvinst

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, med ett belopp som sékerstaller att
underhdllsplanen kan fullféljas. Styrelsen fattar besiut om beloppets storlek. Den vinst sorm kan
uppsta for foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.




©  BOSTADSRATTHAVARENS ANSVAR

§28 Bostadsrittshavarens ansvar for underhall och reparationer
Bostadsriittshavaren far inte anvanda ldgenheten till annat dandamai &n som bostad.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad haiia lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag om sadan ingdr
i bostadsratten.

foant

: Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgird om inte atgarden dr till pdtaglig skada eller
i olagenhet for foreningen.

De atgirder bostadsrattshavaren vidtar [ ldgenheten ska alltid utfdras fackmannamassigt.

Till ldgenheten riaknas
- lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga instailationer,
- glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
- ldgenhetens ytter- och innerddrrar,
- svagstrdmsanidaggningar samt
- skdp med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fier an en lagenhet.
Detsamma géller ventilationskanaler.

Bostadsrattshavare svarar heller inte for maining av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som
foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora dverkan pa
mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilitrade till Iagenheten for att besiktiga och laga
foreningens matare/pulsgivare. ‘

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada ansvarar bostadsratthavaren endast
om skadan uppkommit genom hens egen vardsldshet eller forsummelse eller av nagon som hor till
hens hushall. Bostadstriattshavare ansvarar aven for skada som uppkommit genom vardsidshet eller
farsummeilse av ndgon som bestker hen som gast eller ndgon annan som hen har inrymt i
ldgenheten eller ndgon som fér hens rakning utfor arbete i [dgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsiéshet eiler férsummelse av ndgon annan dn
bostadsratthavaren sjalv ar dock hen ansvarig endast om hen brustit i omsorg och tiilsyn.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremai ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten,

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgdrd som innefattar
- ingrepp i en barande konstruktion,
- andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eiler
- annan vasentlig forandring av [agenheten.




Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd vid upplatelse pad mark pa gardsbjalklag gora
ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjilklaget eller pa
forsoriningsanlaggningar.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenheten skick enligt i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt far féreningen avhjalpa
bristen p3 bostadsrattshavarens bekostnad.

§29 Bostadsrattshavarens ansvar fér stérningar i boendet

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att det inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Hen ska ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i Gverenskommelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
den som hen svarar for.

Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Om stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning kan féreningen saga upp bostadsrattshavaren.

§30 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke ska begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattsdagaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Olovlig upplatelse kan leda till férverkande av bostadsratten.

§31 Frverkandegrunder
Forverkande av nyttjanderatten till en bostadsratt med fljande uppsagning eller avflyttning ska ske
enligt gallande lagstiftning.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR OCH RATTIGHETER

§32Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att bostadsrattsféreningens egendom, med undantag av
bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan, ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta ledning och utrustning som
bostadsratthavaren enligt ovan ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens byggnad och som berdr aktuell bostadsratt.
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§33 Tilltrdde till ligenheten och lokal

Foretradare fér bostadsrattsfdreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att utfdra. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvdngsforsiljas enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen ska se tili att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nodvindigt.

Bostadsrittshavaren 3r skyldig att tla sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
ndvandiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken dven om hens ldgenhet inte
besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten nér foreningen har ratt tiil det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

§34 Upplosning av féreningen
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrattslagen (1991:614). Behdllna
tillgdngar ska fordelas meilan bostadsratthavarna i forhdllande till Iagenheternas andelstal.

OVRIGT - MEDDELANDEN

Meddelanden till mediemmarna anslds pé Iamplig plats inom foreningens fastighet, pa foreningens
hemsida eller skickas ut som brev eller digital post.

Bostadsrdttsféreningen far, da skriftlig kallelse krdvs, enligt lag anvénda elektraniska hjélpmedel.

Medlemmarna bér tillse att foreningen har aktuell och géllande digital adress till minst en mediem i
hushallet,




