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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sockerbruket 1, 769622-7185, med séte i Lund f&r hérmed avge arsredovisning fér
rakenskapséaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomicka infresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 2011-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privat bostadsféretag dvs. en zkta bostadsratisférening.

Fastigheter
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Sockerbiten 8 2011 Lund

Fastigheten &r férsakrad via Trygg Hansa och ansvarsforsékring ingar fér styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar fér samtliga l&genhetsinnehavare.

Byggnadens uppvarmning ar fisrrvirme.

Fastighetens vardear ar 2012.

Byggnadens totalyta &r 5 501 kvadratmeter, varav 5 128 kvadratmeter utgér l&genhetsyta och 373
kvadratmeter utgér lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostéder och lokaler

Féreningen har 73 lagenheter med bostadsrétt, 6 lokal med hyresratt och 57 garageplatser.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Antal  Storlek

4 1 rok
40 2 rok
25 3 rok
2 4 rok
1 5 rok
1 6 rok

Under rékenskapsaret har 8 dverlatelser skett.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. &rsstimman
Niklas Falemar, ordférande

Philip Aberg

Per Kindgren

Christer Nilsson

Jan Ljungberg

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Christina Nilsson

Anders Hansson

Lana Manduric

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 st protokoliférda styrelsemc'jte.;1 ’§ %
7
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Valberedning
Ewa Svensson

Bo Bengtsson
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Stémmor
Ordinarie arsstdmma hélis 2020-06-22
Ordinarie revisorer
Martin Johansson MJ Redovisning och Revision AB
Revisorssuppleanter
KPMG
Férvaltning
Adbus Affdrspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och l&genhetsregister inkl. panter.
Stédexperten Fastighetsservice Oresund AB skéter fastighetsskotseln.
Vésentliga hindelser under rédkenskapsaret
- Betydande vattenskada upptacktes i fasaden och i flertal légenheter. Anmailt till JM AB som
garantiérende och atgérdas under &ret med férlangd garanti.
- Arbetet med att f§ 5-arsbesiktningen siutférd har pagatt under hela ret. Tyvérr inte slutfort dnnu.,
- Serviceavtal med KTC tecknat géllande fastighetens undercentral.
- Hyreskontraktet pa lokal 41003 sade upp till och med 2021-02-15.
- Beslut om att varmvatten ska ingé i manadsavgiften.
Flerarséversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 4059 4092 4190 4283
Resultat efter finansiella poster tkr 572 560 450 218
Soliditet, % 81 81 80 79
Arsavgift / Br yia 652 652 652 652
Lan / Br kvm 7497 7 828 8 159 8 490
Elkostnader / Br kvm 78 94 87 74
Varmekostnader / Br kvm 53 45 75 68
Vattenkostnader / Br kvm 22 24 23 23
Kapitalkostnader / Br kvm 134 149 132 177
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Féréndring foregdende ars- Belopp vid
arets utgang under dret stdimmobeslut  arets ingang
Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond for yttre underhall 1111 695 153 840 957 855
Balanserad vinst 3 096 067 -153 840 560 435 2689472
Arets resultat 572 214 572 214 -560 435 560 435
Summa eget kapital 177 179 976 572 214 - 176 607 762
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Resultatdisposition

- Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star enligt balansrékningen
Balanserat resultat fore fondavsattning 3 249 907
Avséttning till yttre underhallsfond enligt stadgar -163 840
Arets resultat 572 214
Totalt 3 668 281
Styrelsen foreslar att medlem disponeras sa
balanseras i ny rékning 3 668 281

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.



Brf Sockerbruket 1
769622-7185

4(10)

Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndring m.m,
Nettoomséttning 2 4 059 399 4 092 305
Ovriga rérelseintakter 565 810 545 503
Summa rérelseintikter, lagerféréndring m.m. 4625 209 4 637 808
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 823 164 -1810724
Ovriga externa kostnader 4 -137 639 -131 761
Personalkostnader 5 -90 127 -59 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstiligéngar 6 -1 316 804 -1 313 361
Summa rérelsekostnader -3 367 734 -3 315 180
Rérelseresultat 1257 475 1322 628
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 17 77
Réntekostnader och liknande resultatposter -685 278 -762 270
Summa finansiella poster -685 261 -762 193
Resultat efter finansiella poster 572 214 560 435
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 572 214 560 435
Skatter
Arets resultat 572 214

560 435 1} |




Brf Sockerbruket 1

5(10)
769622-7185
Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materielia anlé'ggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 216 674 455 217 982 995
Inventarier, verktyg och installationer 8 152 222 160 487
Summa materiellg anléggningstiligangar 216 826 677 218 143 482
Summa anléggningstillgéngar 216 826 677 218 143 482
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 198 892
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 805 72 514
Summa kortfristiga fordringar 100 003 73 406
Kassa och banik
Kassa och bank 882 680 607 077
Summa kassa och bank 882 680 607 077
Summa omsittningstillgangar 982 683 680 483
SUMMA TILLGANGAR 217 809 360 218 823 965.

-
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Baiansréikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond f6r yttre underhall 1111695 957 855
Summa bundet eget kapital 173 511 695 173 357 855
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3096 067 2689472
Arets resultat 572 214 560 435
Summa fritt eget kapital 3 668 281 3 249 907
Summa eget kapital 177 179 976 176 607 762
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 38 444 465 40 141 130
Summa langfristiga skulder 38 444 485 40 141 130
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1191 108 1191 108
Leverantérsskulder 123 667 185615
Skatteskulder 83 800 41 900
Ovriga skulder 20 992 28617
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 765 352 627 833
Summa kortfristiga skulder 2184 919 2075073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 809 360

218 823 965
i
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enli

allménna r&d BFNAR 2

Avskrivningsprinciper for a
Avskrivningar enligt plan bas
Féljande avskrivningstider till

Anl&ggningstillgangar

ghet med Arsredovi
016:10 (K2-radet) Arsredovisning

nléaggningstiligangar
eras pa ursprungliga anskaffnin

7(10)

sningslagen och Bokféringsndmndens
i mindre ekonomisk férening.

gsvéarden och berdknad nyttjiandeperiod.

Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyra lokaler
Forrad
Kabel-TV
Eltillagg

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel
Stédning

Teknisk férvaltning
Trédgardsskotsel
Snéréjning

Gard

Serviceavtal
Hissbesiktning
Brandskydd
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Rep lokaler

Rep Svernattningsigh
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten

Renhalining
Fastighetsférséikring

Gemensamhetsanléggning

Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt

100
20

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

3342 768 3 342 768

319 364 351 519

10 326 11 076

189 216 189 216

197 724 197 726

4 059 398 4092 305

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

64 732 44 539

23712 -

83718 82 544

42 669 36 065

- 6 661

31504 4 382

149 212 154 116

2 831 -

7579 S

281 1499

119 437 179 149

8674 36 553

7997 3768

= 35 682

401 125 481 066

273 841 230 889

111778 121 996

90 295 84 818

68 457 40 187

94 687 37 120

198 735 187 790

41 900 41 900
1823 164 1810 724ﬂ/2 v\/
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmaterial - 500
Fast telefoni 414 1733
Datakomminikation 8 964 6 865
Féreningskostnader - 4392
Styrelsekostnader 700 60
Erséttning till revisor 12 409 8 036
Férvaltningskostnader 104 052 99 218
Bankkostnader 4 300 4287
Medlemskap Bostadsritterna 6 800 6 670
137 639 131 761
Not§ Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstilld.
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 70 950 46 501
Arbetsgivaravgifter 19 177 12 833
90 127 59 334
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 1 308 540 1308 540
Inventarier, verktyg och installationer 8 264 4821
1316 804 1313 361
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 226 000 000 226 000 000
226 000 000 226 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -8 017 005 -6 708 465
-Arets avskrivning enligt plan -1 308 540 -1 308 540
-9 325 545 -8 017 005
Redovisat vérde vid arets siut 216 674 455 217 982 995
| redovisat vérde ingar mark med 95 146 000 95 146 000
Taxeringsvarde byggnader: 90 398 000 90 398 000
Taxeringsvérde mark: 52 792 000 52 792 000
Summa taxeringsvarde: 143 190 000 143 190 000,

M-
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Not 8 Installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 165 308
-Nyanskaffningar 165 308
Vid arets slut 165 308 165 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 821
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 265 -4 821
Vid arets slut -13 086 -4 821
Redovisat virde vid arets siut 152 222 160 487
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorséindringsdag 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank 1,085 % 3-manaders 10 418 337 11418 337
Swedbank 1,10 % 2022-01-25 14 151 677 14 545 009
Swedbank 1,22 % 2030-09-25 15 065 559 15 368 892

39 635 573 41 332 238
Kortfristig del av I&n skuld -1 191 108 -1 191 108

38 444 465 40 141 130
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 53 600 000

53 600 000 M J ;
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Not 10 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Byte av hemsida, gemensamt
- Lokal 41003 lamnades av hyresgast 2021-02-15
- Juserat avtal med Stadexperten AB gélla
- Tecknande av avtal med ytterligare lever.
2.

Underskrifter

Lund den “ /5 2021
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Niklas Falemar
Ordférande

Per Kindgren
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats den

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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REViSIonSherattelse

Till féreningsstamman i Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185

Rapport om érsredgvisnﬁngen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sockerbruket for &r 2020.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att érsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pg oegentlig-
heter eller p3 fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
ait upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fe| och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut Som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fBrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgérder som ar l&mpliga med hansyn till omstan-

digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— ulvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns néagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en véasentlig
osékerheisfaktor, maste iag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten,

—— utvérderar jag den Overgripande bresentationen, strukturen och
innehallet i érsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett st som ger en rativisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. J‘f‘g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision ay styrelsens férvaltning for Brf Sockerbruket fér ar 2020 samt av fér-
t.

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farius

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamster ansvarsfrihet

for rékenskapsaret,

Grund 8r uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fort|s-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformag 54 att bokf6ringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande s,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— P& nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfsrs enligt god revisionssed i Sverige allitid kommer

gen.

Lund 2021-05-07

..
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Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



