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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens andamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-12.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen dger byggnad och har marken med tomtratt med beteckningen Selen 6, Malmoé kommun.
Foreningens gatuadress: Sadelmakarebyn 4A-D, 218 40 Bunkeflostrand

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Moderna
Forsakringar.

Bostadsrattstillagget ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens |an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstamma, har haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Elisabeth EIm Ordférande 2021
Camilla Ronnelin Ledamot 2021
Jim Elm Ledamot 2021
Andreas Bergstrom Ledamot 2021
Ole Kjaerholm Ledamot 2021
Maibrith bredvid Lorup Ledamot 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 antal protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas av styrelsen, av tva ledamoter i foreningen.

Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor
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Valberedning
Styrelsen

Férvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Wasabi har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Selen 6 har en tomtareal om 3 358 kvm. Marken innehas med tomtréatt och arsbeloppet 237 312 kr ar
oférandrat fram till 2024-12-31. Féreningens byggnader uppfordes under 2004, inflyttning paborjades under 2005.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2005.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av 2 stycken hus, ett pa 4 vaningar och ett pa 5 vaningar med totalt 55 lagenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 26 parkeringsplatser. Den totala
boytan uppgar till 3 358 kvm. Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

14 stycken 1 rum och kok
15 stycken 2 rum och kdk
26 stycken 3 rum och kok

Visentliga héindelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-06-11. 8 Medlemmar var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen &r
uppdaterad under 2020.

Handelser under 2020

Ingen avgiftshdjning p.g.a. av stabil budget

K6pt in tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Oljat in traar=klar runt fasaderna och gjort vid vaggarna

Gjort brandskyddskontroll

Installerat en ny virmepanna

Gjort vid innergarden, bytt sandladan och sanden i den, lagt sten pa rabatter och stérre ytor, planterat stora
Blomkrukor.

Lagt om vara lan och ho6jt amorteringen pa dessa

Tatat runt bada husens fasader langs med marken, sa att ohyra inte kan komma in
Installerat laddstolpar i garaget, erhallet bidrag for detta
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Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgéard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat &r Kommentar

Balkongracken 2021

Garageport 2025 Byte av garageport om behovet finns
Trapphus 2025 Malning

Franluftsflaktar 2025 Byte av flaktarna

Olja in alla tradetaljer pa huset

Atgirderna finansieras med egna medel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoéverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 67 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 11 st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrad under 2020.

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2021 oférandrade. Utéver avgiften debiteras medlemmarna en
elkostnad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor 2020
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 967
Nettoomsattning 3731
Arets resultat -471
Totalt eget kapital 44 083
Balansomslutning 85069
Soliditet, % 51,8%
Bokfort varde, byggnader 82526
Taxeringsv.,byggnader och mark 61 400
Taxeringsvarde, byggnader 43 000
Laneskuld 40 333
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 12 011
Beldningsgrad, % 66%
Amortering under aret 240
Rantekostnad, % 1,17%
Likvida medel 2350
Likviditet, % 242%
Kassafléde, kr/kvm 332
Avsittning yttre fond, kr/kvm 101

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt:
Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Beldningsgrad =laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga lan)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avséattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)
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Férandring i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 46 260 000 690 557 -2 295 658 -101 033 44 553 866
Disp. enligt stammobeslut -101 033 101 033 0
Avsattning till fond for yttre
underhall 340 000 -340 000 0
lanspraktagande fran fond -800 740 -800 740
for yttre underhall 800 740 800 740
Arets resultat -470 725 -470 725
Belopp vid arets utgang 46 260 000 229 817 -1935951 -470 725 44 083 141

Insatserna 6verensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

balanserat resultat -2 396 691

drets avsattning till fond for yttre underhall -340 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 800 740

arets forlust -470 725

Summa, till stimmans forfogande -2406 676

Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat éverféres -2 406 676

Summa -2 406 676

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3730999 3713881
Summa rorelseintakter 3730999 3713881
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -2833023 -2428 384
Ovriga externa kostnader 4 -14 250 -14 475
Personalkostnader och arvoden 5 -93 242 -95 015
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -785 966 -785 966
Summa rorelsekostnader -3726 481 -3 323 840
Rorelseresultat 4518 390 041
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 860 4 656
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -480 103 -495 730
Summa finansiella poster -475 243 -491 074
Resultat efter finansiella poster -470 725 -101 033
Resultat fore skatt -470 725 -101 033
Arets resultat -470 725 -101 033
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 82 526 403 83312 369
Summa materiella anldggningstillgangar 82 526 403 83 312 369
Summa anlaggningstillgangar 82526 403 83312 369
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 915 6 615
Ovriga fordringar 3145 4484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 187 671 186 701
Summa kortfristiga fordringar 191731 197 800
Kassa och bank

Kassa och bank 2350485 2 661520
Summa kassa och bank 2350485 2661520
Summa omséttningstillgangar 2542 216 2 859 320
SUMMA TILLGANGAR 85 068 619 86 171 689
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 260 000 46 260 000
Fond for yttre underhall 229817 690 557
Summa bundet eget kapital 46 489 817 46 950 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1935951 -2 295 658
Arets resultat -470 725 -101 033
Summa fritt eget kapital -2 406 676 -2 396 691
Summa eget kapital 44 083 141 44 553 866
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 30 508 269 16 168 769
Summa langfristiga skulder 30508 269 16 168 769
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9 825 000 24 404 500
Leverantorsskulder 109 520 212 499
Skatteskulder 6 552 75735
Ovriga skulder 2212 380 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 533 925 375511
Summa kortfristiga skulder 10477 209 25449 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 068 619 86 171 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR

2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens underhallsplan.

Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemadssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 3245877 3245904
Hyra garage 151 500 152 006
Intakt el enligt avldsning 195 185 193 529
El laddstolpar garage 531 0
Bredband Tele2 98 340 98 340
Intdkt dverlatelse- och panthantering 23043 13 402
Intakter andrahandsuthyrning 16 173 9300
Ovriga ersattningar och intakter 350 1400
Summa 3730999 3713881
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 1834520 1851 860
Lopande underhall, se spec. nedan 197 762 160 620
Periodiskt underhall, se spec. nedan 800 740 415904
Summa 2833022 2428 384
Specifikation driftskostnader
El 237779 263 169
Uppvarmning 485 298 503 075
Avgift Samfillighetsféreningen 234 246 214 036
Hissbesiktning 4300 4293
Fastighetsforsakring 33212 31877
Tomtrattsavgald, avtal t o m 2024-12-31 237 312 237 312
Telenor Kabel-TV 75 596 74 497
Telenor Bredband 98 340 98 340
Fastighetsforvaltning enligt avtal 123 756 155 050
Fastighetsforvaltning utéver avtal 91 446 70 863
Serviceavtal 10691 0
Fastighetsskatt bostader 78 595 75735
Forbrukningsinventarier 0 5990
Forbrukningsmaterial 4122 4634
Telefon, hiss 4 998 4936
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 1508 300
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 66 765 65 490
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 8244 6 000
Inkasso och KFM-avgifter 2137 3854
Kostnad Overlatelse- och panthantering 16 491 9580
Administrativa kostnader 13734 16 990
Medlemskap bostadsratterna 5950 5840
Summa 1834520 1851 861
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Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader VVS 8663 32670
Gemensamma utrymme 12 892 0
Gem utrymme tvattutrustning 12 823 15 466
Installationer vdarme 12 469 32053
Installationer ventilation 2 075 22 625
Installationer Ias och larm 17 420 18171
Installationer hissar 83 505 33597
Fastighet utvandigt, dorrar 9111 0
Fastighet utvandigt, ovrigt 14 438 0
Markytor, planteringar 23116 0
Garage o p-plats 1250 6038
Summa 197 762 160 620
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Upprattande av underhallsplan 20 000 0
Gemensamma utrymmen, belysning 0 155 636
Gemensamma utrymmen, tvattutrustning 143 803 154 018
Planerat Uh/Rep Installationer virme 562 500 0
Installations laddstolpar, inklusive bidrag 74 438 0
Huskropp utv. fasader 0 106 250
Summa 800 741 415 904
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktdr samt extern revision.
2020 2019
Extern revisor 14 250 14 475
Summa 14 250 14 475
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 70950 72299
Sociala avgifter 22292 22716
Summa 93 242 95 015
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 785 966 785 966
Summa 785 966 785 966

Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader, fastighetslan 473 087 496 197
Kostnad SWAP, rantesakring 7 016 406 945
SWAP, reglering kommande ars skuld 0 -407 412
Summa 480 103 495 730
SWAP avtalet avslutades 2020-12-31.
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 89 260 000 89 260 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 89 260 000 89 260 000
Ingdende avskrivningar -5947 631 -5 161 665
Arets avskrivningar -785 966 -785 966
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 733 597 -5947 631
Utgaende redovisat varde 82526 403 83312369
Bokfort varde byggnader 82 526 403 83312 369
Bokfort varde mark 0
Summa bokfort varde byggnader och mark 82 526 403 83 312 369
Taxeringsvarden byggnader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarden mark 18 400 000 18 400 000
Summa 61 400 000 61 400 000

Fastighetsbeteckningar: Selen 6

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med tomtratt.
Vardear: 2005 Brandforsakringsvarde: Fullvarde
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 110 13 457
Forutbetald Kabel-TV 18 899 18 899
Forutbetald kostnad Internet 24585 24 585
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 6 080 5950
Férutbetald administration 3920 3920
Forutbetald tomtrattsavgald 118 656 118 656
Forutbetald kostnad hisstelefon 1421 1234
Summa 187 671 186 701
Not 10 Stdllda sakerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Réntesats Datum foér Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Nordea 0,63% 2021-11-05 9425 000 0
Nordea 1,30% 2023-04-19 16 168 769 60 000
Nordea 0,80% 2025-10-15 14 739 500 340 000
Summa 40 333 269 400 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 40 333 269 (40 573 269) kronor. Under rdakenskapsaret har 240 000 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av foreningens lan &r 30 508 269 (16 168 769) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 9 825 000 (24 404 500) kronor. Pa balansdagen utgér 400 000 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har ett Ian som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer

omsattas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 38 333 269 (39 373 269) kronor.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 70950 69 749
Upplupna sociala avgifter 22 292 21915
Upplupen rantekostnad 77 336 86 954
Upplupen varmekostnad 65 584 0
Upplupen kostnad samfalligheten 20210 0
Forutbetalda hyror och avgifter 260 252 183 393
Upplupen kostnad extern revision 14 000 13 500
Ovriga upplupna kostnader 3301 0
Summa 533 925 375511

Bunkeflostrand 2021- -

Elisabeth Elm
Ordférande

Andreas Bergstrom

Jim Elm

Min revisionsberattelse har lamnats

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor

Camilla Ronnelin

Maibrith Bredvig Lorup

Ole Kjaerholm



