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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sadelmakaren 3 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-12.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmé kommun

Foreningen ager byggnad och har marken med tomtratt med beteckningen Selen 6, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress: Sadelmakarebyn 4A-D, 218 40 Bunkeflostrand

Foreningens skattemdssiga status &ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvdrdesforsikring och ansvarsforsakring fér styrelsen hos Moderna
Forsakringar.

Bostadsrattstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstdimma, har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Elisabeth Elm Ordférande 2021
Camilla Ronnelin Ledamot 2020
Petra Bengtsson Ledamot 2021
Mustafa Al-Amide Ledamot 2021
Jim Elm Ledamot 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 antal protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen, av tva ledaméter i féreningen.

Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor
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Valberedning
Styrelsen

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Wasabi har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Selen 6 har en tomtareal om 3 358 kvm. Marken innehas med tomtratt och arsbeloppet 237 312 kr ar
oférandrat fram till 2024-12-31. Féreningens byggnader uppférdes under 2004, inflyttning pabdrjades under 2005.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2005.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av 2 stycken hus, ett pa 4 vaningar och ett pa 5 vaningar med totalt 55 ligenheter. Samtliga
ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 26 parkeringsplatser. Den totala
boytan uppgar till 3 358 kvm. Féreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Ldgenhetsférdelning

14 stycken 1 rum och kdék
15 stycken 2 rum och kék
26 stycken 3 rum och kok

Viisentliga héindelser under réiikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-06-18. 4 lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Underhall och underhalisplan
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2008 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen kommer
att uppdateras under 2020.

Hindelser under 2019, utfort underhall

Ingen hyreshdjning p.g.a. av stabil budget

Bytt alla lampor i fastigheten till LED-lampor

Nya stadgar

Radonmatningen var bra, vi hade inget

Képt in 2 tvattmaskiner och 2 torkskap

Tvattat fasaden

Rensat stammarna

Styrelsen har varit pa kurs och uppdaterat oss om Arsstimmor och andrahandsuthyrning
Gjort brandskyddskontroll
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Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre dtgdrder som &r planerade de kommande 10 dren. Observera att atgédrd och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Balkongracken 2020

Tradack 2020

Tvéattstuga 2020 Maskiner byts ut vid behov
Underhalisplan 2020 Revidering, uppdateras var 6:e ar
Garageport 2025 Byte av garageport om behovet finns
Trapphus 2025 Malning

Frénluftsflaktar 2025 Byte av fléktarna

Képa in ny virmepanna, olja in alla triadetaljer pa huset

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 66 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 10 st dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 dr 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrad under 2019.

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2020 oférandrade. Utdver avgiften debiteras medlemmarna en
elkostnad.

4
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor 2019
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta 967
Nettoomsdttning 3714
Arets resultat -101
Totalt eget kapital 44 554
Balansomslutning 86172
Soliditet, % 51,7%
Bokfért varde, byggnader 83312
Taxeringsv.,byggnader och mark 61400
Taxeringsvarde, byggnader 43 000
Laneskuld 40573
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 12082
Belaningsgrad, % 66%
Amortering under aret 225
Rantekostnad, % 1,22%
Likvida medel 2662
Likviditet, % 223%
Kassafléde, kr/kvm 328
Avsittning yttre fond, kr/kvm 51

Forklaring av vissa benamningar i flerarsoversikt:
Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Beldningsgrad = l&neskuld / taxeringsvirde

2018
967

3703
376
44 655
86 962
51,4%

84 098
51400
38 000

40 798
12 149
79%
240

1,24%
2649
138%

357
51

967

3734

496

44 279
87 159
50,8%

84 884
51400
38 000

41038
12 221
80%
240

1,25%
2101
109%

400
51
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2016 2015
1074 1074
4119 4 064
785 -2748

43 783 42998
87 229 87 631
50,2% 49,1%
85670 86 456
51 400 38 200
38 000 32 000
41 278 41518
12 292 12 364
80% 109%
240 215
4,18% 4,30%
1381 990
187% 123%
230 172

51 51

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1an)

Kassaflode (sparandetill framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avs dttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

4
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 46 260 000 936 461 -2917 401
Disp. enligt stammobeslut 375 839
Avséttning till fond for yttre
underhall 170 000 -170 000
lanspraktagande fran fond -415 904
for yttre underhall 415904
Arets resultat - -
Belopp vid arets utgang 46 260 000 690 557 -2 295 658
Insatserna 6verensstimmer med total insats enligt ekonomisk plan.
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
balanserat resultat -2 541562
arets avsattning till fond for yttre underhall -170 000
ianspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad 415904
arets forlust -101 033
Summa, till stimmans férfogande -2 396 691
Styrelsen foreslar foljande disposition:
till balanserat resultat dverféres -2 396 691
Summa -2 396 691

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

7 (16)

Arets Totalt
resultat

375839 44 654 899

-375 839 0

0

-415 904

415904

-101 033 -101 033

-101 033 44 553 866
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning B B 2 371381 = 3702878
Summa rorelseintdkter 3713881 3702878
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -2428 384 -1924 917
Ovriga externa kostnader 4 -14 475 -25 750
Personalkostnader och arvoden 5 -95 015 -88 314
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 6 -785 966 -785966
Summa rorelsekostnader - -3 323 840 -2 824 947
Rorelseresultat 390 041 877931
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 656 4062
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -495730 -506 154
Summa finansiella poster o -491 074 ~ -502092
Resultat efter finansiella poster -101 033 375 839
Resultat fore skatt -101 033 375 839
Arets resultat -101 033 375 839
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark ' 8 83312 369 84 098 335
Summa materiella anlaggningstillgdngar 83312 369 84 098 335
Summa anliggningstillgadngar 83312 369 84 098 335

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6615 7 115
Ovriga fordringar 4484 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 186 701 177 770
Summa kortfristiga fordringar 197 800 184 885

Kassa och bank

Kassa och bank 2661520 2678938
Summa kassa och bank o 2661520 2678938
Summa omsittningstillgdngar 2 859 320 2863 823
SUMMA TILLGANGAR 86 171 689 86 962 158

4
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Balansria kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 260 000 46 260 000
Fond fér yttre underhall - - - 690557 936 461
Summa bundet eget kapital 46 950 557 47 196 461
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 295 658 -2917 401
Arets resultat o -101 033 375839
Summa fritt eget kapital B . -2396691 -2 541562
Summa eget kapital 44 553 866 44 654 899
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 1 16 168 769 14 819 500
Summa langfristiga skulder 16 168 769 14 819 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 24 404 500 25978 769
Leverantdrsskulder 212 499 228 374
Skatteskulder 75735 145 860
Ovriga skulder 380 809 788 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 375511 346 535
Summa kortfristiga skulder 25 449 054 27 487 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 171 689 86 962 158

b
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 0,88 %

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhalisplan.
Avsiattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan héanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemissigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018

Arsavgift bostadsratter 3245904 3245 897

.Hyra garage 152 006 155 500
Intékt el enligt avlasning 193529 170 216
Bredband Tele2 98 340 98 340

Intdkt 6verlatelse- och panthantering 13 402 16 567

Intdkter andrahandsuthyrning 9300 14 427

Ovriga erséttningar och intakter 1400 1930

Summa 3713881 3702877
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Not 3 Drifts- och underhéllskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning

Avgift Samfillighetsforeningen
Hissbesiktning

Fastighetsforsakring

Tomtrattsavgdld, avtal t o m 2024-12-31
Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

Fastighetsforvaltning enligt avtal
Fastighetsforvaltning utdver avtal
Fastighetsskatt bostdder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hemsidor och 6vrig datareklam
Telefon, hiss

Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Alektum, kostnad indrivning

Kostnad 6verlatelse- och panthantering
Administrativa kostnader

Medlemskap bostadsratterna

Summa

Specifikation I6pande underhall, reparationer
Bostader VVS

Gem utrymme tvattutrustning

Installationer varme

Installationer ventilation

Installationer las och larm

Installationer hissar

Fastighet utvdndigt, dérrar

Garage o p-plats

Summa

12 (16)
2019 2018
1851 860 1679 497
160 620 207 607
415 904 37 813
2428 384 1924 917
263 169 282 913
503 075 431296
214036 214036
4293 0
31877 31290
237312 237312
74 497 0
98 340 170 201
155 050 113 755
70 863 7767
75 735 73535
5990 0
4634 11 960
499 0
4936 4597
300 2754
65 490 64 425
6 000 5527
3854 0
9580 8 244
16 491 14 155
5 840 5730
1851 861 1679 497
32670 1100
15 466 65 910
32053 15511
22 625 48 397
18171 10170
33597 57 164
0 3501
6038 5854
160 620 207 607

b
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall

Summa

Summa

13 (16)

Summa

Summa

Gemensamma utrymmen, belysning 155636 15 625
Gemensamma utrymmen, tvdttutrustning 154 018 0
Installation ventilation 0 22188
Huskropp utv. fasader 106 250 0
415 904 37813
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar samt extern revision.
2019 2018
Konsultarvode 0 12 500
Extern revisor 14475 13 250
14 475 25 750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 72 299 67 200
Sociala avgifter - B 22716 21114
95015 88314
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019 2018
Avskrivning byggnader, enligt plan - 785 966 785 966
785 966 785 966
Det gors inte nagon avskrivning pa markvardet.
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader, fastighetslan 496 197 458 664
Kostnad SWAP, rantesakring 406 945 440 333
SWAP, reglering kommande ars skuld - -407 412 -392 843
495 730 506 154

Summa

SWAP avtalet avslutas 2020-12-31.

b
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Fastighetsbeteckningar: Selen 6

Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med tomtratt.

Vardear: 2005 Brandforsdkringsvarde: Fullvarde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Forutbetald kostnad Internet
Forutbetald kostnad Bostadsratterna
Forutbetald administration
Férutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald kostnad hisstelefon

Summa

Not 10 Stillda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Summa

14 (16)
2019-12-31 2018-12-31
89 260 000 89 260 000
89 260 000 89 260 000
-5 161 665 -4375 699
o 785966 -785 966
-5947 631 -5 161 665
83312369 84 098 335
83312369 84 098 335
) 0 0
83312369 84 098 335
43 000 000 38 000 000
18 400 000 13 400 000
61 400 000 51 400 000
2019-12-31 2018-12-31
13457 13 037
18899 0
24585 43207
5950 0
3920 2870
118 656 118 656
- 1234 0
186 701 177770
2019-12-31 2018-12-31
43000000 43 000 000
43 000 000 43 000 000

&
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea*
Nordea
Nordea

Summa

Rantesats
2019-12-31
1,30%
0,83%
1,30%

Datum fér
slutbetalning
2020-10-15
2020-11-05

- 2023-04-19

15 (16)

Nista ars

Lanebelopp amortering
2019-12-31

14 819 500 80 000

9 525 000 100 000

16 228 769 60 000

40 573 269 240 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Laneskulden péa balansdagen dr 40 573 269 (40 798 269) kronor. Under riakenskapsaret har 225 000 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan r 16 168 769 (14 819 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 24 404 500 (25 978 769) kronor. P3 balansdagen utgér 240 000
kronor nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Féreningen har tva lan som forfaller under 2020, Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer

omsdttas pa forfallodagen

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 39 373 269 (39 838 269) kronor.

Féreningen har genom s k Ranteswap rantesékrat delar av lanebeloppet
* Lanebeloppet ar rantesakrat till 3,99 % ranta t o m 2020-12-30
Till detta kommer bankens marginal. Marknadsvardet pa ranteswappen ar per 2019-12-31 -380 809 kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen kostnad styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter
Upplupen réantekostnad
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad extern revision

Summa

2019-12-31 2018-12-31
69 749 67 200
21915 21114
86 954 64 783

183393 181037
13 500 12400
375511 346 534
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Elisabeth Elm Camilla Ronnelin
Ordférande

Petra Bengtsson
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Min revisionsberéattelse har [amnats /4/( M'X/ﬂ
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Sadelmakaren 3, org.nr. 769611-4409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Sadelmakaren 3 fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sadelmakaren 3 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den / q/ »(2020

Uil

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



