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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Glasbruket 3, Malmé kommun, organisationsnununer 769623-2839
har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplira bostadsliigenheter, lokaler och mark med nytijanderitt ach utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tvi flerbostadshus innehillande sammanlagt 43 ligenheter pagir och
inflyttning beriiknas ske med bérjan i novernber 2012,

Enligt freningens stadgar far upplitelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslagenhet tér dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsriitter
som denne skall firviirva enligt entreprenadkontrake.

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske med borjan fdrsta kvartalet 2012,

T enlighel med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstiitslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan {6t féreningens verksamhet, Uppgillerna i planen grundar sig pd nedan redovisad
upphandling och for tastighetens t6rvirv p avtalad kopeskilling.

Berékning av {Greningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kinda forhillanden.

For byggnadsprojekiet, som genomt®ss som totalenireprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-03-01. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) pa avrikningsdagen, det vill siiga den dag
féreningen tar Sver det ckonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnaderna éir

fardigstillda och placering av Foreningens ldn skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de lingfristiga lanen som beriknas
upptas for féreningens finansiering.

Féreningen tecknar en entreprenadsiikerhetsforsikring under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontraktel samt dtagandet att képa icke uppliitaa bostadsriétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Stkerhet for féreningens skyldighet att terbetala insatser och upplitelseavgifter till bostadsuiittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Byggfelstérsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Buteljen 4, Malmé kormmun

Adress: Barlastgatan-Rosengrens gata

Tomtens areal: ca 2 160 m?astighetsbildningen &r dnnu
Boarea enligt tabell: ca 3 596 m? ej avslutad
Antal bostadstigeaheter: 43 st

Byggnadernas utformning: Tvi flerbostadshus i tre-fyra viningar

och penthiouse samt killare och garage

Fareningen har fler én ett hus som #r sé placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsritishavarna.
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer fir viomeleveranser ait anslutnas till fjéirviicme
Viirmecentral for ditribution av virme och varmvatten ir beligen i killarviningen.
Teknikuteymmen, fliktrum,

Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelnischer, barnvagnsram, stédrum och rullstolstorrid.

Kabel for bredband med telefoni och TV/kabcl-TV.

Utrymine f6r killsortering av sopor.

Porttelefon, varmvatten/vattenméitare.

Gemensanmina anordningar pi tomtmark

Angdringsviig.

Miljérum for kdllsorterat hushdllsavfall och kompostering.
Inkommande elservis.

Ansluming och ledningar {r vatten och avlopp.

Gronytor, gingvigar, planteringar, lekyia och utebelysning.

Parkering
43 st garageplatser ingdende i gemensamhetsanliggning.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer ati delta i gemensamhetsanliggning avseende gérd inklusive planteringsylor,
kommunikationsylor m.m., miljtrum, killare inklusive garageparkering, garagenedfart och gemensamhels-
lokal med Gvernatiningsrum sarm andra fér Fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Beroende pi utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsantiggningen inte att finnas
tillglingliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Secvitut/Ledningsritt/Nyttjanderite

Foljande servitut avses bildas bettiffande {Sreningens fastighet:

Servitut (8 spill- och dagvattenanliggning belastande féreningens fastighet till f6rmén for andra
fastigheter inom kvarleret.

Foreningen uppliter till Malmd kommaun utan erséttning och for all framtid rétten att gecnom

servitut nyltja omriden markerade med "passage” i detaljplanen. Foreningen pétar sig

siikerhets- och underhallsskyldigheien ftir passageomrddet. OmrAdet fér inte spirras

med hinder 1 ndgon form sa att allménhetens tilludde fdrhindras. Mahnd kommun har rétt att

ersiitta servitwlsriittighcterna med scrvitut enligt fastighetsbildningslagen.

Malmd kommun #ger riitt atl nyttja foreningens fastighet for att i erforderlig omfattning anordna
gatubelysning. Belysningen kan anordnas genom infistning i viigg och i stolpe pa foreningens fastighet.
Kommunens réttighet skall sikerstillas genom servitut i enlighet med senare uppritiade

separata Gverenskommelser.

Foreningens fastighet belastas av tre nyttjanderiitter [6r ledning.

Visningsligenheter
Enireprendren dger riti att nytija ej upplitna (osdlda) samt av denne férviirvade lagenheter for
visningsidndamal.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundléggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Ligenhetsskiljande viiggar:
Innerviiggar bitrande:
Innerviiggar, ej birande:
Yitertak:

Fénster och finsterdérear:
Balkonger:

Entrépartier:

Entréddrrar lagenheter:

Varme

BRF GLASBRUKET 3 2012-03-01

Pilad platta pd mark

Betong, stdlpelave i fasad

Utfackningselement med fasadtegel, skivmaterial
respektive tripanel

Betong

Betong

Gipsviggar pA stilreglar

Takstolar av trii, rispont och papptickning
Aluminiumkléadda trafonster med 2+1-glas energirutor
Prefab betong

Aluminium

Sikerhetsd&mar

Fjdrrvirme, vaitenburen med radiatorer sami vérmepump

Ventilation

Mekanisk [rdnlufiventilation med viirmedtervianing, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatien

Miitare f&r individuell varmvattenmitning till varje ligenhet

Bredband med telefoni och TV
BRredband med telefoni och TV, Avial tecknas med TeliaScnera Sverige AB.
En digitalboxar per ligenhet f6r TV ingdr.

Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hail/kapprom Parkeit Milat Gringal* Inredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat*
K&k Parkett Milat Griingal* Kokssnickerier enligt ritning
stankskydd Spishill
av kakel] Spiskipa
Spisflaki i penthouselgh.
Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Kyl/sval+frys enl. ritning
Kylffrys Igh 2 R&K enl. ritning
Diskmaskin
Sovrum Parkett Malat Gringat™ Inredning enligt ritning
Badrum Klinker Kakel Malat Kommod med handfai
Spegel
Handdukshingare
Klddkrok

Toalettpappershéilare
Elekirisk handdukstork
Duschviiggar
Toalettstol
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Rum Golv Viiggar Tak QOvrigt

Bad/tvit Klinker Kakel Méiat Kommod med handiai
Spegel
Handdukshiingare
Kladkrok
Toalettpappershéliare
Handdukstork
Duschviggar
Toalettstol
Tvittmaskin
Torktumlarc
Skipsinredning enl. ritning

wC Klinker Malat Milat Tvittstill
Kakel bakom Spegel
tviittstéll frén Handdukshingare
golv till tak Toaletipappershillare
Toalettstol
WC/dusch Klinker Kakel Mélat Kommod med handfat
Spegel
Handdukshiingare
Kladkrok
Toalettpappershillare
Duschviiggar
Toalettstol
Tviu Klinker Malat Miélat Skipsinredning enl. ritning
Stiinkskydd av Tvittmaskin
kakel Torktumlare
Martplats Parkett Malat Gringat™®
Khidkammare Parkett Miélat Gringat* Klddsting med hylla

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Giistrum Parkett Malade Miilat Inredning enligt ritning

Gemensamhetslokal Parkett Malade Milal Inredning enligt ritning

WC/dusch Klinker Kakel Milat Twiitstill
Spegel
Handdukshiingare
Klidkrok
Toalettpappershillare
Duschviggar
Toalettstol

# | penthousevining utfors innertaken mélade.
En omgéng ritningar hills tillgéingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.
Typ av rum [ramgér av ritning.

Firsakring

Fastigheten iir under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullviirdesforsiikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskaostnader inkl. kiipeskilling Fir foreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfaris- inskrivningskostnader m.m.

Beriiknad slutlig anskaffoingskoestnad

Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har dunu inte faststéllts men beddms faststillas till ca

varav for garage till < 3 600 000 kr.

Uppskattningen tir baserad pi Firenklad fastighetstaxering 2010, virdeomeide

Sida
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ir 1 frin placering av lin.

Kapitalkostnader
Specifikation av ldn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga rintekostader och amorteringar.

Riintekostnaden for berilknade 1an baseras pA en i planen antagen réinteniva.
Andras denna nivA paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som siikerhet £8r 14n limnas pantbrev i f8reningens fastighct.

Lin Belopp Bindningstid  Rénta Rinte- Amortering Kapital-

2) 3) kostnad 1 kostnad

kr i To kr kr kr

Bottenlan 11 600 000 1 4,40% 510400 8202 518 602
Bottenlan 11 600 000 3 4,20% 487 200 8202 495 402
Bouenian 12 000 000 5 4.40% 528 000 8484 536 484
Avskrivning/amortering utgver avial ¥ 98 212 98 212
Summa lin 35 200 00 1525600 123 100 1 648 700
Insatser 79 006 000
Upplatelseavgifier 38 294 000

Summa finansiering 152 500 000

Summa kapitalkestnad ar 1 (inkl amort) 1 648 700

1) Amortering 8r2; 135410 &r3: 147720
Amorteringen kan komma att justeras beroende pé rlintan vid bindnings-
tillfillet, dock Ligst enligt 50-3rig serieplan vilket innebér:
arl: ir 2: ar3:
24 888 kr 27584 kr 30573 kr
2) Lénens bindningstid beriiknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 ir. Beroende

pa rinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3} Antagen genomsnittlig réinta for foreningens n ir 4,3%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre rinta vid slutplacering skall till
stirsta delen anviindas till 6kad amortering av Hnen fbr att siikerstilla féreningens

ekonomi pd langre sikt.

4) Avskrivning for lopande rikenskapsar enligt sirskild plan.

Sida 7
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Avsiftningar

Féreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kiYm?2 boarea 107910
Driftskostnader

Ekonamisk fastighetsf6rvalining b) 84 000
Administration, styrelsearvode, m m 20000
Revisionsarvode 15 000
Vattenavgifier 65 000
Virmeavgifler 240 000
Elavgifter (exkl hushillsel) 180 000
Sophiiintning 40 000
Yttre och inre sktsel 95 000
Fastighetsfdrvaltning, teknisk c) 20 000
Gemensatnhetsanlidggning d) 45 000
Hissar e) 4 st

Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundieverans) 111585
Forsiikringar 30 000
Ovwrigt 15 000

Kommunal fastighetsavgifi )

Fastighetsskatt garage 36 000
Sunina driftskostnader 996 585
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2753195

a) Avsitining for foreningens fastighcisunderh3ll skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska frvaltningen av
bostadsrittsforeningen, efter slutbesiktning och tills dess att fireningen uppriittat tvé drsredovisningar
etter slutfinansiering, mot sérskilt frligi arvode angivet i denna ekonomiska plan.

¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendiren den tekniska forvaltningen efter avriikningsdagen
och under tvi ir frin godkiind slutbesikining, mot sirskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenéren férvaltningen av gemensamhetsanléggningen, efter
godkiind slutbestkining av entreprenaden och fram 1ill dess anliiggningen &r slutbesikligad och
dverldmnad, mot sérskilt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Hisservice och besiktning av hissar betalas av entrcprendren under garantitiden.

) Foreningen &r befiiad frin kommunal fastighctsavgift under de 5 forsta aren efter faststillt virdedr,
diirefter utgdr halv avgift under de 5 niistkommande dren. Fr o m ar 11 utgar full fastighetsavgift
Cventuell fastighetsskatt avseende bostiider under viirdedret/firdigstaliandcéret betalas av entreprenéiren.

Driftskosinaderna #ir berfiknade efter normalférbrukning. Variationer dver dren férekommer, liksont att
det beriknade viirdet for enstaka poster kan bli higre eller Ligre.
Individuella kostnader ftir hushallsel tillkommer.

Individuell miitning av varmvatien - fléde, nppvirmning samt kostnad fGr méitning och administration
debiteras varje ligenhet. Kostnaden ar baserad pa snittféibrukning for respektive ldgenhetstyp.

Diirtill kommer kostnad f6r miitning och debitering som férdelas med lika belopp per lagenhet.
Kostnaderna som debiteras varje ligenhet dr inkluderad i ekonomisk férvaltning, vattenavgifter samt
viirmeavgifler ovan.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som [reskrivs i foreningens stadgar skall féreningens &rliga kostnader,
amorteringar och avsiittningar tackas av avsavgifter som {Grdelas efier bostadsritternas
insatser, faktisk férbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 3597m2 613 k/m2 (i snitt) 2203 410
Arsavgitt varmvatien - flode, uppvirmning samt métning och administration 128 600
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kr/mén o Igh 111585
Arshyra garage 43 st 9000 kr/st (750 ki/mén, 80 % uthyrt) 309 600
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2753 195

I nedanstdende tabell ldmnas en specifikation dver sam(liga ligenheters huvuddata sdsom andelstal,
insatser, uppldtelseavgifter, arsavgifter mm
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BRF GLASBRUKET 3 2012-03-01

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsrétt skall erfigga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar, Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med fSreningens
stadgar, uttagas efter beshut av styrelsen.

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushéllsel utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och uttkad TV/Kabel-TV.

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Marken i anslutning till vissa ligenheter ingdr i bostadsritten. Omfattningen av
detta framgar av till bostadsrétisavtalet bilagd handling.

For uteplatser p& gérdsbjilklag galler, for att undvika skador pé gérdsbjalklaget
eller pa forsorjningsanldggningar, att inga ingrepp under markytan far ske.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgéngar skiftas
pa sitt som féreningens stadgar féreskriver.

Bostadsrittshavaren skall utan siirskild ersittning hélla ligenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid, fér entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

I omradet pdgdr olika arbeten fram tiil dess att utbyggnaden i omréadet 4r avslutad.
Négon ritt for bostadsriittshavaren att utkriva ersittning/skadestand p grund av
oldgenheter av pagiende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ¢j.

Bostadsriitternas insatser 4r baserade pa ligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en pa ritning uppmiitt area.
Mindre avvikelser i funktion eller area paverkar inte de faststillda insatserna.

Foreningens &rliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser frutom,
grundutbud bredband som fordelas per enhet
varmvattenkostnader som fordelas efter férbrukning
administrativa kostnader for varmvattenmétning som fordelas per enhet

Négra andra avgifter #n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana
férandringar i kostnadslaget som bor kriiva hjningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras,
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 mars 2012 for
bostadsriittsforeningen Glasbruket 3, org nr : 769623-2839,

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgir av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstdr som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar oin styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen wpprittats intraffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddémning av
foreningens verksambet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av regisireringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsréitt, varfor vi anser att denna forutséiftning for regisitering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger s& néira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholin den 2 yars 2012

Asa Ldifnmor

Advokat Civ.ing

Lex Advokatbyra Fagottvigen 43

Box 5305 192 74 SOLLENTUNA

102 47 STOCKHOLM
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Bilaga ftill granskningsintyg dat 2012-03-02 for Brf Glasbruket 3.

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2011-06-13
2. Registreringsbevis 2011-06-13
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-03-01
4. Kdopekonirakt for marken inkl bilagor 2012-03-01
5. Finansieringsoffert 2011-11-17
6  Utdrag fran fastigheisregistret 2012-02-17
7  Berdkning av taxeringsvirde 2012-02-17
8 Forsikringsbrev byggfelsforsikring 2012-02-07
9. Exploateringsavtal 2006-06-14
10 Bekriftelse av réintor per 2012-02-09 2012-02-09



