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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bunkeflo 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-23. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Samfallighetsféreningen Sydlasten. Féreningens andel &r 16
procent. Samfalligheten forvaltar dtervinningshusen Sopréren-sugen. Gemensamma ytor i Annestad.

Styrelsen

Kristian Rénne Ordférande

Erik Galneby Ledamot Fran ordinarie stamma 2018
Fredrik Mattias Kieffer Ledamot

Signe Ann-Sofie Mallet Ledamot Fran ordinarie stdmma 2018
Torkil Rénne Ledamot

Premila Schén Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 16 protokollférda sammantréden.

Revisor
Johan Gabrielsson Ordinarie Extern Yrev AB
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Valberedning
Ann Charlotte Ekstrand

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-03.
Extra foreningsstdmma holls 2018-05-11. Extra stdamma med anledning av godkannande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvérv Sate
Lasten 2 2006 Malmé
Lasten 3 2006 Malmo

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2026.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 237 m?, varav 5 487 m2 utgér ldgenhetsyta och 750 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 64 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

8 | 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fuktskada 2c ldgenhet och 2018

trapphus.

OVK maétning 2018 -2019 Pagaende.
Nya styrsel utsug takflaktar 2018

Nybyggnation av fler 2018 -2019 Pagaende

ldgenhetsforrad i garagen lasten

1&2.0mbyggnad av

barnvagnsforrad till lagenhetsférrad

lasten 1& 2..

Utbyte av las/nycklar till Tags 2017 - 2018
Entréportar/Garage. Underhall och

justering av porttelefoner

Byte av termostater/ reld element 2017 - 2018
alla lagenheter

Underhall och renovering av traverk 2017 - 2018
fasad

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Telia

Underhall och férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El, gas EON

Vatten och avlopp VA-syd

Service hissar Kone

Entrémattor Formec

Ekonomisk f&rvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service Fastighet jour SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Portservice Skaneportar AB
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Foreningens ekonomi
God ekonomi

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2018-03-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4994 963 4 842 585
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4891 090 5188418
Finansiella intakter 234 105
Minskning kortfristiga fordringar 30 000 0
Okning av kortfristiga skulder v R4 BOY 106 669
5306 220 5295 192
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5735 484 3705 206
Finansiella kostnader 745 645 813762
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 596 875 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 123 842
Minskning av langfristiga skulder 995003 500 004
8 073 006 5142 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2228177 4994 963
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 766 786 152 378

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar

Ovrig drift 18%
23% <
; Kapital-
Ovriga kostnader
intakter ) 9%
Arsavgifter 1% Fastighets- ¢
93% avgift  E—e .
Hyror 1% Reparationer
6% 7%
Taxebundna
kostnader
0,
g Periodiskt

underhall
30%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. # a :
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har bytt ut nyckells till Tags pa entréportar, mellan garage och trapphus, samt bada garageportar. En del
underhall och justering av porttelefoner gjordes i samband med detta.

Den stora fuktskadan i trappa 2c, ldgenhet och trapphus, har avslutats efter en ldngdragen process.

Styrelsen tog beslut att pa outnyttjad plats i garagen bygga nya lagenhetsforrad, lasten 1&2.Barnvagnsforraden i
trapphusen byggs om till lagenhetsforrad.

Pa grund av hog kostnad stoppades de planerade utbyggnaden av garagen till nya cykelférrad pa faglarna av husen.
Kostnaden blev for stor i forhallande till anvdndningen och féreningens ekonomi.

Da de nya forraden erséatter gallerférraden i garagen, byggs dessa om till cykelférrdd, vilket i sin tur frigor fler
parkeringsplatser i bada garagen.

Cykelrensning i garagen utford.

OVK maétningen som pabérjades 2018 har fordrojts pa grund av svarigheter att fa tillgang till samtliga lagenheter.
Forvéntas avslutas under varen 2019.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 95
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 97

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 825 892 919 993
Lan/m? bostadsrdttsyta 11 642 11823 11915 12 006
Elkostnad/m? totalyta 21 18 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 103 99 85 94
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 24 25 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 130 204 266
Soliditet (%) 60 60 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 991 -712 -175 -198
Nettoomsattning (tkr) 4 839 5183 5 358 5730

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 487 m2 bostader och 750 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 99 228 000
Fond for yttre underhall 1024 126
S:a bundet eget kapital 100 252 126
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -660 774
Arets resultat -2 990 953
S:a ansamlad forlust -3651727
S:a eget kapital 96 600 399

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stéar foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

Forandring
under aret

0
596 126
596 126

-596 126
-2 990 953
-3 587 079

-2 990 953

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
-1 065 250
-1 065 250

353 553
711 697
1065 250

0

-2 990 953
-64 648
-596 126
-3 651727

1024 126
-2 627 601

Brf Bunkeflo 4
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Belopp vid
arets ingang

99 228 000
1493 250
100 721 250

-418 201
-711 697
-1 129 898

99 591 352

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

4 839 160
51930
4 891 090

-4 880613
-572 034
-282 838

-1401 148

-7 136 632

-2 245 542

234

-745 645
-745 411
-2 990 953

-2 990 953

2017

5182 556
5862
5188 418

-3 050 409
-457 905
-196 891

-1 381 252

-5 086 458

101 960

105
-813 762
-813 657
-711 697

-711 697
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

159 487 265
159 487 265

159 487 265

7 986
2325674
2 333 660
2 333 660

161 820 925
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2017-12-31

160 291 538
160 291 538

160 291 538

14 517
5115929
5130 446
5130 446

165 421 984
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 228 000 99 228 000
Fond for yttre underhall Not 10 1024126 1493 250
Summa bundet eget kapital 100 252 126 100 721 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -660 774 -418 201
Arets resultat -2 990 953 -711 697
Summa fritt eget kapital -3 651727 -1 129 898
SUMMA EGET KAPITAL 96 600 399 99 591 352
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 42 091 647 42 923 314
Summa langfristiga skulder 42 091 647 42 923 314
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 21788 325 21951 661
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 542 499 185 066
Skatteskulder 196 328 151 336
Ovriga skulder 6423 60 839
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 595 304 558 416
intakter

Summa kortfristiga skulder 23 128 879 22 907 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 820 925 165 421 984

2
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Ldn som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 121 ar 121 ar
Porttelefon 20 ar -
NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4528 038 4 896 706
Hyror parkering 33000 15 050
Hyror garage 278 102 270 800
Oresutjamning 20 0
4 839 160 5 182 556

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 51 930 5 862
51930 5862
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Mark/gérd/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

WS

Ventilation
Elinstallationer
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljs

Taxebundna kostnader
El

Gas

Vatten

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Tomtréttsavgald
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2018

2609

7 999
16 524
24 249
16 879
56 825
8910
23470
15985
28714
143 420
0

15 850
11424
372 858

0

0

2 861
35481
33738
79 427
64 201
65 226
11470
16 474
3 986
0

0

0

92 526
75670
33355
4570
518 984

1227 230
0

831 069
100 443
0

0

240 863
2 399 605

129777
640 599
156 919
927 295

74 258
22 400
395712
70 632
563 002

98 868

2017

13 633
7 146
19 569
0

22 028
0

8 591
0

0

1509
146 041
3178
14 676
19 646
256 017

-3 150
3150
0

0
1740
34 401
19725
2916
0

24 494
1363
42 495
2 069
13134
5369
6 061
0

0

153 767

0

204 585
75 000

0

299 678
30

485 957
1065 250

113 083
616 170
151759
881012

72 810
0
395712
128 382
596 904

97 460

’22
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Not 5

Not 6

Not 7

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Porttelefon
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2018

3982
7241
46 500
17 500
10 400
20000
740
9578
5034
3600

6 000
233513
0

5736
2740
198 463
1007
572 034

2018

223615
59 223
282 838

2018

1381252
19 896
1401 148
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3 050 409

2017

4 595
4214
24 200

4250

2030
17 251
4479

0

0

244 277
5814
48 147
38724
59924
0

457 905

2017

154 610
42 281
196 891

2017

1381252
0
1381 252
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

1

1

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Inkasso

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

1
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2018-12-31

67 438 000
596 875
68 034 875

-7 146 462
-1401 148
-8 547 610

59 487 265

64 330 000
21 800 000
86 130 000

84 800 000
1330 000
86 130 000

2018-12-31

97 497
2228177
0
2325674

2018-12-31

1493 250
596 126

0

-1 065 250
1024 126

2017-12-31

167 438 000
0
167 438 000

-5765 210
-1381 252
-7 146 462

160 291 538

64 330 000
21 800 000
86 130 000

84 800 000
1330000
86 130 000

2017-12-31

114 833
4994 963
6133
5115929

2017-12-31

1 440 500
225 000
0

-172 250
1493 250
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

SBAB 22269771 1,230 %
SBAB 22269879 1,290 %
SBAB 22269860 1,020 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 904 957 kr.

Belopp
2018-12-31
21461 657
20 956 658
21461 657
63 879 972

-21 788 325
42 091 647

Belopp
2017-12-31
21628 325
21618 325
21628 325
64 874 975

-21 951 661
42 923 314
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Villkors-
andringsdag
2019-06-11
2021-04-06
2020-05-20

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi fortsdtter och avslutar pabérjad byggnation av nya lagenhetsférrad i garagen lasten 1

2018-12-31

68 210 000

2018-12-31

136 500

42 888
125 539
290 377
595 304

2017-12-31

68 210 000

2017-12-31

89 600
28 152
116 776
323 888
558 416

& 2. Cykelparkeringarna i garagen upphér och alla cyklar flyttas till nya cykelforrad i

utrymmet, var borttagna galler lagenhetsférraden fanns. Vi frigor fler parkeringsplatser

och far bort cyklarna frén bilarna.

OVK mdtningen som pabdrjades i 2018 férvéntas slutforas under varen 2019,
Svarigheter att fa tillgang till alla lagenheter har fordrojt arbetet.

Inga stdrre nya projekt oh renoveringar inplanerade under 2019.
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Styrelsens underskrifter

BUNKEFLOSTRAND den ot /S 2019

ristian Ronn
Ordférande

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den Lq /L(

Auktoriserad revisor

Erik Ga
Ledamot

Signe Ann-Sofie Mallet
Ledamot

2019

Sida 15 av 15



REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bunkeflo 4
Org.nr 769613-9216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or BriBunkeflo
4 for riikenskapsiret 2018.

Enligt min uppflattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stéillning
per den 2018-12-31 och av dess finansiclla resultat (or aret
enligt  drsredovisningslagen.  Forvaltningsberiittelsen — r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker dirfor att  foreningsstimman  faststiller
resultatriikningen och balansriikningen [6r (Greningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i [orhallande till (Greningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och iindamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas  och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de bedomer ér nodviindig [Or att uppriitta en
arsredovisning  som inte  innchaller  nagra  viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens  fOrmiéga  att  fortsiitta
verksamheten.  De upplyser, niir sa dr tillimpligl, om
forhiallanden som kan paverka [Grmagan att  fortsitla
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi
fel, och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en siadan finns. IFelaktigheter kan uppsti pa
grund av ocgentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och bedomer jag riskerna [(Gr  viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter  eller  pa  fel,  utformar  och  utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar ~ revisionsbevis — som  ér tillriickliga  och
dndamalsenliga [Or att utgdra en grund (6r mina uttalanden.
Risken [Or att inte uppticka en viisentlig felaktighet till [6ljd
av ocgentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som
beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig
information cller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse [6r min revision (or att
utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet  om  fortsatt  drift ~ vid  upprittandet  av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser cller
forhallanden  som kan leda till betydande tvivel om
foreningens [Hrmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberiittelsen  [ista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i drsredovisningen om den  viisentliga
osiikerhetsfaktorn — eller.  om  sdadana  upplysningar i
otillriickliga, modificra uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller forhillanden gora att en [Grening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger  de  underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ctt sitt som ger en
riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Jag miste ocksa informera om betydelselulla iakttagelser
under revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bunkeflo 4 (6r
riikenskapsaret 2018 samt av forslaget till  dispositioner
betriiffande (Greningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i [Orvaltningsberiittelsen och  beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet [or rikenskapsiret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillriickliga
och dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detiir styrelsen som har ansvaret (or {orslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr f(orsvarlig med hiinsyn till de krav som
[oreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen  ansvarar  [6r  foreningens — organisation  och
[Grvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma (Greningens ckonomiska
situation och att tillse att [dreningens organisation {ir utformad
sicatt bokforingen, medelsforvaltningen och  freningens
ckonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pia et
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av orvaltningen, och diirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis
{or att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
{Greningen, eller

- pa niagot annat séitt handlat i strid med lagen om ckonomiska
{Greningar, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av (Orslaget till dispositioner
av [oreningens vinst eller (Orlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ir forenligt med lagen om ckonomiska [Greningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder cller {Grsummelser som
kan fGranleda ersiittningsskyldighet mot [6reningen. eller att
ctt forslag till dispositioner av foreningens vinst eller {orlust
inte dr [Orenligt med lagen om eckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och (Grslaget till dispositioner av {Greningens
vinst eller forlust grundar sig [rimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfors  baseras pa min  professionella  beddmning  med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pd sadana atgéiirder. omriden och
forhillanden som dr viisentliga {or verksamheten och diir
avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse (or
[oreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut,  beslutsunderlag,  vidtagna atgiirder och andra
forhdllanden  som dér relevanta  [6r mitt  uttalande  om
ansvarsfrihet. Som underlag (Gr mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om {orslaget ir forenligt med lagen om
ckonomiska [Greningar.

ad den 29 4

Joham&abriclsson
Auktoriserad revisor
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