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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 3 999 962kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 3 999 962 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Avrets resultat dr hogre #n foregdende &r p.g.a. ldgre kostnad for underhall och reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 286% till 260%.

I resultatet ingér avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Brunflo-Backen 1:179 och 1:180 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader
med 14 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1988 - 89. Fastighetens adress &r Centrumvégen 13 A-H och I5F-K i
Brunflo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 8
3 rum och kok 4
Dessutom tillkommer Antal
Antal p-platser 6
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R fr hela Lintt

Total tomtarea 1 827 m?
Total bostadsarea 873 m?
Arets taxeringsvirde 4 629 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 4282 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Fastighetsskotsel
och teknisk forvaltning utfors enligt avtal av Riksbyggen BRF Brunflohus nr 6.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 3 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhéll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation fjérrvérme 2011
Malning utvéndig fasad 2014
Reparationer bostdder 2015
Vatten/avlopp 2015
Ventilation 2015
Lassystem 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 1309
Huskropp utvéndigt 2 024@;
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Rumn fir heko Littt

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per-Gunnar Nilsson Ordférande 2020

Niklas Blomberg Sekreterare 2021

Johanna Emond Vice ordférande 2021

Bo Hanses Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Astrid Nenzen Suppleant 2020

Wanja Bergstrom Suppleant 2020

Oskar Hiaggstrom Suppleant 2020

Hans Lindstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anita Nilsson 2020

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
" till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 19 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 842 kr/m*/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. 4
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Rumn i hekn Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 744 744 729 728 726
Resultat efter finansiella poster 55 -31 88 211 115
Arets resultat 55 31 88 211 115
Resultat exklusive avskrivningar 149 63 182 305 209

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 64 -57 62 185 129
Balansomslutning 9254 9243 9438 9400 9299
Soliditet % 17 17 17 16 14
Likviditet % 260 286 262 270 177
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 842 842 825 825 821
Driftkostnader, kr/m? 399 615 462 358 365
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 396 511 421 358 365
Rinta, kr/m? 102 91 89 92 188
Underhallsfond, kr/m? 476 383 350 254 116
Lan, kr/m? 8 559 8 681 8 802 8 924 9 045
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«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent avy”
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1151002 334 245 98 568 -31 450
Disposition enl.
arsstimmobeslut -31450 31450
Reservering underhéllsfond 85 000 -85 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -3 333 3333
Avrets resultat 55013
Vid arets slut 1151 002 415912 -14 549 55013

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 67 118
Arets resultat 55013
Arets fondavséttning -85 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3333
Summa : 40 464

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 40 464

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 743 700 743 700
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 056 13 502
Summa rorelseintikter 756 756 757 202
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -348 606 -537313
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 296 -51 464
Personalkostnader Not 6 -15 452 -28 643
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -94 448 -94 448
Summa rorelsekostnader -614 801 -711 867
Rorelseresultat 141 955 45 335
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 1536 1536
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 868 920
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -89 346 -79 240
Summa finansiella poster -86 942 -76 784
Resultat efter finansiella poster 55 013 -31 450
Arets resultat 55013 -31 450 5
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 8 509 457 8 603 904
Summa materiella anliggningstillgdngar 8 509 457 8 603 904
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 16 000 16 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 16 000 16 000
Summa anliggningstillgdngar 8 525 457 8619904
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1500 1500
Ovriga fordringar Not 10 12 030 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 59 920 12 080
Summa Kortfristiga fordringar 73 450 13 692
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 655216 609 104
Summa kassa och bank 655216 609 104
Summa omsiittningstillgdngar 728 665 622 796
Summa tillgdngar 9254122 9242701y
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1151002 1151002

Fond for yttre underhéll 415912 334 245

Summa bundet eget kapital 1566914 1485247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 549 98 568

Arets resultat 55013 -31 450

Summa fritt eget kapital 40 464 67 118

Summa eget kapital 1607 378 1552 365
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7366274 7472274

Summa langfristiga skulder 7 366 274 7472 274

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 106 000 106 000

Leverantorsskulder 48 234 14 169

Skatteskulder Not 14 940 0

Ovriga skulder Not 15 1749 9400

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 123 548 88 493

Summa Kortfristiga skulder 280 470 218 062

Summa eget kapital och skulder 9254122 9242 701/}7
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel&per pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 734700 734 700
Hyror, p-platser 9 600 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -600 -600
Summa nettoomsittning 743 700 743 700
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 12 600 12 600
Ovriga ersittningar 0 903
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintikter 458 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 13 056 13 5024
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3333 -91 600
Reparationer -20 502 -35 463
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -13 887 -12 846
Tomtrittsavgéld 10 750 -10 750
Arrendeavgifter -9 135 -9 135
Forsékringspremier -12 080 -10 047
Kabel- och digital-TV -62 844 -17 432
Aterbiring frin Riksbyggen 700 375
Obligatoriska besiktningar -32 254 0
Sné- och halkbekédmpning -7 106 0
Forbrukningsinventarier -580 =775
Vatten -29 530 -26 814
Fastighetsel -23 364 -29 402
Uppvérmning -110 364 -112 639
Sophantering och atervinning -35077 -30 752
Fastighetsskotsel och underhéllsplanering 0 -150 032
Summa driftkostnader -348 606 -537 313
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -126 661 -24 844
Ovriga administrativa kostnader 0 -900
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -11 250
Ovriga forvaltningskostnader -8 417 -3 240
Juridiska kostnader 0 -480
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 -455
Representation -980 0
Kontorsmateriel -1428 -985
Medlems- och foreningsavgifter -2 100 -1 050
Bankkostnader -1710 -2 010
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa évriga externa kostnader -156 296 -51 464
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -6 350 -19 500
Sammantridesarvoden -8 400 -5200
Sociala kostnader =702 -3 943
Summa personalkostnader -15 452 -28 643y
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Ruwn fo el Linet

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -94 448 -94 448
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -94 448 -94 448
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -89 337 =79 150
Réntekostnader till kreditinstitut -9 -90
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -89 346 -79 240
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9342431 9342431
Mark 200 000 200 000
Summa 9 542 431 9 542 431
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 9 542 431 9542 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -938 527 -844 080
Summa -938 527 -844 080
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -94 448 -94 448
-94 448 -94 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 032 974 -938 528
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 509 457 8 603 904
Varav
Byggnader 8309 457 8 403 904
Mark 200 000 200 000
Taxeringsvarden
Bostéder 4 629 000 4282 000
Totalt taxeringsvéarde 4629 000 4282 000
varav byggnader 3516000 3391000
varav mark 1113000 891 000t
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 101
Skattekonto 1280 11
Andra kortfristiga fordringar 10 750 0
Summa 6vriga fordringar 12 030 112
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 259 12 080
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 063 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 598 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 920 12 080
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 307 400 306 532
Transaktionskonto 347 816 302 572
Summa kassa och bank 655 216 609 104
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 7472274 7578 274
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -106 000 -106 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 366 274 7472 274

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,01% 2020-04-09 2 152 874,00 0,00 46 000,00 2 106 874,00

STADSHYPOTEK 1,38% 2024-09-01 5 425 400,00 0,00 60 000,00 5365 400,00

Summa 7 578 274,00 0,00 106 000,00 7 472 274,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 106 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nédrmaste fem &ren &r ca 106 000 kr arligen4”
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Not 14 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Beriknad fastighetsavgift/-skatt 13 887 0
Debiterad preliminérskatt -12 947 0
Summa skatteskulder 940 0

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 1509 1509
Skuld sociala avgifter och skatter 0 71711
Avrikning hyror och avgifter 240 180
Summa 6vriga skulder 1749 9400

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 6787 9316
Upplupna ridntekostnader 10 930 8328
Upplupna driftskostnader 7 106 0
Upplupna elkostnader 1960 6517
Upplupna véirmekostnader 12 238 12 545
Upplupna kostnader for renhéllning 1348 0
Upplupna styrelsearvoden 21 600 29 650
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 61579 22 137
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 123 548 88 493
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0

Ostersunds kommun borgar for bada lanen.

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
Foreningen har bytt forvaltare fran Rbf Brunflohus nr 5 till Riksbyggen AB vad giller skotsel mm fr. o. m. 2020-01-01.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar &tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. ¢
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Riksbyggen BRF Brunflohus nr 6

organisationsnummer 716461-8071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen BRF Brunflohus nr 6 for rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
Srsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forh3llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av 3rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller misstag, utformar och
utfor granskmngsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
forenlngens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma gransknlngsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnlngar ar otlllrackllga modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i §rsredovisningen,g
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daribland upplysningarna, och om
Srsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Brunflohus nr 6 for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och bevnIJar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
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o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

v&rt ml betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
granskmngsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd s&dana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 8 april 2020

/| Deloitte AB

Johanna Eriksson
—Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forskring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle)'._ Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande ¢ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstéimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intrdffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggen BRF  munen s
Brunflohus nr 6

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run o7 helba Livel
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