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B Riksbyggen

Styrelsen for RBF Brunflohus 5 far

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 15 135 130 k.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat pa ca 1 731 tkr 4r klart béttre jamfort med foregdende érs resultat pd — 3 436 tkr, detta kan forklaras till
storsta delen med lagre driftskostnader och da i form av ldgre kostnader for underhéll.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 70% till 97%.

I resultatet ingar avskrivningar med 842 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 573 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Brunflo-Backen 1:167 - 1:170, 1:81, 1:82 och 2:24 i Brunflo-Viken i Ostersunds
Kommun. P4 fastigheterna finns 29 byggnader med 352 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1971 - 74. Fastigheternas
adress 4r Sjovégen 2 - 178, Pionjérvégen 15 - 93 och Rosenlundsvégen 11 - 59 i Brunflo.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r o kokv. 1 rok. 2rok. 3rok Summa
24 32 128 168 352

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser G

2 189 198
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R Riksbyggen

Total tomtarea 108 205 m?
Total bostadsarea 24 724 m?
Total lokalarea 90 m?
Arets taxeringsvirde 145 337 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 145 337 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 813 tkr och planerat underhall for 1 778 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 116 kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (kr)

Beskrivning Belopp
Badrum 40372
Lokaler, sjoboden 48 067
4 st torktumlare 263 620
Lickageskydd diskmaskin mm 12 675
Utvindig mélning 1413 504«
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B Riksbyggen
‘ Rumn T el Livet

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
UIf Bidckman Ordférande 2021
Anita Modigh Sekreterare 2022
Sven-Eric Mostrom Vice ordforande 2022
Rigmor Davidsson Ledamot 2021
Torbjorn Olofsson Ledamot 2022
Leif Edstrom Ledamot 2021
Bo Hanses Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Johansson Suppleant 2022
Lennart Brandstrom Suppleant 2021
Johan Vestlund Suppleant 2022
Kurt Persson Suppleant 2021
Yvonne Hedstrom Suppleant 2021
Jaana Dalén Suppleant 2022
Nils Lindstrom Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Ahnlund Fortroendevald revisor 2021
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Bergek Fortroendevald 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Olofsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 413 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 45 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 44 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 414 personer.

Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2019-10-01 dé den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 581 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 38 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. {\‘g
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 15271 14 999 14 578 14 554 14 414
Resultat efter finansiella poster 1731 -3 436 1784 -1 090 366
Arets resultat 1731 -3436 1784 -1090 366
Resultat exklusive avskrivningar 2 573 -2 630 2529 -345 1111

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -316 -2 630 -667 -2 435 -1 889
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 116 0 129 82 121
Balansomslutning 26 507 26 607 30 623 28 993 30434
Soliditet % 14 8 18 13 16
Likviditet % 97 70 132 101 122
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 581 573 573 573 567
Driftkostnader, kr/m? 380 592 383 452 381
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 308 346 308 308 263
Rénta, kr/m? 11 12 12 15 21
Underhallsfond, kr/m? 45 0 129 0 76
Lén, kr/m? 750 781 809 834 857
Skuldkvot % 1,16 1,20 1,25 1,00 1,00
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<@ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. /@
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2 063 906 187 930 0 3202 629 -3 436 152
Disposition enl.
arsstimmobeslut -3436 152 3436 152
Reservering underhéllsfond 2 889 000 -2 889 000
Ianspraktagande av
underhéallsfond -1 778 238 1778 238
Arets resultat 1731270
Vid érets slut 2 063 906 187 930 1110762 - 1344 285 1731270
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat -233 523
Avrets resultat 1731270
Arets beriiknade fondavsittning -2 889 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1778 238
Summa 386 986
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 386 986 6’(

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15270 962 14 998 540
Ovriga rérelseintikter Not 3 784 721 1020 831
Summa rorelseintikter 16 055 683 16 019 372
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 427 246 -14 643 182
Ovriga externa kostnader Not 5 -843 046 =789 722
Personalkostnader Not 6 -2 950 981 -2 991 536
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -842 119 -805 693
Summa rorelsekostnader -14 063 392 -19 230 132
Rorelseresultat 1992 291 -3 210 761
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 52 138
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4653 7235
Réntekostnader och liknande resultatposter -265 674 -284 764
Summa finansiella poster -261 021 -225 391
Resultat efter finansiella poster 1731270 -3 436 152
Arets resultat 1731270
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 20 926 552 21503 022
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 322239 404 564
Summa materiella anliggningstillgdngar 21248 791 21 907 586
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 528 000 528 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 528 000 528 000
Summa anliggningstillgdngar 21776 791 22 435 586
Omsittningstillgangar
Brénslelager 219 190 300 880
Summa Lager 219 190 300 880
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 009 15082
Ovriga fordringar, skattekonto 22 599 75 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 540 651 414 972
Summa Kkortfristiga fordringar 599 259 505 250
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3871 3 846
Summa kortfristiga placeringar 3871 3 846
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3908 308 3361 385
Summa kassa och bank 3908 308 3361 385
Summa omsittningstillgdngar 4730 628 4171 360
Summa tillgangar 26 507 418 26 606 946 '69'
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 063 906 2 063 906

Reservfond 187 930 187 930

Fond for yttre underhall 1110762 0

Summa bundet eget kapital 3362 597 2 251 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 344 285 3202 629

Arets resultat 1731270 -3436 152

Summa fritt eget kapital 386 986 -233 523

Summa eget kapital 3749 583 2018313
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17904 910 18 602 050

Summa langfristiga skulder 17 904 910 18 602 050

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 697 140 697 140

Leverantorsskulder 787 151 1108 237

Skatteskulder 11 615 225354

Ovriga skulder Not 13 1795 444 2126 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 1561575 1 829 452

Summa kortfristiga skulder 4 852 925 5986 584

Summa eget kapital och skulder 26 507 418 26 606 94667
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rédnta se notférteckning
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Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1731270 -3436 152
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 842 119 805 693

Justering avskrivning -198 0

Vinst vid avyttring av anlédggningstillgéngar 0 -45 000

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2573191 -2 675 459
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 81 690 -121 760

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -94 009 -46 518

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 133 658 116 930

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1427214 -2 726 807
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -126 875 -158 438

Investeringar i maskiner och inventarier -56 250 -145 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -183 125 -303 438
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -697 140 -697 140
~ Kassaflode frén finansieringsverksamheten -697 140 -697 140

Arets kassaflode 546 949 -3727 385

Likvida medel vid arets borjan 3365230 7092 615

Likvida medel vid arets slut 3912179 33652305
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 86
Viarmepump Linjér 19
Traktor Linjdr 10
Inventarier, projektor Linjér 5
Slédpvagn Linjér 5
Forrad Linjar 5
Grisklippare Linjér 5
Snoskopa Linjdr 3
Sopvals Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostader 14 371 286 14 168 172
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder, togs bort 2018-10-01 0 -34 533
Hyror, lokaler 96 875 62 750
Hyror, garage 510 075 507 825
Hyror, p-platser 291 926 294 327
Elavgifter 800 0
Summa nettoomsittning 15 270 962 14 998 540 @
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter/IT 528 000 528 000
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgift 63 547 45 087
Fakturerade kostnader, inkasso 10 180 5040
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -2 7
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar, grésklippare 0 45000
Ovriga rorelseintikter, uthyrning andra hand, tjénster till brf mm 127 579 351 688
Forsdkringsersdttningar 55417 46 009
Summa o6vriga rorelseintékter 784 721 1020 831
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1778238 -6 092 602
Reparationer -812910 -1496 601
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -782 770 =782 770
Forsdkringspremier -296 417 -286 652
Kabel- och digital-TV -810 152 -788 343
Aterbéring fran Riksbyggen 0 9000
Systematiskt brandskyddsarbete -4 820 -4 453
Serviceavtal -40 721 -99 461
Sotning -4 824 0
Obligatoriska besiktningar -31577 -31 070
Bevakningskostnader -57 702 -61 156
Ovriga utgifter, kopta tjénster -75 818 -65 130
Sné- och halkbekdmpning -25 746 -23 842
Forbrukningsinventarier -164 197 -221 1769
Fordons- och maskinkostnader -150 363 =79 372
Vatten -920 367 -928 742
Fastighetsel -434 925 -497 445
Uppviarmning -2 420 104 -2 543 670
Sophantering och dtervinning -565 925 -646 971
Forvaltningsarvode drift -49 670 -2 132
Summa driftkostnader -9 427 246 -14 643 182 /ef
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -528 533 -556 359
IT-kostnader -6 186 -9 059
Arvode, yrkesrevisorer -22 875 -27 813
Ovriga forvaltningskostnader -109 033 -66 357
Inkasso och KFM-avgifter -26 682 -17 313
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -69 545 -36 111
Telefon och porto -44 050 -49 810
Medlems- och foreningsavgifter -34 591 -25 350
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -843 046 -789 722
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -1 658 112 -1 621939
Uttagsskatt -555 698 -551 529
Styrelsearvoden 0 -72 000
Sammantridesarvoden -108 000 -31 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -31903 -56 196
Ovriga kostnadserséttningar -4 510 -5 286
Pensionskostnader =73 285 -66 809
Ovriga personalkostnader -50 101 -25490
Sociala kostnader -469 371 -560 488
Summa personalkostnader -2 950 981 -2 991 536
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -392 017 -391 857
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -286 511
Avskrivningar tillkommande utgifter -311 527 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -138 575 -127 325
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -842 119 -805 693 (’9/

anldggningstillgangar

14 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 5 Org.nr: 793200-2160




R Riksbyggen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 550 145 33 550 145
Mark 939 630 939 630
Tillkommande uppgifter, virmepump, forrad -19 4908 438 4 750 000
39 398 213 39239775
Arets anskaffning, tillkommande uppgifter, férrad -19 0 158 438
tillkommande uppgifter, forrad -20 126 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 525 088 39 398 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15916 722 -15 524705
Tillkommande utgifter, virmepump, férrad -19 -1978 271 -1692 119
-17 894 993 -17 216 824
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -392 017 -391 857
Arets avskrivning tillkommande uppgifter virmepump, forréd -19, -20 -311 527 -254 823
Arets avskrivning tillkommande uppgifter forrad -19 0 -31 688
-703 544 -678 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 598 537 -17 895 192
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 926 551 21 503 022
Varav
Byggnader 17 241 406 17 633 584
Mark 939 630 939 630
Tillkommande uppgifter, virmepump, forrdd -19 och -20 2 745 515 2 803 058
Tillkommande uppgifter, forrad -19 0 126 750
Taxeringsvarden
Bostéder 69 800 000 .69 800 000
Lokaler 2 737 000 2 737000
Smahus 72 800 000 72 800 000
Totalt taxeringsvérde 145 337 000 145 337 000
varav byggnader 117 457 000 117 457 000
varav mark 27 880 000 27 880 000%
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Traktor 816250 816 250
Projektor 26 439 26 439
Snoskopa 10 031 10 031
Grasklippare 190 000 0
Sldpvagn 38 500 38 500
1081 220 891 220
Arets anskaffning
Grésklippare 0 190 000
Sopvals 56 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1137 470 1081 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Traktor -571 386 -489 750
Projektor -26 439 -26 440
Snoskopa -10 031 -10 041
Grisklippare -38 000 0
Slépvagn -30 800 -23 100
- -676 656 -549 331
Arets avskrivningar
Traktor -81 625 -81 625
Projektor 0 0
Snoskopa 0 0
Grisklippare -38 000 -38 000
Slapvagn -7700 -7 700
Sopvals -11 250 0
-138 575 -127 325
Ackumulerade avskrivningar
Traktor 653 011 -571 375
Projektor -26 439 -26 440
Snoskopa -10 031 -10 041
Grisklippare -76 000 -38 000
Sldpvagn -38 500 -30 800
Sopvals -11 250 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -815 231 -676 656
Restvarde enligt plan vid arets slut 322 239 404 564
Varav
Traktor 163 239 244 864
Grisklippare 114 000 152 000
Sléapvagn 0 7700
Sopvals 45000 0 67
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 1452 4230
Forutbetalda forsékringspremier 99 430 97 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 176 350 175 833
Forutbetald vattenavgift 78 005 0
Forutbetald renhéllning 32 634 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 139 031 137 351
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 750 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 540 651 414 972

Not 11 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2 500 2 500
Bankmedel 721202 1815261
Transaktionskonto 3 184 606 1 543 624
Summa kassa och bank 3908 308 3 361 385

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 18 602 050 19299 190
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -697 140 -697 140
Langfristig skuld vid arets slut 17 904 910 18 602 050

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2021-03-01 727 518,00 0,00 15 560,00 711 958,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-07-30 1538 472,00 0,00 66 888,00 1471 584,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-07-30 1 896 088,00 0,00 82 440,00 1813 648,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-07-30 1974 972,00 0,00 85 868,00 1 889 104,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-10-30 700 765,00 0,00 15 488,00 685 277,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-10-30 777 728,00 0,00 17 188,00 760 540,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-10-30 908 600,00 0,00 20 080,00 888 520,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-12-30 852 243,00 0,00 18 732,00 833 511,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-12-30 1 193 357,00 0,00 26 228,00 1167 129,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2023-03-01 1 530 662,00 0,00 58 152,00 1472 510,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2023-06-01 1 433 356,00 0,00 89 584,00 1343 772,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2023-06-01 1 887 832,00 0,00 117 992,00 1 769 840,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-03-01 1 474 563,00 0,00 31 540,00 1 443 023,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-03-01 2403 034,00 0,00 51 400,00 2 351 634,00
Summa 19 299 190,00 0,00 697 140,00

*Senast k#inda réntesatser
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Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 697 140 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 788 560 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 15 116 350 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under &r 2020-09-01-2021-08-31 (ndstkommande
rikenskapsér). Detta 1&n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta
14n som langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020-09-01-2021-08-31. Féreningen har inte
fatt nagra indikationer pa att l&net inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 13 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -51 808
Medlemmarnas reparationsfonder 1 624 996 1954 477
Skuld for moms 86 639 100 859
Skuld sociala avgifter och skatter 66 571 93 199
Avrikning hyror och avgifter 10 153 10 680
Clearing 7086 18 994
Summa 6vriga skulder 1795 444 2126 400

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna loner 97 994 156 370
Upplupna sociala avgifter 20 990 33 494
Upplupna réntekostnader 39 739 44 122
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 895 0
Upplupna elkostnader 86 538 100 377
Upplupna vattenavgifter 0 160 448
Upplupna kostnader for renhallning 16 223 72 086
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 8924 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 500 1766
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1240772 1239789
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1561 575 1 829 452
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 38230 700 38230 700

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgédng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning
intriffat. Féreningen foljer hiandelseutvecklingen noga vad giller coronaviruset och Covid-19 och vidtar atgirder for att
minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Brunflohus 5
organisationsnummer 793200-2160

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér RBF
Brunflohus 5 fér rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse for
Var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovisningen,,j’)
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Brunflohus 5 for rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Brunflohus 5 RBF Brunflohus 5
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omrdden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2020- \L -'),‘
eloitte AB

Johanna Eriksson
toriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 1opande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bilaga | RBF Brunflohus 5 Org.nr: 793200-2160



