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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Brunflohus 4 far
hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2019-09-01 till 2020-08-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 2 470 683 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.
Arets resultat #r ca 24 tkr béttre jamfort med foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat ngot jamfort med foregéende ér, bl. a. beroende pé att kostnader for
underhall 4r ligre. Rintekostnader har 6kat p.g.a. att foreningen tog ett nytt 1an under foregdende rakenskapsar.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 136% till 155%.

I resultatet ingér avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 505 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen #ger fastigheten Brunflo-Ange 1:147 i Ostersunds kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med 98
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1970-71. Fastigheterna adress ar Karlsviksvégen 2 A-F, 4 A-I och 6 A-F
i Brunflo.

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 rum och 2 r.0.k. 3 r.o.k. Summa
kokvra
14 14 56 14 98

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser med | P-platser utan
el el
1 48 45 13
Total tomtarea 18 489 m?
Total bostadsarea 5733 m?
Total lokalarea 633 mzfgj
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< Riksbyggen

Arets taxeringsvérde 25 822 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 25 822 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa &terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 433 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2016. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 79 kr/m?

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Bostider, badrum 62 503
Installationer, Blandare tvittstugor, ledningsrens. och filmning, armaturer stolpbelysning mm 304 425
Huskropp utvandigt, soprumsdérrar mm 66 353 (\2
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R Riebyagen

Efter stimman 2020-02-03 samt extrastimman 2020-10-01 med dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ros-Marie Eriksson, 2020-02-03--2020-07-01 Ordf. t o m 2020-07-01 2022

Kersthi Herjedahl, 2020-02-03--2020-07-01 Ledamot 2022

Linn Angeflo, 2020-02-03--2020-10-01 Ledamot 2021

Chamilla Bratt, 2020-02-03--2020-10-01 Sekreterare 2021

Chamilla Bratt, fr o m 2020-10-01 Ordf. fr o m 2020-10-07 2021

Lars Vestlund fr o m 2020-10-01 Ledamot 2021

Ann Heldorsson fr o m 2020-10-01 Ledamot 2021

Eva Killman Forsgren fr o m 2020-10-01 Ledamot/sekreterare 2021

Hans Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Larsson 2020-02-03--2020-10-01 Suppleant 2021

Nina Gullbrand, 2020-02-03--2020-10-01 Suppleant 2022

Bengt Larsson fr o m 2020-10-01 Suppleant 2021

Eva Ohlsson Djusberg fr o m 2020-10-01 Suppleant 2021

Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB, Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2021

Eva Lavoie  2020-02-03--2020-06-03 Fortroendevald revisor 2021

Revisorsuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vakant

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Styrelsen 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Tva ledamoter varav en vald som ordférande pa foreningsstimman 2020-02-03 samt den fértroendevalda revisorn valde
att avsiiga sig sina uppdrag med omedelbar verkan under verksamhetsaret. Under augusti 2020 inkom &ven ett krav pa
hela styrelsens avgang. En extrastimma i form av postrdstning holls 2020-10-01 dér en ny” styrelse valdes.

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hiandelseutvecklingen noga och vidtar
4tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset férutom att en planerad styrelseutbildning blev
instélld

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 16 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 110 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att dels hoja arsavgiften med
1,0 % frén och med 2020-10-01, och dels att avsittningen till medlemmarnas inre fond tas bort fron och med
2020-10-01, vilket innebir att foreningen far en 6kad nettoomséttning.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 662 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Sverlédtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade. 137
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P‘ Riksbyggen

Runnfi ek Livtt
Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4055 4049 3 829 3761 3693
Resultat efter finansiella poster 181 157 -1520 488 -1 485
Arets resultat 181 157 -1520 488 -1485
Resultat exklusive avskrivningar 505 482 -1235 773 -1203

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond 5 -228 -2 085 -126 -1 703
Balansomslutning 10 047 10 146 9675 9 833 9578
Arets kassaflode 272 -66 110 0 0
Soliditet % -6 0 0 6 1
Likviditet % 155 136 86 130 97
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 662 660 643 632 620
Driftkostnader, kr/m? 405 409 671 357 619
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 306 286 283 256
Rénta, kr/m? 23 21 21 19 36
Underhallsfond, kr/m? 19 9 0 0 0
Lén, kr/m? 1 549 159%4 1448 1479 1370
Skuldkvot % 2,27 2,35 2,28 2,23 2,36
800
700
600
500
400 ®
/
200
O
200
100
0 " —— = =
-100
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

<& Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av @7
balansomslutningen.
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ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 335951 57 003 -1349 902 157 003

Disposition enl.

arsstimmobeslut 157 003 -157 003

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -433 281 433 281

Arets resultat 180 611

Vid arets slut 335 951 123 722 -1 259 618 180 611

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 192 899
Arets resultat 180 611
Arets fondavséttning -500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 433 281
Summa -1 079 007

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1079007 /‘?

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4055 046 4 048 882
Ovriga rorelseintikter Not 3 285 815 262 313
Summa rorelseintikter 4 340 860 4311 195
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 577 627 -2 602 341
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 047 296 -996 560
Personalkostnader Not 6 -69 005 -109 476
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -324 697 -324 697
Summa rorelsekostnader -4 018 625 -4 033 074
Rorelseresultat 322 235 278 121
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar 0 14 112
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3699 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 323 -135 230
Summa finansiella poster -141 624 -121 118
Resultat efter finansiella poster 180 611 157 003
Arets resultat 180 611 157 003 &

7| ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 4 Org.nr: 793200-1964



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8062 291 8383610
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 138 480 141 857
Summa materiella anliggningstillgangar 8200771 8 525 467
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 147 000 147 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 147 000 147 000
Summa anliggningstillgangar 8347771 8 672 467
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 155 43 948
Ovriga fordringar, skattekonto 29 397 27 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 121 894 139 978
Summa kortfristiga fordringar 165 446 211 406
Kassa och bank
Kassa och bank 1533814 1261936
Summa kassa och bank 1533 814 1261 936
Summa omsittningstillgdngar 1699 259 1473 342
Summa tillgdngar 10 047 030 10 145 81074

8 | ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 4 Org.nr: 793200-1964



r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335951 335951

Fond for yttre underhéll 123 722 57 003

Summa bundet eget kapital 459 673 392 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1259619 -1349 902

Avrets resultat 180 611 157 003

Summa fritt eget kapital -1 079 007 -1 192 899

Summa eget kapital -619 335 =799 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 9572 185 9861081

Summa langfristiga skulder 9572 185 9 861 081

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 288 896 288 896

Leverantorsskulder 61381 108 701

Skatteskulder 5062 5062

Ovriga skulder Not 12 290 724 273 255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 448 116 408 760

Summa kortfristiga skulder 1094179 1084 674

Summa eget kapital och skulder 10 047 030 10 145 810 (‘9’
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 180611 157 003
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 324 697 324 697

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 505 308 481 700
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 45 961 =72 543

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 9 505 -617 359

Kassaflode fran den lopande verksamheten 560 774 -208 202
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -788 716

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgéende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -788 716
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -288 896 931 104
~ Kassaflode frin finansieringsverksamheten -288 896 931 104

Arets kassaflode 271878 -65 814

Likvida medel vid arets borjan 1261936 1327750

Likvida medel vid arets slut 1533814 1261936 (y



< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Badrumsrenovering Linjar 30
Bokningssystem tvittstuga Linjér 15
Utemiljo Linjér 20
Garageportar, 1as, belysning Linjér 20
Mark é#r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 3792 684 3 786 482
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -19 675 -19 675
Hyror, lokaler 6 480 6 480
Hyror, garage 172 800 166 800
Hyror, p-platser 129 000 108 795
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -603 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 640 0
Summa nettoomsittning 4 055 046 4 048 882 (?
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ri Riksbyggen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 194 040 183 465
Ovriga ersittningar, pantférskrivnings- och overlatelseavgift, uthyrningsrum 26 803 16 275
Fakturerade kostnader, paminnelseavgift, inkasso 8 551 660
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning mm 56419 61912
Summa oévriga rorelseintakter 285 815 262 313

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -433 281 -652 686
Reparationer -111 336 -113 089
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 820 -81 820
Forsdkringspremier -78 470 -73 199
Kabel- och digital-TV -117 201 -120 133
Aterbiring fran Riksbyggen 0 11 400
Systematiskt brandskyddsarbete -6 577 -2 637
Obligatoriska besiktningar -21 064 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -52 084 -18 149
Sné- och halkbekd@mpning -441 611 -318 489
Forbrukningsinventarier -14 468 -11 587
Vatten -166 250 -152 861
Fastighetsel -96 915 -116 503
Uppvéarmning -816 771 -835953
Sophantering och atervinning -124 656 -112 305
Forvaltningsarvode drift -15 124 -4 329
Summa driftkostnader -2 577 627 -2 602 341 Af
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode =717 991 =709 897
[T-kostnader -199 340 -199 691
Foretagsforsikringar, sjédlvrisk 0 -3 000
Arvode, yrkesrevisorer -17 000 -15 250
Ovriga forvaltningskostnader -71 916 0
Inkasso, KFM avgifter -10 525 -11 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 625 -9 663
Medlems- och foreningsavgifter -7350 -9 800
Bankkostnader -1 550 -13 715
Ovriga externa kostnader 0 -24 069
Summa ovriga externa kostnader -1 047 296 -996 560
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -50 000 -60 000
Sammantréddesarvoden 0 -26 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 500 -9 585
Ovriga personalkostnader, utbildning kredit 0 3000
Sociala kostnader -8 505 -16 791
Summa personalkostnader -69 005 -109 476
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader =79 067 -79 067
Avskrivning Markanldggningar -17 003 -17 003
Avskrivningar tillkommande utgifter -225 249 -225249
Avskrivning Installationer -3378 -3378
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -324 697 -324 697&

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 615246 6 615 246
Mark 166 401 166 401
Tillkommande utgifter 6 448 648 6 000 000
Markanldggning, Utemiljo 340 068 0
13 570 363 12 781 647
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter, Garageportar, las, belysning 0 448 648
Markanldggning, Utemiljo 0 340 068
0 788 716
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 570 363 13 570 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 611712 -3 532 645
Tillkommande utgifter -1 558 037 -1332 788
Markanldggning, utemiljo 17 003 0
-5 186 752 -4 865 433
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =79 067 =79 067
Arets avskrivning tillkommande utgifter -225249 -225249
Arets avskrivning markanldggningar -17 003 -17 003
-321 319 -321 319
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 508 072 -5 186 752
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 062 291 8 383 610
Varav
Byggnader 2 924 467 3003 534
Mark 166 401 166 401
Tillkommande utgifter 4 665 361 4890611
Markanldggningar 306 061 323 065
Taxeringsvéarden
Bostider 25200 000 25200 000
Lokaler 622 000 622 000
Totalt taxeringsviérde 25 822 000 25 822 000
varav byggnader 20 268 000 20 268 000
varav mark 5554 000 5554000 /f?
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< Riksbyggen

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Installationer, kodlas (tvéttstuga) 151 990 151 990
151 990 151 990
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 990 151 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer, kodlas -10 133 -6 755
-10 133 -6 755
Arets avskrivningar
Installationer, kodlas -3 378 -3 378
-3 378 -3 378
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, kodlas -13 511 -10 133
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 511 -10 133
Restvérde enligt plan vid arets slut 138 480 141 857
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 278 25914
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 781 59 257
Forutbetald vattenavgift 0 12 120
Forutbetald renhéllning 0 6 861
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 665 19 355
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 170 16 470
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 121 894 139 97864
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 9861081 10 149 977
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -288 896 -288 896
Langfristig skuld vid arets slut 9572185 9 861 081

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,44%
1,44%
1,56%
1,25%
1,35%
1,46%

*Senast kénda rintesatser

2021-12-30
2022-03-30
2022-09-30
2023-06-01
2023-06-30
2024-03-30

593 408,00 0,00 18 640,00 574 768,00

388 244,00 0,00 13 824,00 374 420,00
3316 250,00 0,00 105 000,00 3211 250,00

1 049 548,00 0,00 22 816,00 1026 732,00
1345 024,00 0,00 28 616,00 1316 408,00
3457 503,00 0,00 100 000,00 3357 503,00
10 149 977,00 0,00 288 896,00 9 861 081,00

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 288 896 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 155 584 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 8 416 601 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lé&n under betalning 0 -8 984
Medlemmarnas reparationsfonder 282279 275 180
Avrikning hyror och avgifter 4500 4 500
Clearing 3945 2559
Summa oévriga skulder 290 724 273 255 {
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 24 482 25194
Upplupna elkostnader 6301 7987
Upplupna vattenavgifter 27 304 0
Upplupna varmekostnader 34978 37134
Upplupna kostnader for renhéllning 17 608 2014
Upplupna revisionsarvoden 9125 9 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 328318 327431
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 448 116 408 760
Not Stéllda sédkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 10 264 000 10 264 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

En extra stimma holls genom postrostning den 2020-10-01, ddr en ny styrelse valdes.

Foreningen foljer hdndelseutvecklingen noga vad giller coronaviruset och Covid-19 och vidtar atgérder for att
minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. @f/

17| ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 4 Org.nr: 793200-1964



IR Rik
§ iksbyggen

Styrelsens underskrifter

Btlo 2020 -11-12

Ort och datum

il DeTBorle— _ aalhmany

Chamilla Bratt Eva Kéllman Forsgren
Lars Vestlund ] Anf Heldorsson

0 00

Hans Lindstrém

Vér revisionsberittelse har limnats "} l (2 10l0

Deloitte AB

=

J oﬁnna Eriksson
uktoriserad revisor

18| ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 4 Org.nr: 793200-1964



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Brunflohus 4
organisationsnummer 793200-1964

Rapport om 3drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Brunflohus 4 for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . . i o
nagra vdasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Brunflohus 4 for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omr8den och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den ¥ I \L- lo20
Deloitte AB
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r S - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fér inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stoire 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som séikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 8rliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avshutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett maojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Brunflohus 4 Org.nr: 793200-1964



