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ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Brunflohus 1 far

Forvaltningsberattelse e

2019-09-01 1ill 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregéende &r p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med féregdende ar beroende pa att kostnaderna for underhéll och
reparation dr lagre. Réntekostnaderna har minskat.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 291% till 413%.

I resultatet ingar avskrivningar med 218 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 558 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fastigheten Brunflo-Backen 1:65, 1:67 och 1:70 i dstersunds Kommun. P4 fastigheterna

finns 3 byggnader med 58 ligenheter samt 6 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952-54. Fastigheternas
adress dr Postvigen 1-2 A-C och 3 A-B i Brunflo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. ;g

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 33
3 rum och kok 21
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 6

Antal garage 10

Antal p-platser 4

Antal p-platser 35 Med motorvirme
Total tomtarea 7 126 m?
Total bostadsarea 3435 m?
Total lokalarea 298 m?
Arets taxeringsvirde 13 692 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 13 692 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbéring pd kdpta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhdll for 310 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pd
1,81 mkr per ar for de ndrmaste 10 aren.

Styrelsen har beslutat att kommande rikenskapsér genomfora en balkongrenovering for 10,4 mkr varav 3,5 mkr &r
underhall. \i?
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ri Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 169 292
Huskropp utvdndigt 87 685
Markytor 52 870

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingvar Svensson Ordférande 2021
Jens Marklund Sekreterare 2021
Asa Johnson Vice ordférande 2022
Sara Henriksson Ledamot 2022
Olle Gustafsson Ledamot 2021
Torsten Svedberg Ledamot 2021
Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Beata Gustafsson Suppleant 2021
Josefin Enedahl Suppleant 2021
Margit Johansson Suppleant 2022
Maria Lind Suppleant 2021
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor Stimman
Anne-Marie Johansson Fortroendevald revisor  Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Tobias Kardell Stamman
Valberedning Utsedd av
Eila Alund Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rédkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga

ochvidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato
intemirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. ﬂ/
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P‘ Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 70 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foéreningen dndrade drsavgiften senast 2019-09-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 728 kr/mz/ﬁr..@";

\
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r‘ Riksbyggen

R f1 ek Livtt

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2738 2602 2 565 2554 2440
Resultat efter finansiella poster 340 326 211 751 427
Arets resultat 340 326 211 751 427
Resultat exklusive avskrivningar 558 544 414 928 604

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -2 946 14 -206 328 4
Avsittning till underhallsfond kr/m? 939 142 166 161 162
Balansomslutning 8165 8236 7 969 7 823 7232
Kassaflode, indirekt metod -8 856 436 -415 754 379
Soliditet % 40 36 33 30 23
Likviditet % 413 291 285 416 324
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 728 689 678 674 647
Driftkostnader, kr/m? 444 412 461 303 360
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 361 355 315 303 290
Rénta, kr/m? 16 17 18 25 32
Underhallsfond, kr/m? 1462 658 565 544 343
Lan, kr/m? 1174 1226 1279 1331 1387
Skuldkvot % 1,59 1,85 1,82 1,94 2,10
500

400

\ /

300

200

100

-100
2015/2016 201642017 2017/2018 20182019 2019/2020

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 4 Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.(‘{
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid &rets borjan 106 291 158 309 2262178 108 894 325 982
Disposition enl. arsstammobeslut 325982 32598
Reservering underhallsfond 3504 500 -3 504 500

Ianspréktagande av
underhallsfond -309 847 309 847

Arets resultat 340 418

Vid arets slut 106 291 158 309 5456 831 -2 759 777 340 418

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat 434 876
Arets resultat 340 418
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 504 500
Arets ianspriktagande av underhallsfond 309 847
Summa -2 419 359

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 4lq364

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. f}"
\
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2738 084 2 602 358
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 337 17 403
Summa rorelseintiikter 2 751 421 2619 761
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 658 569 -1 537202
Ovriga externa kostnader Not 5 -420 006 -439 569
Personalkostnader Not 6 -59 469 -51 518
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -217 589 -217 589
Summa rorelsekostnader -2 355 633 -2 245 878
Rorelseresultat 395 788 373 883
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intesseforening 0 8352
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3326 6284
Riintekostnader och liknande resultatposter -58 696 -62 537
Summa finansiella poster -55370 -47 901
Resultat efter finansiella poster 340 418 325982
Arets resultat 340 418 32598247
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 5293 466 5511055
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 48 388
Summa materiella anliiggningstillgangar 5293 466 5559 443
Finansiella anliggningstillgangar
174 Garantikapitalbevis i Riksbyggens
intresseforening 87 000 87000
Summa finansiella anliggningstillgangar 87 000 87 000
Summa anliggningstillgangar 5380 466 5 646 443
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -10 2 565
Ovriga fordringar 10 466 10 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 72 264 59 644
Summa kortfristiga fordringar 82 720 72 628
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 702203 2517 041
Summa kassa och bank 2702203 2 517 041
Summa omsittningstillgangar 2784 923 2 589 669
Summa tillgangar 8165388 8236 112(3(
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 264 600 264 600

Fond for yttre underhall 5456 831 2262178

Summa bundet eget kapital 5721431 2526 778

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2759 777 108 894

Arets resultat 340 418 325982

Summa fritt eget kapital -2 419 359 434 876

Summa eget kapital 3302072 2961 654
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4188473 4 383 445

Summa langfristiga skulder 4 188 473 4 383 445

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 194 972 194 972

Leverantorsskulder 89 110 233 983

Skatteskulder 3778 3988

Ovriga skulder Not 13 118 934 104 253

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 14 268 049 353 817

Summa kortfristiga skulder 674 843 891 013

Summa eget kapital och skulder 8165 388 8236 112(3»{
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsptincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 90 2043
Badrumsrenovering Linjér 30 2024
Drénering Linjar 40 2046
Byte koksstammar Linjar 50 2059
Fonsterbyten Linjar 40 2053
Parkeringsplats Linjar 20 2038
Miljéhus Linjar 30 2058

Mark #r inte foremal for avskrivningar.g?
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ri Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostiader 2499 816 2365264
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -6 495 -6 495
Hyror, lokaler 132322 131 194
Hyror, garage 41016 41016
Hyror, p-platser 71 425 71379
Summa nettoomsittning 2738 084 2602 358
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 1260 1260
Ovriga ersittningar 11717 11226
Fakturerade kostnader -60 4197
Ovriga rorelseintikter 420 720
Summa 6vriga rorelseintakter 13 337 17 403
Not 4 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -309 847 -210 180
Reparationer -52 291 -104 487
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 403 -45 851
Forsidkringspremier -41 266 -38 384
Kabel- och digital-TV -50 620 -47 241
Aterbéring fran Riksbyggen 0 5 800
Systematiskt brandskyddsarbete -300 -300
Obligatoriska besiktningar -13 133 0
Ovriga utgifter, kdpta tjnster 0 -1 978
Sné- och halkbekédmpning -240993 -192 166
Forbrukningsinventarier -18 130 -28 429
Vatten -146 163 -122 668
Fastighetsel -61 572 -63 612
Uppvéarmning -515 128 -547 402
Sophantering och &tervinning -73 275 -54 305
Stid -90 447 -86 000
Summa driftskostnader -1 658 569 -1 537 202 &/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -375 524 -395 061
Arvode, yrkesrevisorer -13 750 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 841 -5364
Juridiska kostnader -450 -5 835
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 280 -12 409
Telefon och porto -1 106 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 155 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 350 -4 350
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -420 006 -439 569
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -41 180 -39 600
Sammantridesarvoden -8 400 -3 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 400 -2 000
Sociala kostnader -6 489 -6918
Summa personalkostnader -59 469 -51 518
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -29 354 -29 354
Avskrivning Markanldggningar -26 503 -26 503
Avskrivningar tillkommande utgifter -161 732 -161 732
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -217 589 -217 589
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 3143 3532
Rinteintikter fr&n hyres/kundfordringar 183 2752
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 326 6 284 j—é
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2641 867 2 641 867
Mark 20 533 20 533
Tillkommande utgifter 6777 890 6777 890
Markanldggning 752 142 752 142
10 192 432 10 192 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2301 235 -2271 881
Tillkommande utgifter -2327 136 -2 165 404
Markanldggningar -53 006 -26 503
-4 681 377 -4 463 788
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -29 354 -29 354
Arets avskrivning tillkommande utgifter -161 732 -161 732
Arets avskrivning markanldggningar -26 503 -26 503
-217 589 -217 589
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 898 966 -4 681 377
Restvarde enligt plan vid arets slut 5293 466 5511 055
Varav
Byggnader 311278 340 632
Mark 20 533 20 533
Tillkommande utgifter 4289 021 4450 754
Markanldggningar 672 634 699 136
Taxeringsvérden
Bostader 13 041 000 13 041 000
Lokaler 651 000 651 000
Totalt taxeringsvirde 13 692 000 13 692 000
varav byggnader 10 808 000 10 808 000
varav mark 2 884 000 2884 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintékter 2028 2354
Férutbetalda forsikringspremier 13 812 13 641
Forutbetalt forvaltningsarvode 31258 20 829
Forutbetald vattenavgift 5222 14 422
Forutbetald renhallning 4284 3739
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 659 4657
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 72 264 59 644
Not 11 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 1013920 1010 449
Transaktionskonto 1688 283 1506 591
Summa kassa och bank 2702203 2517 041
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 4 383 445 4578 417
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -194 972 -194 972
Langfristig skuld vid arets slut 4188 473 4 383 445
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
STADSHYPOTEK 1,31% 2023-07-30 842 200,00 36 600,00 805 600,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2024-07-30 256 000,00 16 000,00 240 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2024-07-30 596 600,00 26 000,00 570 600,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2024-07-30 589 912,00 13 720,00 576 192,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 57 335,00 9972,00 47 363,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 62 548,00 10 880,00 51 668,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 103 733,00 18 044,00 85 689,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-04-30 481 071,00 16 540,00 464 531,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-04-30 614 795,00 21 140,00 593 655,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2025-04-30 758 381,00 26 076,00 732 305,00
OSTERSUNDS KOMMUN 215 842 215 842
Summa 4 578 417,00 194 972,00 4 383 445,00{%

*Senast kinda réntesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 194 972 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 13 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Lén under betalning 0 -10 686
Medlemmarnas reparationsfonder 118 934 114 939
Summa o6vriga skulder 118 934 104 253

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader 5177 3951
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7925
Upplupna elkostnader 4286 9196
Upplupna virmekostnader 23215 27 045
Upplupna kostnader for renhéllning 1 496 1175
Upplupna revisionsarvoden 9 875 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 86 542
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7000 1
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 217 000 204 983
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 268 049 353 817
Not Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 5770900 5770 900

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen h#indelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av nigon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset..ﬁ]
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Brunflohus 1
organisationsnummer 793200-1519

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Brunflohus 1 for rakenskaps8ret 2020-09-01 - 2020-
08-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan p%verka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt

~ skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller fsrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
\
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Brunflohus 1 for rdkenskapsaret 2020-09-01 - 2020-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 8 januari 2021
,\ Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pi forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter ar intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stallda sdakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r

clrattafria till Aan Aal Aa 4r hianfArlica Hill factichatean Raclrattnina clar av andra LFanitalinbamctar camt i fAaralammanda



fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intrdffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F B ru nfl O h u S 1 for RBF Brunflohus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra méjligheter att beddoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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