Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tunnbyhus nr 1, 738200-0300, far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2020 - 31/12 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sdte i Bromolla.
Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Violen 2, Pionen 7, Fuchsian 7

och Fuchsian 8, vilka innehaller 48 st bostadsrattslagenheter och 4 st hyreslokaler, 3 garage och
och 22 st parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman haft foljande sammansattning
Iren Moller ordférande

Dennis Ekstrand v ordférande

Michaela Tietze sekreterare

Mattias Jonsson ledamot

Kuno Gerstl ledamot

Suppleanter har varit:
Marcus Steen
Bengt Persson
Jane Nordgren

Avgaende ledamaéter

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Dennis Ekstrand,
Michaela Tietze och Mattias Jonsson, ordinarie ledamdter, samt suppleanterna Marcus Steen,
Bengt Persson och Jane Nordgren.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamdter, samt av styrelsens ledamater,
tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Tornquist.

Valberedning
Valberedning har varit Jane Nordgren.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 2 juli 2020.
Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Foreningen har en anstadlld som vaktmastare/vicevard och en anstalld for trappstadningen.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skdtts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Mattias Jonsson.
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Lagenhetsfordelning
6stlrok 24st2rok 18st3rok

Ldgenhetsytan ar 2 876 m’

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets slut var 52 st och vid arets borjan 51 st.

Underhallsplan
Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan.

Reparationer och underhall
Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utforts, varav speciellt kan namnas:
Utbyte belysning killare. Ventilationstrumma. Lagning av avlopp i kéllare Agatan 37.

Planerade underhall ar 2021
Inget storre underhallsarbete planerat

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Trygg Hansa till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2021.

Nyckeltal i tkr om ej annat anges 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 2 359 2 360 2328 2320 2070

Resultat 71 -16 191 55 20

Balansomslutning 9082 9223 9 855 9878 7976

Soliditet (%) 10 9 8 6 7

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 85761 426 375 301 395 -15 739 797 792

Disposition -15 739 15739

Avsattning yttre fond 150000 -150 000

Uttag yttre fond -123725 123725

Arets resultat 71374 71374

Arets slut 85761 452 650 259 381 71374 869 166

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 285 656,32
Arets resultat 71 373,75
Avsattning till fond for yttre underhall -76 000,00
Extra avsattn till fond for yttre underhall -74 000,00
Uttag ur fond for yttre underhall 123 725,00
Summa 330 755,07
Styrelsen foreslar att 330 755,07 kr balanseras i ny rakning.
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Bostadsrdttsfdreningen Tunnbyhus nr 1 Org.nr 738200-0300

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsdttning 1 2 358 655 2360358
2 358 655 2 360 358
Rérelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1245 158 -1324086
Reparationer 3 -55 849 -169 287
Periodiskt underhall 4 -123 725 0
Personalkostnader 5 -467 305 -478 914
Avskrivningar 6 -237 261 -237 261
-2129 297 -2 209548
Rorelseresultat 229 358 150 810

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande poster -157 984 -166 549
-157 984 -166 549
Arets resultat 71374 -15 739
Arets resultat enligt ovan 71374 -15 739
Avsattning till fond fér yttre underhall -76 000 0
Extra avsattning till fond for yttre underhall -74 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall 123725 0
|Resultat efter disposition av underhall 45 099 -15 739/
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Bostadsrdttsféreningen Tunnbyhus nr 1 Org.nr 738200-0300

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 7 8521569 8742 640
Installationer 8 8 558 24 748
8530126 8 767 387
Summa anldggningstillgangar 8530126 8 767 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 9572 0
Ovriga kortfristiga fordringar 75024 44 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39499 37 800
Kassa och bank 427 535 373453
551 630 455 947
|SUMMA TILLGANGAR 9 081 756 9 223 334
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 85761 85761
Yttre underhallsfond 452 650 426 375
538 411 512 136
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 259381 301395
Arets resultat 71374 -15 739
330 755 285 656
SUMMA EGET KAPITAL 869 166 797 792
Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 6348 935 7 676 135
6348 935 7676 135
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 1357200 223 200
Inre reparationsfond 142776 148 811
Leverantorsskulder 103 860 13785
Skatteskulder 30921 24 025
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 228 898 339 586
1863 655 749 407
[SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 9081756 9 223 334/
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Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Principerna dr forandrade jamfort med foregaende ar avseende berdkning av férutbetalda hyresintikter.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvdrden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslangd. Byggnad 1,47-5%. Maskiner, inventarier, installationer 10-20%.

Nettoomsdttning

Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage, p-plats mm
Arsavgifter, TV och internet
Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intékter

Avsdttning inre fond

Driftskostnader

Bevakningskostnader

Elavgifter

Vdrme

Vatten & aviopp

Renhallning
Fastighetsférsdkring

TV och internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier och -material
Fordonskostnader

Tele, post- och bankkostnader
Kund- & hyresférluster
Administrativt férvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Reparationer

Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Underhall av skador

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Personalkostnader

Léner

Vicevdrdsarvode
Semesterloneskuld
Arvode styrelsen
Pensionskostnader
Sociala och andra avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ar 2020

38 400
17 550
2319828
5946
1759

-24 828

2 358 655

-22 244
-39 320
-423 687
-240 697
-87 494
-41 391
-178 420
0

-46 572
-25 654
0

-7 464
-28 158
-53 624
-15 850
-19 697
-1250
-9 887
-3 749
-1245158

-10 795
-30075
-6 825
-8 154

-55 849

-123 725
-123 725

-181 944
-143 500
-20 246
-14 750
-15 963
-90 902
0

-467 305
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Ar2019

41 400
20949
2319828
3000

43

-24 816
2360 358

-15 884
-42 646
-438 615
-255572
-86 363
-39 545
-178 420
-9910
-46 572
-21 687
=3.195
-11 741
-35 346
0

-12 800
2587
-106 366
-9 987

-3 850
-1324 086

-15 300
-30 535
0

-64 652
0

0

-58 800
-169 287

-315 252
0

-16 476
-16 750
-16 247
-113 489
-700
-478 914

N/



Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Materiella anldggningstillgangar Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Byggnader Rak 13891014

Summa 13 891 014

Ackumulerade anskaffningsvdrde exkl mark
Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirde Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvarde:
Maskiner, inventarier, installationer Not 8
Vid arets borjan

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumlerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Skulder kreditinstitut Not 9
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Ilvetofta Sparbank 2021-03-31 2,10%
Ivetofta Sparbank 2022-03-31 1,92%
Ivetofta Sparbank 2023-01-31 2,45%
Ivetofta Sparbank 2025-09-30 1,55%
Snittranta 1,79%

Ndsta drs amortering
Berdknad skuld om 5 ar

Langfristig skuld
Kortfristig skuld

nedskrivning

-221071
-16 190
-237 261

Ack av- och

-5 148 374
-5148374

Ar 2020

13891014
0
13 891 014

-5148 374
-221071
-5369 445

8521569

3463000
11718 000
15181 000

364 819
364 819

-340 072
-16 190

-356 262
8 557

Skuld

Ar 2020
1290 000 kr
1493935 kr
672 200 kr
4 250 000 kr
7 706 135 kr

103 200 kr
7 190 135 kr

6348 935
1357 200

Arets

avskrivn

-221071
-221 071

Amortering samt |an som &r rorliga eller konverteras inom ett ar anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att forlanga dessa lan
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-221 071
-16 190
-237 261

Bokfort viarde
2020-12-31

8521 569
8521 569

Ar 2019

13764 693
126 321
13 891 014

-4 927 303
-221 071
-5148 374

8742 640

3463 000
11718 000
15181 000

364 819
364 819

-323 882
-16 190

-340 072
24 747

Skuld
Ar2019
1326 000 kr
1541935 kr

691 400 kr
4 340 000 kr
7 899 335 kr

223 200 kr

Avskrivn
ar
1948 - 2069



Upplupna kostnader och Not 10
forutbetalda intdkter

Upplupna léner mm 52 355 25748
Upplupna rantekostnader 11345 0
Forutbetalda hyresintdkter 156 198 145 163
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9000 168 675

228 898 339 586

Stallda sikerheter och

Not 11
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet 8483 100 8483 100
B olla _ 2021 -fb -1y
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hrevisionsberittelse har avgivits 2021 -(o6 2\!
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’ Revisionsbyrdn L (3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tunnbyhus nr 1
Org.nr 738200-0300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen tor Brf Tunnbyhus nr [ for rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens tinansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
tinansiella resultat (Sr dret enligt drsredoy sningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen tor tGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende |
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 200612 med omodifierade uttalanden i Rupport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f5r den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens tormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tllimpligt, om forhallanden som kan paverka tormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. (\}
i
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' Revisionsbyran
sy 243

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig telaktighet till (5ljd av ocgentligheter ér hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi. fortalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse tor min revision
tor att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna. men inte for att
uttala mig om etfektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redos isningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplvsningar.

- drar jag en slutsats om limpliczheren i an styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift +id upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen. om hurus ida det
finns nagon visentlig osikerhetsfakror som avser sidana hindelser eller térhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det tinns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen. strukturen och innehallet i arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning tor Brf
Tunnbyhus nr 1 t6r rikenskapsaret 2020 samt av [Srslaget till dispositioner betriffande fOreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarstrihet f5r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. NJ
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande toreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelstorvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriftande revisionen av fSrvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvars frihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- toretagit nagon atgdrd eller gort sig skvidiy till nagon forsummelse som kan fSranled:
ersittningsskyldighet mot tSreningen. eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
téreningar, arsredovisningslagen cller stadgama.

Mitt mal betrittande revisionen av fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller Srlust, och dirmed
mitt uttalande om detta. ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr torenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett torslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag protessionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiirder, omraden och
torhallanden som &r visentliga tor verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for toreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra f&rhillanden som ér relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
qm forslaget dr torenligt med bostadsrittslagen.

anstad den 24 juni 2021

J\?)han ﬂémquist

\ . .
\ }}uktorlserad revisor
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