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Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat FISBs normalstadgar for brf av
2011 i foljande bestimmelser: §§ 17, 21, 22, 26, 31, 32

Version 4
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma tir HSB Bostadsriittsforening Brundrten i Bromélla. Styrelsen har sitt
site i Bromélla,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har 1ill &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléla bostadsligenheter foir
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfisreningen till dndamal att frimja studie-
ach fritidsverksambhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en lAngsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisisreningen béir genom et séirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréida
bostadsrittsféreningen 1 férvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Gtt avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kopchandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. konmmer att exliiilla bostadsriitt genom upplételse 1 bostadstiittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrill i bostadsriits[Greningens hus.

Om en bostadsritt har dvergAte till bostadsrattshavarens make fir maken nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning em bostadsritt till bostadstiigenhet dvergdul 1ill annan nirstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsriitisfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r upplyllda och bosiadsrittsforeningen skiligen bt
godta honom sem bostadsritishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamil ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fir fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt tili bostadsligenhct fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlen i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsriit till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden clier vid {Grvirv som gérs av en kommun cller elt
landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forviirvatl andel 1 bostadsriit till bostadskéigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrillen
cfter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
férviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritis{oreningen uppmana forvirvaren all inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadstatien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiijas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Niir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréitten endast om han cller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfGreninger.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &rv efter dédsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana dddsboet
att inoin sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit 1 bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har fSrvirvat bostadsritten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6{js, far bostadsritten tvingsforsiljas fiir dédshoets rikning enligt
bostadsrittslagen.
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En juridisk person som har pantriitt i bostadsritien och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrdttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det ati skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsiireningen komma att begira kreditupplysning
avseende stikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriiten dvergdlt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsférsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingdr fiven fondering for inre underhdll,
Andelstal och insats for ligenhet beslulas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
4indring av det inbbrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av f8reningsstimma. Beslulet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gttt med pa beslutet.
Beslut om indring av insats ska alltid besiulas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen ftre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgificn betalas i réitt tid utgar
drisjsmalsranta entigt rintelagen pa den obetalda avgifien fran farfallodagen till dess full betalning sker
samt pminnelseavgift och inkassoavgifl enligt lag om ersttning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgifien ingiende ersitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning cller
konsumtionsvaiten kan beriknas efter férbrukning, Fér informationséverforing kan ersiittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrclsen.

Bostadsrittsfareningen far ta ut Sverlatelscaveift av bostadstétishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgilt av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt sociallirsikringsbalken och faststills for Gverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsétiningsavgift vid underriittelse om pantsattning.

Avgifl for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen fir ta ut
avgift fr andrahandsupplételse av bostadstitishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om cn lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den higsta tilldina avgiften efier det antal
kalendermanader som ligenheten ir upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte 1a ul siirskilda avgifiter for dtgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsrilitsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-31.

Senast den 15 april ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaliningsberittelse, resullairdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstiimman dr bostadsriittsforeningens hidgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstinima ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningssiinma ska hiillas nér styrelsen finner skil till det. Extra toreningsstdimma ska ocksd
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende somn ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstiinima, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore mars minads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstiimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallclse far utfirdas tidigast fyra veckor fore [éreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsciittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelsc
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsriittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstiimima ska férekomma:

[reningsstdimmans Sppnande
val av stammoordfdrande
anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkénnande av rostlingd
godkénnande av dagordning
val av tvi personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
genomgding av styrelsens &rsredovisning
. genomgdng av revisorernas berdttelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansriikning
beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller foriust enligt den faststillda
balansriikningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméler
14. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska erséittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av fireningsstioman
15, beslut om antal styrelscledaméter och suppleanter
16. val av styrelseledambier och suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisar/er och suppleant
20, beslut om antal ledamdter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
23, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
24. foreningsstimmans avslutande

el A il e
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Extra féreningsstamma

P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitride

P2 foreningsstinima har varje medlem en rist. Innehar {lera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsanumans en rdst. Innebar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid foreningsstinuna utdvas av medlemmen persontigen eller den som ér
medlemmens stiillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstdnmans beslut utgiirs av den mening som har fétt mer dn hélften av de avgivna résterna
eller vid lika r3stetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt dc flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning omm inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet férrattas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rasisedel inte avlimnas eller rostsedel aviiimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omiréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. r8stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. 1yreningsstimmans beslul ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resuliatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av {igst tre och higst elva styrelseledam&ter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant [6r denne av styrelsen {6 HSB,
Fireningsstémman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstimman ska mandatliden fér hilften, cller vid udda tal nirmast héigre antal, vara ett ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordfirande och selreterare. Styrelsen utser
ocks# organisatdr for stadie- och fritidsverksamheten inom bostadsriitisféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadstiittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfdr nér fler n hilfien av hela antalet styrelscledamiter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande forenar sig om. Vid [ika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter r niirvarande kriivs enhillighet
for giltigl beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden fiir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att i avvikande mening antecknad till protokollct.

Endast siyrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hdgst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riks{6rbund, dvriga viljs av {6reningsstimman. Mandattiden &r fram till niista
ordinarie foreningsstimina.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s atl revisionen éir avslutad och revisionsberfittelsen limnad
senast den 15 maj. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring ifl ordinarie féreningsstdmma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,.

Mandattiden #r fram till nfista ordinarie féreningsstimima. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter, Bn ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillstta.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Rostadstittsfireningen ska ha fond for yttre underhall.
Siyrelsen ska i enlighetl med uppréattad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond f6r inre underhéll av bostadsritislagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bosladsritishavare fir for att bekosta inre uaderhdll av 1igenhet anviida sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifrin {orhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal f6r bostadsrilisligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag fir
gjorda uttag,.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlsplan for genomforande av underhiill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det diver- eller underskott som kan uppst pa bostadsriitsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fi utdrag ur ligenhetstorteckningen betraffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga vtrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatcisen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritien, samt

datum for vifirdandet.

[\t
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att svil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen lecknat en
motgvarande forsikring ll farman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsratisforeningen ldmnar betriiffande
installationer avscende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgiirder i Higenhelen keiivs styrelsens tillstind enligt § 37, De
Atgarder bostadsritishavaren vidtar i Kigenhelen ska alltid utforas fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsratishavaren ansvarar ocks8 for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och $vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattentedningar, avstiingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vatteniedning till denna inredning.

lagenhetens innerdéirar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, s och nycklar,

glas i fouster och dérrar samt sprijs ph fénster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock f8r milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdsrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar cndast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning. Féreningen svarar dock
for badkarsblandare ach kéksblandare som foreningen forsett ligenheten med.

11. kEimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kitksflakt, kolfilterfisikt, spiskdpa, ventilationsdon, ventilationsflikt och badrimsfliiz om de
inte ir en del av husets ventilationssystem. Insiallation av anordning som plverkar husets
ventilation kriver styrclsens tillstind,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. fimktionskontroll av och batterier till brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavaren frsett ligenheten med.

NHew e
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Ingar i bostadsriitsupplatelsen férrdd, garage elicr annat figenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som v ligenheten
enligl ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsréitt,

Om lgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till iigenheten mark/uteplats som 4r uppléten
med bostadsriit svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. Ior balkong/altan svarar
bostadsiitishavaren fir milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr uirastad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsritishavaren
skyldig att félja bostadsrittsftireningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen. Om
balkong eller uieplats dr forsedd med inglasning svarar bostadsréttshavaren for inglasningen och dess
stomme samt underhall av delsamma.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att tifl bostadsrattsforeningen animila fel och brister 1 sddan
ligenhctsutrusining/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelsc
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med vndantag
far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsritisfareningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av f3ljande:

1. ledningar fér avlopp, viirine, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriitisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (si kallade
stammledningar),

2. ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar {6r informationséverfdring som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhctsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenhelen som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4, rékpingar (cj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisk&pa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forelkommande fall 161 brevlada, postbox och staket,

6. foreningen svarar for att ligenheten forses med brandvarnare (jfm § 31 p 15).

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fdr rcparation pé grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller Aven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och fr
endast avse Atghird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadseéittshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om eti beslut som [attats pa foreningsstinmma innebir ait en ligenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprak av bostadsriitsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samitycke till forindringen, blir beslutet éindA giltigt om minst tva tredjedelar av de rastande har
ghlt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick sa atl annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsritts{oreningen avhjilpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en itgiird som avses i forsta stycket om dtgirden #r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsiéttshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsriitshavaren ska hilla noggramn tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hér
till bostadsriitishavarens hushill, de som bestiker bostadsréttshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har intymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfor atbele i
ligenheten.

Bostadsriittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det fdrckommer stérningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren
tillsigelsc att se till att stérningama omedelbart upphir. Det giller intec om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ctt foremal 4r behédftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsriitisféreningen har réitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs fiir tillsyn
eller fiir att utféra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsunumar sitt ansvar for [igenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadstiitten cller nir bostadsriiten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas p4 limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga atpirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsriitshavaren inte limmnar tilliriide niir bostadsritisforeningen har vétt tift det kan
bostadsriittsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om siyrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska 1dmnas
om bostadsréittshavaren har skil {6r upplatelsen och bostadsrittsfreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrclsen fir bostadsrittshavaren @nda upplata
sin lgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfGreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;
= om1 en bostadaritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfarsdlining cnligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller
» om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Eigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,
Nir samtycke inte behsvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far intc inrymma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men
foir bostadsrattsfSreningen cller ndgon annan medlem i bostadsrattsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lagenhcten for ndgot annat Andamal dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endasi dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter Lva &r [ran uppldtelsen och dérigenom
bli fii {rAn sina forplikielser som bostadsiittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid cn avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsritisféreningen vid det ménadsskifie som intréffar
nirmast efler re méinader frén avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angelts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijandersiten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr forverkad och
bostadsritts{Breningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren tili avflytining enligt f&ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med ati betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. DrijjsmAl med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att befala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer #n en vecka efter férfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer #n tvé
vardagar elter [rfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamail
om ligenheten anvinds for annat dndamédl én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsiéittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, sam ligenheten upplatits till i andra hand, geneom vérdsloshet &r
véllande (il att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att olyyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och Iiknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren cller den som bostadsratien dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte {Bljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tillfrdde
om bostadsritishavaren inte limnar tilliriide till ligenheten nir bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdir skyldighet som gir utbver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgéirs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds f6r néivingsverksambet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i vilken till en inle oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande elier om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nytjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmaodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan drijsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-3 elter 7-9 fdrverkad men sker rdttelse innan
bostadsritisféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fir bostadsriitishavaren inte
direfter skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nytijanderitten dr forverkad pé
prund av srskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bosladsriitishavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsriilisfireningen fick reda pd forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsméal med betalning av arsavgifl cller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflylining, far denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det ér friga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten ati f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Iimnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beliigen.

2. om avgiften — nir det dr {iiga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittclse om méjligheten att f tillbaka {dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
miiligt, dock senast nilr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina f6rpliktelscr i 53 hog grad att bostadstétishavaren skiligen inte bor A
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredjc vardagen efter utghngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga omn en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjstél anstiker om tilistand till upplatelsen och fir ansikan beviljad.
Bostadstittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsratishavarcn att vidta riltelse. Uppmaningen att vidta rittclse ska ske inom tvd minader fran den
dag d4 bostadsriitsforeningen fick reda pé forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 ven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alliid ske om bostadsritten &r uppléten 1 andra
hand.
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Imnan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligl punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskill allvarliga stbrningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialnfimnden, ert kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsriitshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till tal eller om {Brundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriitsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga firfarandct har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommienderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgificr till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom fdreningens fastighct
eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltighclen av {6ljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

I. beslut att §verlita bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen fr HSB och HSB Riksférbund;

3. eslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfbreningens stadgar som inte Gverensstinmer mcd av HSB
Riksfarbund rekommenderade normalsiadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begar sitt ultriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pi varandra f6ljande foreningsstimmor och pi den senare fireningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rédstande,

Vid utiriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsritsforeningen uppléses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrillsligenheternas insatser.
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Godkinnande HSB Skdne Ekonomisk Firening

HSB Skanes jurist har den 11/11 2015 godként dessa stadgar som HSB Brf Brundrten i Bromdlla har
antagit.

L d
For HSB Skdne Ekonomisk forening inkl. namnféyfdligande Anneli Hogart Palm




