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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Tegelsjo
Org.nr 702002-3086

Akerhielmsgatan 12-14

167 33 Bromma

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Tegelsjo.
258

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och iokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjande
av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
hostadsréttslagen. AnsGkan om intrade i foreningen skall géras skriftligen.

48
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange denne innehar bostadsratt.

Anmadlan om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen.

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-07
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INSATSER OCH AVGIFTER

5§

Insats och arsavgift for bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den lbpande
verksamheten samt fér de i 36 & angivna avsattningarna till fonder. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for vdrme och varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erléiggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsidttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift f&r maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381} om allman
forsdkring som galler vid tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrdnta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning

sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om

upplatelseavgift skall uttas skall @ven den anges.

78

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan om kdpehandlingen har kommit éverens om ett annat pris dn det
som anges i kbpehandlingen, dr den éverenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och kdparen galler i
stdllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskdligt att det skall
vara bindande.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av dverlatelseavtal skall tillstallas styrelsen.
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8§

Nir en bostadsratt har éverldtits fran en bostadsrattsinnehavare till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrdtten endast om personen ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forsédljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrdde | féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om inte uppmaningen
foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallen far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt bodelning eller arvskifte med aniedning
av hostadsrattshavarens déd eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat
bostadsriatten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsratten tvangsfdrsaljas

enligt 8 kap bostadsratislagen fér dédsboets rakning.

En juridisk person, som dr medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom &verlatelse
férvdrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
95§

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skaligen kan ndjas med denne som
bostadsrittshavare.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadstatt dvergatt till vagras medlemskap i
hostadsrattsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid-tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen. Om forvdrvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall f& reningen l&sa
hostadsratten mot skélig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utbva

hostadsratten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vigras intrdde i
féreningen.

Om en bostadsatt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nir en bostadsratt till en bostadslagenhet
Hvergatt till ndgon annan person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| frdga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta och fjarde styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
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sadana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813} om
homaosexuella sambor skall tillampas.

108

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdry
och farvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsratislagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsriattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast tva ar fran upplatelsen. Avsagelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller dven mark/uteplats om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den

allmédnna utformningen av marken.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:
- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlaggningar, ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte ar stamledningar. Nar det giller radiatorer svara bostadsrattshavaren dock endast for malning.

- golvbrunnar, eldstader samt rékgangar i anslutning dartill, innedérrar samt glas och bagar i fonster.

- 13s till ytterddrrar {Igh).

FOreningen svarar salunda for:

- radiatorer och stamledningar for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el. Ndr det gdller el
svarar foreningen fram till lagenhetens sakringstavla.

- ytterddrrar (Igh) exklusive 1as samt malning och kittning av yttersidorna av fonster.
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- reparation | anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som tillhdr dennes hushall eller ar pa besok eller av annan som bostadrdttshavaren inrymt i
ligenheten eller som utfér arbete for dennes rékning. | fraga om brandskada som
bostadsratthavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om denne brustit i den omsorg

och tillsyn som borde ha iakttagits.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning. Bostadsrattshavaren
ansvarar for att dennes balkonggolv halls fritt fran material som kan orsaka fuktskador.

2014060501730

Om ohyra férekommer i lagenheten eller i tillhdrande ldgenhetsférrad skall motsvarande
ansvarsfordeining gélla som vid brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts att
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens

hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
13 §

Det aligger bostadsrédttshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsékring och sa kallad
tillaggsforsakring fér bostadsratt.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon visentligt férandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsens medgivande kravs alltid vid andring av installationer som foreningen svarar for enligt 12 §i
dessa stadgar.

15§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr denne anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrattshavaren skall rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att alit vad som salunda aligger honom/henne sjdlv ocksa iakttas av
den som hor till hushdllet eller &r gdst eller av nagon annan som bostadsrattshavaren inrymt i
idgenheten eller som dar utfor arbete for dennes rékning.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr eller med skdl kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

16 §

Foretridare for bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for,

Nir bostadsritten skall tvangsforsidljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen dr bostadsrdttshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa [@mplig tid.
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17 §
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styreisen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfdlle att
anvanda sin lagenhet far denne upplata ldgenheten i andra hand om hyresndamnden [amnar tillstand
till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvdrda skil for

uppldtelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas

till en viss tid och forenas med vitlkor.,

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaijning enligt 8 kap
bastadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som inte

antagits till medlem i foreningen, eller _
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av

en kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrdattas om en upplatelse enligt tredje stycket.
18 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten for nagot annat dndamal d@n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse fér féreningen eller

annan medlem i féreningen.
19 &

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

ANLEDNINGAR TILL FORVERKANDE
208

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
foreningen sdledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till forflyttning,

1. om bostadrdttshavaren drdjer med att betala insats eller upplateiseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen uppmanat denne att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrdttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvdnds i strid med §§ 18 eller 19,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &@r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrdttshavaren
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genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ochyra sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 15 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrattshavare,
6. om bhostadsrdttshavaren inte |[amnar tilltréde till lagenheten enligt 16 & och inte kan visa en

giltig ursakt for detta,
7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten

fullgérs, samt
8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ﬂvﬁéentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelse mot ersattning.

Nyttjanderdtten dr inte foérverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse,

Uppsidgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket under punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later blir att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

| friga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket
punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
21§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 = 31/12.

STYRELSE
22§
Styrelsen har sitt sate i Stmckhnlm.
23§

Styrelsen bestar av minst tre och higst sex ledaméter samt minst en och hdgst tva suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs for tva ar av ordinarie foreningsstamma.
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24§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet dverstiger hdlften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer dn hélften av de
ndrvarande ristat. Vid lika rostetal géller den mening som bitrdds av ordféranden. Da for
beslutsforhet minst antalet ledaméter ar ndrvarande fordras enighet om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaéter i férening eller av en styrelseledamot i fGrening
med en annan person som styrelsen utsett for detta.

26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behodver vara mediem i fGreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
27 8§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sadan egendom eller tomtratt.

28 §
Det aligger styrelsen att:

- avge redovisning éver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
{(férvaltningsberattelse) samt redogorelse fér foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for staliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning).

- uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

- minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikta foreningens fastighe_t samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berdttelse skall framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det férlupna
rdkenskapsaret.

- senast en vecka innan ordinarie féreningsstdamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.
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MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning éver de lagenheter som dr upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER
308

Tva revisorer, varav en skall vara auktoriserad, samt minst en och hogst tva suppleanter skall valjas
av ordinarie féreningsstdmma till ndsta ordinarie stamma hallits.

Det dligger revisorn att:

- verkstélla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning.
- senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framiagga revisionsberdttelse,

FORENINGSSTAMMA
31§
Ordinarie féreningsstamma skall hdllas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stimma skall hdllas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma skall aven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse till freningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall tillstallas
medlemmarna genom utdelning eller genom annan distributionskanal som samtliga har tillgang till.
Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stamman. Medlem som
inte bor i huset skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdimma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

32§

Medlem som dnskar far ett arende behandlat vid stamma skali skriftligen framstalla sin begédran hos
styrelsen i sa god tid att darendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

33§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Stammans Oppnande.

Godkdnnande av dagordningen.

Val av ordférande vid stamman.

Anmadlan av stimmoardférandens val av protokollfdrare.

ol S
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5. Val av tva justerare tillika rOstraknare.

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

7. Uppréattande och godkénnande av réstléngd.

8. FoOredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16. Arenden som styrelsen tagit upp i kallelsen for beslut eller som medlem anmdlt enligt 32 §.

17. Gvriga drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).
18. Stdmmans avslutande.

Pa extra féreningsstimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stdmman.

348§

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna.

35 §
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall kunna uppvisa
skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrdda mer dn en medlem.

Omrastning vid foreningsstdimma sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar sluten
omrastning.

Vid Jika rostetal avegdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattsiagen.
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FONDER
36§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, sa kallad yttre fond, skall gbras arligen med ett
helopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde.

Det overskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

VINST
37§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
39 §

Uttver dessa stadgar gailer for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och dvrig lamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid bostadsrattsforeningen Tegelsjos féreningsstamma mandag
den 12 maj 2014.

Intygar undertecknade styrelseledaméter.

Thomas Karén
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Anna Qlsson Havard Nilsen
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Viveka Ekmark



