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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har till ndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostider och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av siddan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattishavare,

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-01.

Forsiljning av bostider
En lagenhet i foreningen har salts under aret,
En ny medlem har tillkommit i féreningen.

Garage och parkering
Alla garage har under aret varit uthyrda.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg-Hansa.

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens fastighetslan 4r tecknade hos Swedbank och 16per med rorlig ranta,

Foreningens fastighet

Foreningen bestar av nio ligenheter med foljande fordelning:
2 st | rum och kok

4 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

Den totala ytan for bostader &r 505 kvm. Garagen omfattar ytterligare cirka 100 kvm.

Styrelse

Styrelsen har under 2020 bestatt av:

Ordinarie Filip Wennergren
Maria Hedlund
Jonas Jonsson

Suppleant Charles Carayol

Stillda panter
Till Swedbank finns pantbrev i tomtritten om sammanlagt 3 125 000 kr,

Taxeringsvirde
Enligt 2019 ars taxering: 11 936 000 kr.

Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktclser
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Foreningsfragor
Styrelsen har under éret haft ett protokollfort méte.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvalmingen har skotts av styrelsen. Stadning och
snoskotming har skotts av foreningens medlemmar enligt ett rullande schema.
Medlemmarna ansvarar gemensamt for all fastighetsskotsel.

Visentiga hiindelser under dret
Under éret har ett stambyte genomforts.
Nya lan har upptagits via Swedbank.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under aret varit oforindrade.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 451 450 433 437 423
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3497 -172 -719 103 -384
Soliditet (%) 74 49 47 56 50
Kassalikviditet (%) 1108 737 1 066 696 468
Saldo vttre reparationsfond (tkr) 213 177 149 122 94
Arsavgift bostader kronor/kvm per
balansdagen 722 722 656 656 656
Lan kronor kvm yta 13570 6188 6188 4604 4604
Foridndring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Uppskriv-  Balanserat Yttre Arets
insatser avgifter ningsfond resultat fond resultat
Belopp vid arets ingang 843 414 575255 4554000 -2835800 176792  -172 001
Resultatdisposition
enligt foreningsstamman
Yttre fond -35 808 35 808
Uppskrivningsfond 506 000
Balanseras i ny rikning -172 001 172 001
Belopp vid drets utgang 843414 575255 5060000 -3043609 212600 -3497454
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star:
Balanserat resultat -3 043 609
Arets resultat -3497454
Balanserade medel till forfogande -6 541 063
Styrelsen foreslir att:
Reservering till yttre fond 35808
i ny rékning overfores -6 576 871
-6 541 063

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Resultatriikningar Not  2020-01-01 2019-01-01
(SEK) -2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintikter

Arsavgifter, hyror mm 355972 3553537
Ovriga intakter 94 800 94 800
Summa rérelseintikter 450772 450 337

Rorelsens kostnader

Underhéll 2 -3448 424 -210 044
Forbrukning 3 -98 377 -125946
Fastighetsskatt -22 671 -22203
Tomtrattsavgald -39 600 -39 600
Forvaltningskostnader 4 -101 073 -24 644
Ovriga fastighetskostnader -6 375 -7 641
Ovriga kostnader =700 -700
Personalkostnader 0 -13 140
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -148 118 -143 058
Summa rirelsekostnader -3 865338 -386 976
Rérelseresultat -3 414 566 -136 639
Finansiella poster ;

Rintekostnader -82 888 -35362
Summa finansiella poster -82 888 -35362
Resultat efter finansiella poster -3497 454 -172 001
Resultat fore skatt -3497 454 -172 001
Arets resultat -3497 454 -172 001
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BALANSRAKNINGAR

Balansrikningar (SEK) Not  2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Bygenader 5 6 038 392 5680510
Summa materiella anliggningstillgdngar 6 038 392 5680510
Summa Anlédggningstillgangar 6 038 392 5680510
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 52623 59568
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13317 13248
Summa kortfristiga fordringar 65 940 72 816
Kassa och bank 994 734 605 400
Summa Omsiittningstillgangar 1060 674 678 216
Summa Tillgdngar 7 099 066 6358726
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BALANSRAKNINGAR

Balansriikningar (SEK) Not  2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 843 414 843414
Upplételscavgifter 575 255 575255
Uppskrivningsfond 5060 000 4554 000
Yttre reparationsfond 212 600 176 792
Summa bundet kapital 6 691 269 6 149 461
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 043608 -2 835 800
Arets resultat -3497 454 -172 001
Summa fritt eget kapital -6 541 062 -3 007 801
Summa eget kapital 150 207 3 141 660
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6853125 3125000
Summa Idngfristiga skulder 6853 125 3125000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 14111
Ovriga kortfristiga skulder 4138 4138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 596 73817
Summa kortfristiga skulder 95734 92 066
Summa eget kapital och skulder 7099 066 6358726
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende 4r.

Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kosmader.

T de fall anskaffningstidpunkt ej kunnat faststillas har en schablonmassig berakning
skett.

Andrad redovisningsprincip av byggnader

Styrelsen har sedan 2011 beslutat skriva upp vardet pé fastigheten med 506000 kr per ar
Motiv: Dé det bokforda vardet ¢j justerats 1 takt med den vardeokning som varit

avser styrelsen att fortséttningsvis skriva upp det bokforda vardet pa fastigheten.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Kabel-TV 20 &r
Bergvarme 25 ar
Fasad/trapphus/kéllare 25ar
Takrenovering 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat cfter finansiella intékter och kostnader

Soliditet %
Eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet %
Omsittningstillgingar i procent av kortfristiga skulder
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5
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Underhall

Fastighetsforsakring
Reparationer och underhatl

Forbrukning

El och viarme
Vatten

Forvaltningskostnader

Kameral forvaltning
Bank
Foreningsavgifter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Uppskrivning byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Arets avskrivningar om 148118 kr avser:
Byggnaden, 58367 kr

Kabel-TV, 1125 kr

Bergvirme, 20898 kr
Fasad/trapphus/kallare, 50696 kr
Takrenovering, 17032 kr

2020 2019
21067 20375
3427 357 189 669
3448 424 210044
2020 2019

69 991 107 416

28 386 18 530

98 377 125946
2020 2019
18752 18752
77137 750
5184 5142

101 073 24644
2020-12-31 2019-12-31
3014812 3014812
5 060 000 4 554 000
8074812 7 568 812
-1 888 302 -1745244
-148 118 -143 058
-2 036 420 -1 888 302
6038 392 5680510
11 936 000 11 936 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats  Villkor Lénebelopp Lanebelopp

Léngivare 2020-12-31 Lipande 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,50% 3428750 2325000
Swedbank 1,14% 3424 375 800 000
6853125 3125000

Not 7 Not for stiillda panter 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 6875000 3125000

Stockholm 2021-05-15

k/@W"\ Ma

Filip Wennergren Maria Hedlund
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