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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fornminnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magnus Dan Dahlberg Ledamot
John Henrik Svensson Ledamot
Maja Eva Lovisa Safstrom Ledamot
lvana Katrin Maria Ahman Ledamot
Sara Johanna Blad Suppleant
Erla Hanna Birgitta Lorentzon Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Magnus Dan Dahlberg, Erla Hanna Birgitta Lorentzon och Maja Eva Lovisa Safstrém.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margaretha Morén Ordinarie Extern Auktoriserad Revisor, BDO Malardalen AB
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Valberedning
Annika Nelson
Stina Stigell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ULVSKOGEN 2 2009 Stockholm
ULVSKOGEN 3 2009 Stockholm
FALTMARSKALKEN 2 2009 Stockholm
BERGSUDDEN 12 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme och fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 - 1914 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 109 m2, varav 1 109 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av tvattutrustning i 2015

féreningens tvattstuga

OVK 2015-2016 OVK med atgarder och injustering

Inventering av koksstammar 2015

Fonsterrenovering 2012 Renovering och mélning av fénster
pa Falmarskalksvagen 24 A

Fasadmalning och viss renovering 2011

Badrumsrenovering 2010 Stambyte

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av ravindar 2017-2018 Renoveras till bostadsyta

OVK-atgarder 2017-2018 Byte av franluftsflaktar i

Stambyte i kdk

fastigheterna; Bergsudden 12,
Faltmarskalken 2 & Ulvskogen 2

2022 Planerat att utféras inom de
narmsta 5 aren

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Jour helg och kvall
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Securitas
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 826 457 645 408

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1053732 1053 556
Finansiella intakter -58 222
Okning av kortfristiga skulder 38 028 625
1091 701 1054 403

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 799 756 787 085
Finansiella kostnader 75 347 78 876
Okning av kortfristiga fordringar 3038 7 393
878 141 873 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1040 017 826 457
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 213 560 181 049

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
T}érozr ningar kostnader
18% 7% Reparationer

3%

Periodiskt
underhall

8%

Ovrig drift
30%
astiohet Taxebundna
. astighets- kostnader
Arsavgifter avgift 31%

85% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med att inforliva rdvindsytor i befintliga objekt har fortsatt. Entreprenad har valts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 916 916 958 958
Hyror/m2 hyresréattsyta 1200 1189 1161 1157
Lan/m2 bostadsrattsyta 6112 6112 6393 6 465
Elkostnad/m?2 totalyta 96 91 85 78
Varmekostnad/m?2 totalyta 127 132 123 109
Vattenkostnad/m? totalyta 49 47 41 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 68 71 93 133
Soliditet (%) 71 72 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 4 -42 12
Nettoomséattning (tkr) 1054 1052 1049 1048

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 109 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 964 809 0 0 16 964 809
Upplatelseavgifter 8720 0 0 8720
Fond for yttre underhall 270516 56 310 0 214 206
S:a bundet eget kapital 17 244 045 56 310 0 17 187 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 558 482 -56 310 4041 -1 506213
Arets resultat -5 205 -5 205 -4 041 4 041
S:a ansamlad forlust -1 563 687 -61 515 0 -1 502 172
S:a eget kapital 15 680 358 -5 205 0 15 685 563
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -5 205
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 502 172
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -56 310
summa balanserat resultat -1 563 687
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 85418
att i ny rdkning 6verfors -1 478 269

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1053732 1052 310
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1246
Summa rorelseintakter 1053732 1053 556
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -677 003 -600 818
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 638 -134 557
Personalkostnader Not 6 -36 114 -51 710
Avskrivning av materiella Not 7 -183 776 -183 776
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -983 532 -970 861
RORELSERESULTAT 70 200 82 695
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -58 222
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 347 -78 876
Summa finansiella poster -75 405 -78 654
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 205 4041
ARETS RESULTAT -5 205 4041
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 767 745 20927 135
Maskiner och inventarier Not 9 54 869 79 255
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 822 614 21 006 390
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 822 614 21 006 390
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 575 6575
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1106 086 889 488
Summa kortfristiga fordringar 1112 661 896 063
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1246 1246
Summa kassa och bank 1246 1246
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1113 907 897 309
SUMMA TILLGANGAR 21 936 521 21903 699
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 973 529 16 973 529
Fond for yttre underhall Not 11 270516 214 206
Summa bundet eget kapital 17 244 045 17 187 735
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 558 482 -1506213
Arets resultat -5 205 4041
Summa fritt eget kapital -1 563 687 -1502 172
SUMMA EGET KAPITAL 15 680 358 15 685 563
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5 965 000 5 965 000
Summa langfristiga skulder 5965 000 5965 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 118 187 77 831
Skatteskulder 67 158 65 286
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 105 819 110019
intakter

Summa kortfristiga skulder 291 164 253 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 936 521 21903 699
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 250 ar 250 ar
Varme/kylanlaggning 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 894 090 894 090
Hyror bostader 159 602 158 173
Oresutjamning 40 47
1053 732 1052 310
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 1246
0 1246
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5083 4 805
Snéréjning/sandning 4 389 750
Stadning entreprenad 9 875 8 130
Sotning 0 22 104
Myndighetstillsyn 3330 1575
Gemensamma utrymmen 75 0
Gard 18 043 2589
Forbrukningsmateriel 2522 7747
Fordon 1157 2 456
44 474 50 156
Reparationer
Tvattstuga 0 1417
Kallare 0 31225
Las 4762 673
WS 6513 6 200
Varmeanlaggning/undercentral 9615 0
Vattenskada 8 583 0
29 473 39515
Periodiskt underhall
Elinstallationer 32918 0
Mark/gard/utemiljé 52 500 0
85418 0
Taxebundna kostnader
El 106 191 100 806
Varme 140 402 146 260
Vatten 54 387 51770
Sophamtning/renhalining 29948 28 863
330 928 327 699
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 976 39 025
Tomtrattsavgald 90 800 90 800
Kabel-TV 6 884 6 795
Bredband 13 860 13 860
152 520 150 480
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 190 32 968
TOTALT DRIFTKOSTNADER 677 003 600 818
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 0 4688
Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 875
Foreningskostnader 350 2199
Fritids- och trivselkostnader 1442 1218
Forvaltningsarvode 61 090 59 460
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 1984 2548
Konsultarvode 417 39400
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 4 480
86 638 134 557
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 27 480 39 347
Sociala kostnader 8 634 12 363
36 114 51710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 72 158 72 158
Forbattringar 87 232 87 232
Inventarier 24 386 24 386
183 776 183 776
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 22 002 670 22 002 670
Utgaende anskaffningsvarde 22 002 670 22 002 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 075 535 -916 146
Arets avskrivningar enligt plan -159 390 -159 390
Utgaende avskrivning enligt plan -1 234 925 -1075535
Planenligt restvarde vid arets slut 20 767 745 20927 135
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 908 000 9 908 000
Taxeringsvarde mark 8 862 000 8 862 000
18 770 000 18 770 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 770 000 18 770 000
18 770 000 18 770 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 121 931 121931
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 121 931 121 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 676 -18 290
Arets avskrivningar enligt plan -24 386 -24 386
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -67 062 -42 676
Redovisat restvarde vid arets slut 54 869 79 255
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 67 315 64 103
Klientmedel hos SBC 1038771 825211
Fordringar 0 174
1106 086 889 488
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 214 206 157 896
Reservering enligt stadgar 56 310 56 310
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 270 516 214 206
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,220 % 2 875 000 2 875 000 2019-11-28
SEB 1,230 % 3 090 000 3 090 000 2019-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 5965 000 5965 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5965 000 5965 000

Om fem 4r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 965 000 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 6 200 000 6 200 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 19 320 24960

Sociala avgifter 6 070 7 842

Rénta 2 084 2 058

Avgifter och hyror 78 345 75159

105 819 110 019

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggstart for renovering av ravindsytorna planeras till mitten av april, 2018.

| samband med ravindsrenoveringen kommer samtlig ventilation i fastigheterna
Bergsudden 12, Faltmarskalken 2 och Ulvskogen 2 att bytas ut.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den / 2018

Magnus Dan Dahlberg
Ledamot

Maja Eva Lovisa Safstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

John Henrik Svensson
Ledamot

Ivana Katrin Maria Ahman
Ledamot

/ 2018
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