Brf Fornminnet
769613-6527

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fornminnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magnus Dan Dahlberg Ledamot
Susanne Annette Lilliengren Ledamot
Carl Pontus Edward Lindgvist Ledamot
Maja Eva Lovisa Safstrom Ledamot
Erla Hanna Birgitta Lorentzon Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Susanne Annette Lilliengren och Carl Pontus Edward Lindqvist

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margaretha Morén Ordinarie Extern Auktoriserad Revisor, BDO Malardalen AB
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Valberedning
Karin Andersen Sammankallande
Marie Olofsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ULVSKOGEN 2 2009 Stockholm
ULVSKOGEN 3 2009 Stockholm
FALTMARSKALKEN 2 2009 Stockholm
BERGSUDDEN 12 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Allians Forsakringsmaklare AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme och fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 - 1914 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1930, 1946 samt 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 109 m2, varav 1 109 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2016-2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av tvattutrustning i 2015

féreningens tvattstuga

OvK 2015-2016 OVK med atgarder och injustering

Inventering av koksstammar 2015

Fonsterrenovering 2012 Renovering och mélning av fénster
pa Falmarskalksvagen 24 A

Fasadmalning och viss renovering 2011

Badrumsrenovering 2010 Stambyte

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av ravindar 2017-2018 Renoveras till bostadsyta

OVK-atgarder 2017-2018 Byte av franluftsflaktar

Stambyte i kdk 2022 Planerat att utféras inom de
ndrmsta 5 aren

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Jour helg och kvall Securitas

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 645 408 686 884

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 053 556 1051052
Finansiella intakter 222 630
Okning av kortfristiga skulder 625 12 850

1054 403 1064 532

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 787 085 813703
Finansiella kostnader 78 876 102 587
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 121931
Okning av kortfristiga fordringar 7 393 515
Minskning av langfristiga skulder 0 67 272

873 354 1106 008
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 826 457 645 408
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 181 049 -41 477

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-  Reparationer
kostnader 4%
7%

Hyror
15%

Avskriv-
ningar
Taxebundna
18% kostnader
31%
Fastighets-
] ) avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%

85% 37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bostadshusen i féreningen har under aret genomgatt en underhallsbesiktning vilken inkluderar en underhallsplan
som stracker sig dver en 11-arsperiod.

Vindsprojektet, det arbete med att renovera ravindsyta till boyta for boende pa plan 1, har pagatt och bygglov har
godkants.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 28 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 916 958 958 926
Hyror/m2 hyresrattsyta 1189 1161 1157 1142
Lan/m? bostadsrattsyta 6112 6 393 6 465 6 533
Elkostnad/m? totalyta 91 85 78 104
Varmekostnad/m?2 totalyta 132 123 109 134
Vattenkostnad/m? totalyta 47 41 42 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 93 133 175
Soliditet (%) 72 72 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 -42 12 -68
Nettoomsattning (tkr) 1052 1 049 1048 1016

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 109 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 964 809 0 0 16 964 809
Upplatelseavgifter 8720 0 0 8720
Fond for yttre underhall 214 206 56 310 0 157 896
S:a bundet eget kapital 17 187 735 56 310 0 17 131 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 506213 -56 310 -42 288 -1 407 616
Arets resultat 4 041 4 041 42 288 -42 288
S:a ansamlad forlust -1 502 172 -52 269 0 -1 449 903
S:a eget kapital 15 685 563 4041 0 15 681 522
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 4 041
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 449 903
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -56 310
summa balanserat resultat -1 502 172
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 502 172

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1052 310 1048 596
Ovriga rorelseintakter Not 3 1246 2 456
Summa rorelseintakter 1053 556 1051052
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -600 818 -642 229
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 557 -125 862
Personalkostnader Not 6 -51 710 -45 612
Avskrivning av materiella Not 7 -183 776 -177 679
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -970 861 -991 382
RORELSERESULTAT 82 695 59 669
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 222 630
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 876 -102 587
Summa finansiella poster -78 654 -101 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4041 -42 2388
ARETS RESULTAT 4041 -42 2388
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20927 135 21086 525
Maskiner och inventarier Not 9 79 255 103 641
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 006 390 21 190 166
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 006 390 21 190 166

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 575 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 889 488 708 867
Summa kortfristiga fordringar 896 063 708 867
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1246 0
Summa kassa och bank 1246 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 897 309 708 867
SUMMA TILLGANGAR 21903 699 21899 033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 973 529 16 973 529
Fond for yttre underhall Not 11 214 206 157 896
Summa bundet eget kapital 17 187 735 17 131 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1506 213 -1 407 616
Arets resultat 4041 -42 288
Summa fritt eget kapital -1 502 172 -1449 903
SUMMA EGET KAPITAL 15 685 563 15 681 522
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 965 000 5 965 000
Summa langfristiga skulder 5965 000 5965 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 77 831 77 291
Skatteskulder 65 286 63 960
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 110 019 111 260
intakter

Summa kortfristiga skulder 253 136 252 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21903 699 21 899 033
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 250 ar 250 ar
Varme/kylanldggning 30 ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 894 090 894 090
Hyror bostader 158 173 154 464
Oresutjamning 47 41
1052 310 1048 596
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 1 246 2 456
1246 2456
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 4 805 7078
Snéréjning/sandning 750 2 500
Stadning entreprenad 8 130 10 017
Stadning enligt bestallning 0 1305
Mattvatt/Hyrmattor 0 710
Sotning 22 104 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2625
Myndighetstillsyn 1575 0
Gard 2 589 0
Forbrukningsmateriel 7747 2415
Fordon 2 456 1238
50 156 27 888
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 16 238
Tvattstuga 1417 491
Kallare 31225 0
Las 673 1554
WS 6 200 9436
Varmeanlaggning/undercentral 0 19813
Ventilation 0 76 243
Elinstallationer 0 2911
Vattenskada 0 5959
39 515 132 645
Taxebundna kostnader
El 100 806 93929
Véarme 146 260 136 636
Vatten 51770 45 494
Sophamtning/renhalining 28 863 29227
Grovsopor 0 800
327 699 306 086
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 025 31895
Tomtrattsavgald 90 800 90 800
Kabel-TV 6 795 6 737
Bredband 13 860 13 860
150 480 143 292
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 968 32 318
TOTALT DRIFTKOSTNADER 600 818 642 229
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Juridiska atgarder 4 688 13 625
Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 500
Foreningskostnader 2199 2512
Styrelseomkostnader 0 437
Fritids- och trivselkostnader 1218 2775
Forvaltningsarvode 59 460 57 132
Forvaltningsarvoden 6vriga 3688 0
Administration 2 548 1822
Korttidsinventarier 0 12 757
Konsultarvode 39 400 13822
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 4480

134 557 125 862

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 39 347 35747

Sociala kostnader 12 363 9 865
51710 45 612

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 72 158 72 158
Forbattringar 87 232 87 232
Inventarier 24 386 18 290

183 776 177 679
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 002 670 22 002 670
Utgaende anskaffningsvarde 22 002 670 22 002 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -916 146 -756 756
Arets avskrivningar enligt plan -159 390 -159 390
Utgaende avskrivning enligt plan -1 075 535 -916 146
Planenligt restvarde vid arets slut 20 927 135 21086 525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 908 000 9 363 000
Taxeringsvarde mark 8 862 000 8 310 000
18 770 000 17 673 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 770 000 17 673 000
18 770 000 17 673 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 121 931 0
Nyanskaffningar 0 121931
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 121 931 121 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 290 0
Arets avskrivningar enligt plan -24 386 -18 290
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 676 -18 290
Redovisat restvarde vid arets slut 79 255 103 641
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 64 103 63 285
Klientmedel hos SBC 825 211 645 408
Fordringar 174 174
889 488 708 867
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 157 896 105 264
Reservering enligt stadgar 56 310 52 632
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 214 206 157 896
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,160 % 2 875 000 2 875 000 2017-11-28
SEB 1,100 % 3 090 000 3 090 000 2017-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 5 965 000 5965 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5965 000 5965 000
Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 965 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 200 000 6 200 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vindsprojektet forsatter med planerad byggstart sommaren 2017.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 24 960 23053

Sociala avgifter 7 842 7243

Rénta 2 058 6 301

Avgifter och hyror 75 159 74 663

110 019 111 260
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den / 2017

Magnus Dan Dahlberg
Ledamot

Carl Pontus Edward Lindgvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

/

Susanne Annette Lilliengren
Ledamot

Maja Eva Lovisa Safstrom
Ledamot

2017
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