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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fornminnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2020.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Karin Maria Andersen Ledamot
Irene Hannele Hyvarinen Ledamot
Pontus Thomas Ljungblad Ledamot
Linnéa Fanny Isabell Rohwer Ledamot
Carl Erik Daniel Widman Ledamot
Linda Marie Klevenborn Suppleant
Carl Pontus Edward Lindqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margaretha Morén Ordinarie Extern Auktoriserad Revisor, BDO Malardalen AB

Valberedning

Marie Olofsson
Marie Unéus Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

ULVSKOGEN 2 2009 Stockholm
ULVSKOGEN 3 2009 Stockholm
FALTMARSKALKEN 2 2009 Stockholm
BERGSUDDEN 12 2009 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme och fjarrvéarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1910 - 1914 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 109 m2, varav 1 109 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OvK 2014 Obligatorisk ventilationskontroll

Fonsterrenovering 2012 Renovering och malning av fonster
pa Falmarskalksvagen 24 A

Fasadmalning och viss renovering 2011

Badrumsrenovering 2010
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Planerat underhall Ar Kommentar

Inventering av kékstammar. 2015

Byte av tvattutrustning i 2015

foreningens tvattstuga.

OVK-atgarder 2015

Foreningen planerar eventuellt 2016 Planerat att eventuellt utféras.

iordningstallande av ny tvattstuga
pa Smedjevagen 2

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Rondering och jour Securitas

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadentreprendr Futura Stad
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Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut kommer arsavgifterna vara oférandrande under 2015.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 526 788 512 628
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1048 026 1015852
Finansiella intakter 624 1025
Minskning korta fordringar 74 876 0

1123 526 1016 877
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar 729 689 731532
Finansiella kostnader 147 163 193 833
Okning av korta fordringar 0 3540
Minskning av féreningens lan 62 728 60 000
Minskning av korta skulder 23 850 13812

963 430 1002 717
KASSA VID ARETS SLUT 686 884 526 788
ARETS FORANDRING AV KASSAN 160 096 14 160
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 5%

15%

Arsavgifter
85%

14%

Avskriv-
ningar
15%

Ovrig drift
36%

Taxebundna
kostnader
27%

\ Fastighets-

avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har utférts och kommer atgardas under 2015.

Héndelser efter aret

Bestallning av tvattutrustning gjordes i slutet av 2014 och installerades tidigt 2015.

Bestallning av arkivskap till foreningslokal gjordes i slutet av 2014 och levererades tidigt 2015.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 29 st
Forandring fran féregdende ar: 1 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 958 926 886 852
Hyror/m2 hyresrattsyta 1157 1142 1097 1133
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 465 6533 6 597 6 645
Elkostnad/m?2 totalyta 78 104 92 87
Varmekostnad/m?2 totalyta 109 134 136 124
Vattenkostnad/m? totalyta 42 41 41 37
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 133 175 211 205
Soliditet (%) 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 -68 -198 -710
Nettoomsattning (tkr) 1048 1016 972 946

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 109 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 12 408
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 314760
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -52 632
summa ansamlad forlust -1 354 984

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1354 984

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1047 984 1015785
Ovriga rorelseintakter Not 2 42 67
1048 026 1015 852

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -128 561 -80 467
Driftkostnader Not 4 -484 991 -510 506
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 457 -90 040
Personalkostnader Not 6 -42 680 -50 519
Avskrivningar Not 7 -159 390 -159 390
-889 079 -890 922
RORELSERESULTAT 158 947 124 931

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 624 1025
Réntekostnader -147 163 -193 833

-146 539 -192 808
ARETS RESULTAT 12 408 -67 877
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 8

Not 9
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2014-12-31

21245915
21 245 915

21 245 915

685916
62 944
0

748 860

968

0

968

749 828

21995 743

2013-12-31

21405 304
21405 304

21405 304

0

67 013
70 807
137 820

968
525 820
526 788
664 608

22 069 913
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 10

Not 11

Not 12

Not 12

Not 13

Not 12
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2014-12-31

16 973 529
105 264
17 078 793

-1 367 392
12 408
-1 354 984

15 723 809

5961 360
5961 360

70912
65 199
63 102

2 050
109 310
310 573

21995 743

6 200 000
0
Inga

2013-12-31

16 973 529
52 632
17 026 161

-1 246 882
-67 877
-1 314 760

15711 401

6 035000
6 035 000

60 000
47 156
66 950
2 050
147 355
323 511

22 069 913

6 200 000
0
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 250 ar 250 ar
Varme/kylanldggning 30 éar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 894 090 863 854

Hyror bostader 153 894 151 931

1047 984 1015 785

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjiamning 42 51

Ovriga intakter 0 16

42 67

Sida9 av 13



Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33510 32 190
Fastighetsskotsel bestallning 2208 3189
Snéréjning/sandning 2 080 3315
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 000 0
Bevakning 8719 5944
Gard 179 0
Serviceavtal 4680 4680
Forbrukningsmateriel 6 984 1792
Storningsjour och larm 10 121 0
Fordon 602 956
79 083 52 067
Reparationer
Tvattstuga 354 2244
Sophantering/atervinning 4 800 0
Las 590 2 468
WVS 17 071 11158
Varmeanlaggning/undercentral 7 658 3959
Ventilation 0 2313
Elinstallationer 2 880 4633
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1000 0
Bredband 0 1625
Fasad 15125 0
49 478 28 400
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 128 561 80 467
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 86 107 115728
Varme 121 350 149 099
Vatten 46 073 45 166
Sophamtning/renhalining 26 744 46 810
280 274 356 803
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 072 36 216
Tomtrattsavgald 103 100 70 100
Kabel-TV 8428 6 747
Bredband 11 475 9180
173 075 122 243
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31 642 31 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 484 991 510 506
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Revisionsarvode extern revisor 500 18 125
Foreningskostnader 3835 2 040
Fritids och Trivselkostnader 440 975
Forvaltningsarvode 55 684 54 364
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6719
Administration 2 832 3 547
Konsultarvode 1207 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 960 4270

73 457 90 040

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 29 476 31200

Loner 3000 7 800

Sociala kostnader 10 204 11519
42 680 50 519

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 72 158 72 158
Forbattringar 87 232 87 232

159 390 159 390

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 002 670 22 002 670
Utgaende anskaffningsvarde 22 002 670 22 002 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -597 366 -437 976
Arets avskrivningar enligt plan -159 390 -159 390
Utgaende avskrivning enligt plan -756 756 -597 366
Planenligt restvarde vid arets slut 21 245 915 21405 304
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 363 000 9363 000
Taxeringsvarde mark 8 310 000 8 310 000

17 673 000 17 673 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 673 000 17 673 000
17 673 000 17 673 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 9 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 12 226
Kabel-TV 0 1686
Tomtrattsavgald 0 20 100
Fastighetsskotsel 0 33510
Bredband 0 2295
Vatten 0 990
0 70 807
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 964 809 0 0 16 964 809
Upplatelseavgifter 8720 0 0 8720
Fond for yttre underhall 105 264 52 632 0 52 632
S:a bundet eget kapital 17 078 793 52 632 0 17 026 161
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 367 392 -52 632 -67 877 -1 246 882
Arets resultat 12 408 12 408 67 877 -67 877
S:a ansamlad férlust -1354 984 -40 224 0 -1 314 760
S:a eget kapital 15 723 809 12 408 0 15711 401
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 52 632 46 296
Reservering enligt stadgar 52 632 52 632
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -46 296
Vid arets slut 105 264 52 632
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
SBAB 1,960 % 2 935 000 2 995 000 Rorligt
SBAB 2,160 % 3097 272 3 100 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 032 272 6 095 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -70 912 -60 000
5961 360 6 035 000

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 677 712 kr.
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Not 13 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 5354
Varme 0 14 822
Sophdmtning 0 2249
Extern revisor 0 12 000
Arvoden 21626 19750
Sociala avgifter 6 795 6 205
Rénta 10018 14 062
VVS 0 6 245
Avgifter och hyror 70 871 66 668

109 310 147 355
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den / 2015

Karin Maria Andersen
Ledamot

Pontus Thomas Ljungblad
Ledamot

Carl Erik Daniel Widman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Margaretha Morén
Extern revisor

Irene Hannele Hyvarinen
Ledamot

Linnéa Fanny Isabell Rohwer
Ledamot

2015

Sida 13 av 13



