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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Ulvsunda Industriomrade 1:49

Antagna den 2011-11-09

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Ulvsunda Industriomrade 1:49.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma. Arsavgiften for en ligenhet beriknas s3 att den tas ut i relation
till ligenhetens andelstal, fér att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen foére
varje ny manads bérjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for
varje ldgenhets virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nir bostadsritten upplats forsta gangen. Fér arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrittshavaren tas ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring. For arbete vid pantsdttning av
bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hégst 1% av
prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sédrskilda avgifter f6r dtgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hdgst Sstyrelseledamoter med ldgst 1 och hégst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstdmman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram
till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar ar 1 januari — 31 december.
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§ 9 Arsredovisning
Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrékning och forvaltningsberéttelse.

§ 10 Arenden pé ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie

féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid féreningsstimman och anmélan av stammoordférandens val av

protokollférare

Godkdnnande av rostlangden

Val av en eller tva justeringsman

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

Faststillande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansriakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstdmma. Kallelse till
féreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det
att den utfiardades, Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrade
pa féreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig
att félja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for
husets underhall. Till det inre rdknas:

e Rummens véggar, golv och tak
e Inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ldgenheten
e Glasifonster och dérrar
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e Ldgenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett |ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen forsett Idgenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.
For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
ldgenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgérder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 14 Forandring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gbra ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f&ér avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan vésentlig
férandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhéllsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom,.

§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsdttning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De éverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplosning av foreningen
Om féreningen upplises ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 18 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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Bilaga 1 - Ordningsregler

Andrahandsuthyrning

Kontakta styrelsen i god tid innan du tdnker hyra ut for information om vilka regler som géller i
féreningen. Uthyrning ansdkes endast 6 manader at gangen.

Storningar/Buller

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stdrs av omkringboende. Enligt lag ar vi alltid skyldiga
att visa vara grannar hansyn och stora dem sa litet som majligt. Den som stér och inte rattar sig efter
tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli vrakt fran ldgenheten. Skyldigheten giller
i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus och tvattstuga.
Reglerna géller dygnet runt men &r extra angelagna att félja fran 22:00 - 07:00 pa morgonen under
vardagar och 24:00 - 09:00 pa helgerna (tider da de flesta kan antas sova). Om du skall spika upp en
tavla, borra upp en krok eller utféra annat som orsakar buller gor det pa dagen.

Fest

Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt. Men du bor tanka pa att fest och hég musik ar de absolut
vanligaste orsaken till klagomal. Satt gérna upp en liten lapp eller ber&tta att du ska ha fest, sa blir
grannsamjan battre och styrelsen slipper brev fran dina grannar om att du borde sparkas ur
féreningen. | princip ska huset vara tyst mellan 22:00 - 07:00 under vardagar och 24:00 - 09:00 pa
helgerna. Att strunta i det och spela musik eller pa annat satt stéra grannarna pa sena kviallar och
natter kan resultera i att styrelsen beslutar aterkalla medlemskap. Styrelsen kan alltsa tvinga en
storande person att flytta. Besittningsskyddet ar i detta avseende svagare i en bostadsrattsforening
dn i ett hyreshus. Om dina grannar festar och stér sent pa natten - knacka pa och ség till. Tycker du
att det finns skal, till exempel att det ar sténdigt aterkommande stérningar, ska du inte tveka att
klaga skriftligt till styrelsen med lagenhetsnummer, namn och adress bade till dig sjalv och ocksa till
den stérande. Ange dven tidpunkt och datum da du blev stérd. Om situationen &r akut och sparar ur -
ring polisen och gor en anmalan.

Husdjur
Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte heller
rastas inom féreningens omrade. Om olyckan skulle vara framme, plocka upp djurets spillning.

Garden

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas ihop efter dagens slut.
Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fasaden.
Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar samt eventuella stearin- och sotfldckar. Parkering:
Parkeringsforbud rader inom foreningens fastighet utom pa anvisade platser.

Tvattstuga

Mattor och annan tung eller skrymmande tvitt far inte tvdttas i tvdttmaskinerna. Bokad tid
forsummas om den ej har pabérjats 30 minuter efter starttiden. De flesta tvattmaskinshaverier i
tvattstugan beror pa att medlemmar tvittat plagg som skadat maskinen. Bh-byglar som aker ner och
fastnar kan kosta féreningen tiotusentals kronor. Anvand darfor alltid tvattpase eller tvitta dessa
plagg for hand. Torktumlarens vanligaste fel ar Gverhettning, vilket beror pa att man kér tumlaren
utan att férst ta bort luddet som tépper till luftcirkulationen. Aven detta kostar oss tusenlappar, sé ta
alltid bort luddet fran tumlarens filter.

Stiddning

Tank pa allas trevnad genom att inte skrdpa ner i trapphus, tvattstugor mm. samt pa var gard. Har du
synpunkter pa stadningen - skriv gdrna ett brev till styrelsen. Stadning av tvattstugan ar varje
medlems angeldgenhet. Vi hiller rent efter oss, torkar av maskiner, spolar ur tvattmedelsfack, tar
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bort ludd i tumlare, kastar tomma tvattmedelsférpackningar, torkar bort spillda tvattvatskor och sa
vidare.

Grillning
Grillen maste placeras en bit ifran fastigheten for att undvika sprida grillos till sina grannar.

Om siakerhet

Var forsiktig med eld. Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Brandvarnare bekostas av
lagenhetsinnehavaren sjalv.

Anslagstavlor
Anslagstavlorna i entréerna ar avsedda fér foreningen och dess medlemmar. Annonsering fran
utomstaende plockas ned.

Cykelrum

Cyklar som lases fast i staket eller stuprannor star ofta i vagen for nyttofordon och riskerar att flyttas.
Foreningen tar inget ansvar for cyklar som skadas eller maste avlagsnas pa grund av olamplig
placering och dgaren riskerar att tvingas betala kostnader for bortforslingen.

Forsakring

Den som star for lagenheten ar alltid ansvarig for det som hander i och omkring ldgenheten. Om du
bor i en bostadsratt sa maste du ha en hemférsdkring med bostadsrattstilligg. Den maste du teckna
sjalv. Foreningens fastighetsforsdkringar tacker bara skador som ror fastigheten och allménna
utrymmen.

Klotter

Klotter, forstérelse och skrdp, lek och bus i trapphus eller férstérda planteringar kan férekomma
ocksa i ditt bostadsomrade. Anml till styrelsen nar du blir uppmarksam pa tendenser till sddan
skadegorelse. Det dr vart gemensamma ansvar att forhindra det!

Rokning

Roka far du géra hemma eller utomhus. Rokning hemma sker under flakten eftersom rék annars kan
sprida sig genom véggar fran en ldgenhet till en annan. Visa alltid hdnsyn till dina grannar. Rdkning
far inte ske i féreningens gemensamma ytor sa som tvattstuga, soprum, garage, cykel-/barnvagnsrum
etc. Detta pa grund av brandrisk. Rokning i trapphuset ar inte tilldtet. Roker du pa garden tar du sjalv
hand om dina fimpar. Att kasta ut fimparna frén balkongen gor du sjélvklart inte.



