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Bostadsrittsforeningen JAmstdmpeln 5

Allménna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Jirnstémpeln S, som registrerats hos Bolagsverket 2001-02-23 med
organisationsnummer 769606-7888, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder och andra ldgenheter &t medlemmarna
till nyttjande utan begriinsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplételse
kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
viérv av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande
kénda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
massigt.

D4 ldgenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett.
Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske nfr denna plan registrerats hos Bolagsverket och

foreningen pa extra foreningsstimma beslutat forvérva fastigheten fér ombildning fran hyres-
ritt till bostadsritt,

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning Stockholm Jérnstiimpeln 5
Adress Stngjérnsvigen 2-20
Stadsdel Ulvsunda

Kommun Stockholm

Forening Brf Jdmstdmpeln 5

Tomt Tomtrétt

Tomtareal 6 251kvm

Gillande planbestdmmelser Stadsplan faststéilld 1944-04-14
(aktbeteckning 018-2836A)
Stadsplan faststilld 1945-07-27
(aktbeteckning 0180-3127)
Stadsplan faststélld 1947-03-04
(aktbeteckning 0180-3413)
Stadsplan faststédlld 1963-11-08
(aktbeteckning 0180-4162)

Vatten/avlopp Ansluten till kommunens nét

Lige Fastigheten #r beldgen inom Ulvsunda med allménna
kommunikationer sdsom bussar inom omradet och T-bana inom

Bjurfors & Thémer AB 3(14)
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Bostadsrattsforeningen Jimstdmpeln 5

ca 1 km, strax intill ligger Ulvsundaskolan och vid Brommaplan
finns stort utbud av butiker och kommunal service.

Servitut Ledningar for fjarrvirmedistrubition
Inskrivningsdag 2007-05-28 Aktnummer 13571
Byggnad
Byggnadsar 1946
Typ Tre st i sidled ndgot forskjutna och sammanbyggda
flerbostadshus av sten i tre vaningar med kéllare
Ett flerbostadshus av sten i tre vaningar med killare
Ett daghem i ett plan med killare under stérre delen av
byggnaden
Lagenhetsyta Bostéder 48 st 2 208 kvm
Daghem 324 kvm
Kontor/lager daghem 166 kvm
Kontor 46 kvin
Verkstad 38 kv
Ovrigt 22 kvm
Totalt 2 804 kvm
Ytorna &r uppgivna och dr ej kontrollerade av oss.
Utoéver den uthyrbara arean finns 17 parkeringsplatser
Fordelning 48 st 2 rum, kok och badrum
Standard Modern
Kéllarutrymmen El-central, cykelrum, ldgenhetsforrad, tvittstuga, torkrum,
uthyrda lokaler
Vind Ej inredd
Grundlidggning Grundmurar/plintar til] berg
Stomme Tegel
Bjilklag Betong
Yttertak Betongtakpannor med belag av mélad plat
Fonsterbleck Malad plét
Stuprér Mélad plat
Fasadbehandling Puts
Balkonger Beldggning av betong, ricken av littmetall
Bjurfors & Thérmer AB 4 (14)
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Bostadsréttsfdreningen J4rnstimpeln 5

Fonster
Trapphus

Portar/ddrrar

Inv viiggbehandling
Inv takbehandling

Golvbeldggningar

Koksinredningar

Badrum

Tviittstuga

Tvittstuga

Tvittstuga

Mangelrum

Torkrum

2-glas utvindigt klddda med mélad littmetall

Med plan- och stegbeldggningar av cementmosaik, méalade
véggar, handledare/rdcken av smide

Entrédérrar i trd

Kallard6rrar av stal/trd

Gardsdorrar av stal

Légenhetsdorrar i trd, sikerhetsd6rrar av stal (tillval)

Sedvanlig mélningsbehandling
Sedvanlig malningsbehandling

Plastmatta i samtliga rum, kok, hall
Betong i kéllare
Klinkerplattor/betong i tvittstuga

Med rostfria diskbénkar, elspisar, kyl/frysenheter, skép- och

béankinredning med malade luckor. De besiktigade lagenheterna
har huvudsakligen en modem standard fran renoveringen under

200172002

Golv: Keramiska plattor

Viggar: Kakel till tak vid badkar/duschplats

Inredning: Badkar/duschplats, tvittstill, we-stol,
handduksvirmare

Standard: Modern frdn renoveringen 2001/2002

1 st tvttmaskin, E-lux/Wascator, W355 H fran 2001
1 st torktumlare, E-lux/Wascator, T 2130 fran 2001
1 st torkskdp, E-lux/Wascator, TS 3121 fran 2001

1 st rostfri tvittbink

2 st tvdttmaskiner, Osby 508 ELE fran 1996

1 st torktumlare, E-lux/Wascator, T 3190

1 st torkskdp E-lux/Wascator, TS 3121 fran 2001
1 st rostfri tvittbdnk

1 st torktumlare, Osby 350 T frdn 1996
1 st centrifug, E-lux frin 2002

1 st torktumlare, Osby

1 st rostfri tvattlada

1 st dldre stenskivemangel
1 st dldre el-mangel

2 st med fliktar TA 2000

Bjurfors & Thérner AB
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Uppvérmning

Undercentral

Ventilation

OVK-besiktning

Sophantering

Installationer

Allmint

Bedimda reparationer

Centralvirmeanldggning genom varmvattenradiatorer fran
undercentral for fjarrvirme beléigen i grannfastigheten
Stdngjarnsvigen 15.

Egen undercentral inom tomtrétten Jarnstdmpeln 5 méste
anordnas vid kép av tomtrétten

Sjalvdrag i bostédder
Mekanisk i daghemmet

Godkind f6r daghemmet till 2009-06-25 och for bostidderna till
2015-09-13

Sopnedkast till soprum vid entréer for hushallssopor
Behéllare pa girden f6r tidningar/glasmetall mm

Vatten och avlopp, véxelstrdm, kabel-tv, (ComHem)

Enligt byggnadsndmndens arkivhandlingar har byggnadslov for
nybyggnad erhallits 27 juni 1945 p4 ritningar utfrda av
arkitektkontoret hos HSB:s Riksforbund.

Diérefter har foljande ansékningar skett genom arens lopp:

1973 ombyggnad daghem

2000 byte av VA-stammar, renovering av samtliga badrum,
tvittstuga, malning i allménna utrymmen, elinstallationer,
tilldggsisolering av gavlar mm

(VA-stammarna synes ¢j bytta i daghemmet vid renoveringen
under 2001/2002)

Yttertak Rengdring av mossa, 16v och skrip pd daghemmets tak
Utrensning/byte av trasiga betongtakpannor pa flerbostadshusen

Plat Malning av stuprdr, takrdnnor mm pd yttertak

Balkonger Noterades endast mindre skada pa undersidan av en balkong

Energideklaration Skall enligt regelverket utforas snarast méjligt

Tvittstuga Byte/komplettering av maskiner i erforderlig omfattning samt
nya golvbeldggningar

Virme/pannrum Installation av egen undercentral for fjdrrvirme inom tomtrétten
Jarnstdmpeln 5

VA-stammar Ingen notering, forutom vid behov byte av VA-stammar i
daghemmet

Bjurfors & Thomer AB 6 (14)
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Bostadsréttsfreningen Jimstdmpeln 5

Ovrigt

Anmirkning

Ovrigt underhall, oforutsett och €j specificerat.

Kostnader for ovanstidende arbeten har beddmts ej Sverstiga
1 000 0600 kr inkl. moms

Kostnaderna ovan har beddmts av besiktningsmannen genom
erfarenhetsmissiga berdkningar. Nagon offert- eller
anbudsforfragan har séledes inte legat till grund for
bedémningarna.

Taxeringsvirde 2008

Stockholm Jérnstiimpeln 5
Typkod: 321. Hyreshusenhet, bost4der och lokaler

Taxering FFT 2008

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 3597000  varav 3 036 000 561 000
Byggnad 13664 000  varav 12 000 000 1 664 000
Summa 17 261 000 15036 000 2225000
Forsikring
Fastigheten kommer fr o m tilltradesdagen vara forsikrad till fullvérde,
Forvirvskostnader samt finansieringsplan
Forvirvskostnad
Kdpeskilling 48 000 000 kr
Lagfart 722 000 kr
Pantbrevskostnader 410 000 kr
Dispositionsfond 1 600 000 kr
Bredbandsersittning till Familjebostdder 275 000 kr
Initialkostnader 650 000 kr
Summa slutlig forvérvskostnad 51057 000 kr
Bjurfors & Thormer AB 7 (14)




Bostadsrittsforeningen Jirmstdmpeln §

Finansieringsplan 1)

Langivare Belopp Riéinta % 2) Rénta kr
Ny beldning i kreditinstitut 20 459 000 kr 3,70% 756 983 kr
Summa ldn 20459000 kr 756 983 kr
Insats frAn medlemmar 30 598 000 kr
Summa finansiering 51057 000 kr

1) Finansieringen #r baserad pé att ca 72% av antalet lagenheter forviirvas sdsom bostadsriitier samt att ca 28 %
kvarstdr som hyresréttsiigenheter (Lgh 1-13, 45). Dessa lgenheter &r slumpmdssigt utvalda f5r att visa vad som
hander vid en ungefirlig 72 % anslutningsgrad.

2) Bindningstid for 1in kommer att mixas maximalt til} angiven genomsnittsréinta. Linet beriknas att bindas till
1/3 rérlig rénta, 1/3 2-4rig rinta samt 1/3 p4 langre tid.

Berikning av arliga kostnader 1

Driftskostnad
Driftskostnaden dr uppskattad till 980 000 kr
vilket motsvarar ¢ca 350 kr/kvm
Kapitalkostnad Belopp Rédnta%  Amortering  Rintekostnad
20459000 kr  3,70% 0kr 756 983 kr
Summa 20 459 000 kr 756 983 kr
Kostnad f6r lan per tre ar 2270949 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering
begira att de skall fortsitta att vara amorteringsfria 2)

Avsiittning fond

Fond yttre underhal] 0,3 % av 2007 ars taxeringsviirde 51783 kr
Skatt

Fastighetsskatt, kommunal avgift 79 850 kr
Tomtrittsavgild 126 000 kr
Summa totala kostader 1994616 kr

1) Féreningen skall enligt bokfringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar fdreningens bok-
fbringsmissiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen beriknas foreningen f3 14 hyresritter (644 kvm). Nir dessa kommer upplatas med bostadsriitt si
kan amorting ske.

Bjurfors & Thirner AB 8(14)
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Bostadsrittsforeningen Jdmstimpeln 5

Berikning av arliga intikter

Hyresintiikter, bostiider 664 666 kr
Hyresintikter, lokaler 418 700 kr
Fastighetsskatt lokaler 18 747 kr
Hyror p-platser 28 000 kr
Arsavgifter frAn medlemmar 864 503 kr
Summa 1otala intikter 1994616 kr

B Hyresint&kter,
bostader

@ Hyresintéikier,
lokaler

OFastighetsskatt
lokaler

QHyror p-platser

M Arsavgifter fran
medlemmar
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Bostadsrattsforeningen Jarstdmpeln 5

Tabell/Liigenhetsforteckning

Arshyra
Lagenhets- | Brf yta, Andelstal, Andeistal, Arsavgift 2008 {om
nr kvm Insats, kr 100 % 72 % {om br), kr | hnr), kr
1 486 m?| 837 Q00 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 461 kr
2 46 m?i 882000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 004 kr
3 46 m? 897 Q00 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 375 kr
4 48 | BS82 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 46 819 kr
5 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 165 kr
8 46 m? 8582 000 kr 0,019878 0,027544 23662 ke 47 606 kr
7 46 m? 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 165 kr
8 46 m?| 882000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 017 kr
9 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 782 kr
10 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 930 kr
11 46 m?{ B97 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 338 kr
12 48 oy 882 000 kr 0,019878 0,027544 23682 kr 47 498 kr
13 46 m?| 897 00Q kr 0,019878 0,027544 23 862 kr 47 412 kr
14 46 m? 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 498 kr
15 46 m?| 897 00Q kr 0,015878 0,027544 23862 kr 48 659 kr
16 46 m? 882 000 kr 0,019878 0,027544 23862 kr 48 251 kr
17 46 m? 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 48 412 kr
18 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 498 kr
19 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 794 kr
20 45 m? 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 153 kr
21 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 880 kr
22 46 m?| BBZ2 000 kr 0,019878 0,027544 23862 kr 46 992 kr
23 46 m? 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 004 kr
24 46 m?{ 882 060 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 535 kr
25 46 m2| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 942 kr
26 A6 m2| 882 000kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 004 kr
27 46 m?| 897 00Q kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 622 kr
28 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 004 kr
29 46 m*| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 185 kr
30 46 m*| 882000 kr 0,016878 0,027544 236862 kr 47 004 kr
31 46 m?| 882000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 251 kr
32 46 m? 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr AB 382 kr
33 46 m* 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 004 Kr
34 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 682 kr A7 634 kr
35 46 mz| 882000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 33B kr
36 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 236682 kr 47 185 kr
37 A6 m? 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr A7 473 kr
38 46 m2| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 B62 kr 48 185 kr
35 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 682 kr 47 227 kr
40 46 m2j 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 862 kr A8 622 Kr
41 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr A7 720 kr
42 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 48 091 kr
43 46 m?| 882000 kr D,019878 0,027544 23 BB2 kr 48 140 kr
44 46 m2| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr A8 659 kr
Bjurfors & Thérner AB 10 (14)
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45 46 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 004 kr
46 468 m*| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 48 881 kr
47 48 m?| 882 000 kr 0,019878 0,027544 23662 kr 47 004 kr
48 46 m?| 897 000 kr 0,019878 0,027544 23 662 kr 47 165 kr
L1 38m*, 100 000 kr 0,015029 0,020824 18 000 kr 23112 kr
L2 486 m*| 300 000 kr 0,030809 0,042690 36 900 kr 47 564 kr

Andelstalet 4r baserat p& i planen angivna arsavgifter och visas vid 100 % och vid ca 72 %
enligt sidan 8.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Ytorna har avrundats till

heltal.

Tva lokaler beraknas upplatas med bostadsratt under férutsattning att de bitrader beslutet

om féreningens forvarv av fastigheten pa kopstamman.

Bjurfors & Thrner AB
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Bostadsrdttsfreningen Jirnstdmpeln 5

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avvigs s4 att
den i forhallande till Jigenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader,
samt amortering och avsiittning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens uppforande,
berdknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens kéinda forut-
séttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre 4n beriknat
kan foreningen komma att hija drsavgifterna.

['det fall verksamheten initialt €j uppgar till 60 % kan foreningen skattemissigt bli ett sk.
odkta bostadsforetag.

Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemfSrsikring med tillagg for bostadsrittsligenhet.

I 8vrigt hiinvisas till fSreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som giller
vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2009 ~ 63 ~ /9

.............................................

.............................................

.............................................
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Intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Jérnstdmpeln S org. nr 769606-7888 far
hérmed ge fsljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsdtiningarna. Vi har utver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag frin lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhalisbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt férrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2009-03-20

................................................

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behodriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer




