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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset.

Brf Jarnheden bildades 1947 och registrerades
hos Lansstyrelsen 1947-10-07. Féreningens
ekonomiska plan ar registrerad 1947-06-07.

Foreningen ager och forvaltar sedan 1947
fastigheterna Masmastaren 1 och 2 samt
Hammarsmedjan 2 i Bromma inom Stockholms
stad.

Byggnaderna ar uppférda 1945 och bestar av
tre fristdende huskroppar vilka tillsammans
omfattar 109 bostadsldgenheter med en total
yta pad 5 392,7 m2. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsritt.

Foreningen omfattar dven 4 kommersiella
lokaler for uthyrning, total yta 180,2 m2. |
foreningen finns ocksa en hobbylokal, en bastu,
ett biljardrum, ett 6vernattningsrum samt en
foreningslokal som dven fungerar som
styrelserum..

Foreningen innehar 33 p-platser (k6-system)
som uthyres i form av arrende.

Fastighetsforsdkring finns tecknad hos IF
Skadeforsakring AB. Forsakringen ar en s.k.
fullvardesforsakring och galler framst brand,
vatten, inbrott, ansvar m.m. for fastigheterna,
men omfattar aven momenten styrelseansvar,
formdégenhetsbrott, miljéskada och rattsskydd.
Sanering av skadedjur inkl. fullservice-tilligg
och husbocksféirsdkring ingar.

Foreningens underhdllsplan stracker sig ca 5 ar
framat i tiden och den uppdateras |6pande.
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Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Inkdp ny maskin till tvattstuga

Byte av enstaka las

Fallning av trad

Inkommande vatten

Relining Hammarsmedjan 2
Kallardérr Masmastaren 1

Inkdp av tvattmaskin

Byte dosor kodlas

Laddstolpar

Nytt platforrad for utemobler
Relining Masméstaren 1

Ytterdérrar killare Hammarsmedjan 2
OVK-besiktning

Reparationer varmesystem
Hangrannor, stupror

Malning fénster, balkongdérrar
Féryngring tradgard Masmastaren 1-2
bl.a. tradfallning

Fasadrenovering Masmastaren 2
slutbesiktning

Ventilbyte varmen Masmastaren 1

Nya postboxar Staltradsvagen 32 och
42

Lackande gasror utbytt fran gatan
Malning fonster, balkongdérrar
Takoversyn, byte tegelpannor mm
Fasadrenovering Masméstaren 2
Nytt avtal med Tele2 avs bredband
Foérsaljn lokal Staltradsv 42
Forsaljn lokal Staltradsv 13
Fasadrenovering

Fasadrenovering

Ombyggnad av lokal

Malning fonster

Energideklaration

2018
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
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Fdreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt sate i Bromma.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna. Genom
Fastighetsdgarna kan vissa rabatter erhallas
t.ex. vid inkop av farg hos Maleributiken i Alvik.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 122. Antalet nytillkomna medlemmar
under aret ar 11. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 10. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 123. Under aret har
10 (f & 22) 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-22 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Hakan Wolf ledamot/ordf.
Anita Wagner ledamot
Stefan Berggren ledamot
Marie Sundstrém ledamot
Ann-Katrine Nordin ledamot
Viktoria Friihling suppleant
Madelaine Allberg suppleant
Billy Bonér suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande
féreningsstdamma ar ledamoten Hakan Wolf och
Ann-Katrine Nordin. Suppleanter i tur att avga vid
kommande féreningsstdmma &r suppleanten Billy
Bonér

Till revisorer har valts:
Joakim Mattsson, BoRevision
Conny Karlsson

extern revisor
intern revisor

Till revisorssuppleanter har valts:
Jorgen Gotehed extern suppleant
Iris Sylvander intern suppleant

Vid foreningsstamman ar 2020 kommer

revisorer och suppleanter att véljas for
kommande ettarsperiod.

Till valberedning for en tid av ett ar valdes Carl
Nellbring, Leslie Kippen och Katrine Konrad.
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Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av
foreningens fastigheter som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Visentliga avtal som finns tecknade med
externa parter ar t.ex. fastighetsforvaltning,
jouravtal VVS, snoéréjning, tradgardsskotsel,
sophamtning, Internet/TV gruppavtal,

Ekonomisk férvaltning- Férvaltning i Ostersund
AB fr.o.m. 2017-02-01.

Markskotsel (grasmattor och buskar) - Fragaria
fr o m 2018-09-10.

Stadning - En renare vardag fr o m 2019-02-
01.

Teknisk forvaltning Delagott fr.o.m. 2019-06-
01.

Snoroéjning - HSB Mark sedan >10 ar tillbaka
Fjarrvarme och el - Fortum/Ellevio.
Bredbandsavtal finns med Telenors svenska
dotterbolag Bredbandsbolaget AB.

Handelser under rakenskapsaret

Genomforda underhdllsdtgdrder under 2019:

Under aret genomfordes en Brandskydds-
inspektion vilket pavisade ett antal brister och
mojliga forbattringar. Brister sa som bort-
monterade dorrstangare, avsaknad av skyltar
samt brister vid brandtatning har atgardats.
Tvéttstugor och gemensamhetslokaler har
forsetts med seriekopplade brandvarnare och
brandslackare. Utrymmen har tdmts pa materiel
som riskerar att paverka brandsakerheten
negativt.

Serviceavtalet gallande tvattstugor har kommit
igdng och under aret genomférdes den forsta
servicen pa féreningens samtliga tvatt- och
torkmaskiner. Mindre reparationer har
genomfdrts pa vissa maskiner.

Efter férra arets reparation av inkommande
vatten moijliggjordes plats for ytterligare en
parkeringsplats. Efter utfardat bygglov har
parkeringsplatsen tagits i bruk.

Over tiden har ett antal mindre underhalls-
atgarder genomforts efter felanmalan till
foreningens fastighetsférvaltare. Dessa skots
[6pande.
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Nagra har varit av lite stérre karaktar och har
da bestatt i underhall av element som slutat
fungera.

Under aret genomférde foreningen en
energikartlaggning som redovisades for
styrelsen under sommaren. Kartlaggningen
visar pa ett antal atgarder/investeringar som
skulle minska féreningens energikostnader utan
att vasentligt 6ka kostnaden f6r féreningens
medlemmar. Atgirder som beddms som
ekonomiskt forsvarbara enligt rapporten ar
byte av fonster, tilliggsisolering av tak samt
injustering av VVC. Vid installation av FTX-
ventilation for att forbattra inomhusklimatet i
lagenheterna framgick att montering av
solceller pa del av fastigheternas tak skulle
tacka den 6kade elférbrukningen.

Féreningens fastighetsforvaltare har fatt i
uppdrag att utarbeta en underhallsplan dar
resultatet fran energikartlaggning och 6versyn
av tak ska inga i analysen.

Identifierade brister rérande 6vernattnings-
rummet har till del dtgardats och slutférs under
2020 for planerad drifttagning under forsta
kvartalet.

Extra atgarder for att hdja den yttre miljon har
bestatt i trivselhdjande atgarder sdsom allman
tradgardsskotsel samt beskarning av buskar
och trad.

Foreningens resultat for ar 2019 ar en vinst
vilket kan jamféras med forlusten 2018 vilket
beror pa héjda avgifter och lagre kostnader fér
reparationer och underhall under 2019.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar vilka
ar en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel dver for framtida underhall samt
amorteringar pa fastighetslanen. | féreningen
pagar regelbundet ett arbete med att se 6ver
intdkter och kostnader.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som

aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har foreningen ett positivt
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kassaflode. Totalt har féreningen amorterat
161 Kkr.

Avgifterna hojdes med 10 % fr.o.m. 1 januari
2019. Vid budgetarbetet for 2020 beslutades
om ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret ar t.ex.:
reparation av trasiga l3s, reparation av element
samt l6pande underhall efter felanmalan.

Genomford dtgdrd

Energikartlaggning 45

Serviceavtal tvattstugor 55
Efter rdkenskapsdret:

Under aret bestélldes nya portar till samtliga
kvarvarande ingangar. Monteringen var
tvungen att senareldggas pa grund av stor
efterfrdgan hos leverantér. Dessa kommer
monteras under forsta halften av 2020.

Gastrummet har atgardats och togs i drift
2020-03-01.

Planerat underhadllsbehov

Planerat ar att genomfora injustering av VVC
samt radonmatning. Injustering av VVC ar
viktig for att dels minska féreningens energi-
kostnader men ocksa for att jamna ut varme-
fordelningen mellan ldgenheterna och dari-
genom sakerstalla ett gott inomhusklimat.

Styrelsen har dven avsatt medel for inkdp och
montering av karlskap for att minska
féreningens kostnader gallande sophantering
men ocksa for att mojliggdra insamling av
matavfall. Ink6p och montering kommer att
genomfdoras om arsmotet bifaller styrelsens
forslag om férandrad sophantering och om
bygglov beviljas av Stockholm stad.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
anskaffningsvardet for foreningens byggnad.
Fonden for yttre underhall redovisas under /
iy
“\\ <®

bundet eget kapital i balansrakningen. %
\ N V&v
=3 4

Brf Jarnheden org.nr.702001-0521




. Kostnad/

Planerad dtgdrd Ar Kkr.
Ir:g?:g::{ge l?\Iloslfialierhetsdiirr till 2020 5
Atgarda 6vernattningsrummet 2020 65
Radonmaétning 2020 50
Injustering VVC 2020 1,5

Forandring Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Inbetalda insatser e Yttre fond R B T Totalt

Belopp vid arets ingang 169083 3641841 1286139 -8060582 -118 617 -3082136
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 67 600 -67 600

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rékning -118 617 118 617
Uppskrivning mark 49 000 000
Arets resultat 410527 410527
Belopp vid arets utgang 169083 3641841 1353739 -8246799 410527 46328391

Flerarsoversikt

2019 2018:% 2017 2016 2015
Arsavgift per kvm totalyta, kr 578 578 578 578 578
Lan per kvm totalyta, kr 2318 2347 2381 2 320 2144
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 19 21 20 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 156 152 155 158
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 24 24 23 21

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -8 246 799

Arets resultat 410 527
-7 836 272

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 67 600

lanspraktagande -90 000

I ny rdkning 6verfores -7 813872
-7 836 272

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

6/15 Brf Jarnheden org.nr.702001-0521



RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intiakter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3755966

3755966

3 -2 246 106
4 -203 851
5 -193 530

-455 696

-3099 183

656 783

-246 256

2018-01-01
2018-12-31

3 366 689

3 366 689

-2424 156
-205 863
-188 759

| -452772

-3271550

95139

-213 755

-246 256

410 527

410 527

-213755

-118 616

-118 616

P
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 57 863 235 9 293 555
Inventarier, verktyg och installationer 7 60537 85913
Summa materiella anldggningstillgangar 57923772 9 379 468
Summa anlaggningstillgangar 57923772 9 379 468
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 2458 0
Aktuell skattefordran 0 1351
Ovriga fordringar 7314 7314
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 92826 83513
Summa kortfristiga fordringar 102 598 92178
Kassa och bank 2 031 609 1194 269
Summa omsittningstillgangar 2134 207 1286447
SUMMA TILLGANGAR 60057 979 10 665 915

e
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2019-12-31
Not

3810924
49 000 000
1353740

2018-12-31

3810924
0
1286 140

54 164 664

-8 246 799
410 527

-7 836 272

5097 064

-8 060 583
-118 616

-8 179 199

46 328 392

12 836 752

-3082 135

12 889 821

12836 752

9 80 000
201 853

5573

40 859

10 564 550

892 835

60 057 979

12 889 821

187724
186 999
0

7414
476 092

858 229

10 665 915

7

3
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

656 783
455 696
-246 256
-26 163

840 060

-2458
-9 313
14 854

998 133

154 990

2018-01-01
2018-12-31

95139
452772
-213755
0

334 156

1500
57732
-96 822
-52 818

243748

-32 250

-160793

-160 793

837 340
1194 269

-32 250

-187 724

2031 609

-187 724

23774
1170495

1194 269
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Principerna ir oférindrade jimfort med foregiende
ar.

Foéreningen har 1an med villkorsandring under 2020. Styrelsen beddmer att l&nen ar av langsiktig karaktar
och de redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under
2020.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 50 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allm&nna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under

bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. Uttag ur fonden f6r planerat underhall sker pad samma satt

" &
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintakter lokal

Hyresintakter p-plats
Overlatelseavgift

Pantsattningsavgift

Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter/fakturerade kostnader
Summa nettoomsittning

Driftkostnader

Férbrukningsmaterial/inventarier
Fastighetsskoétsel inkl bevakning
Stadning

Reparationer och underhall
Snordjning/sandning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Kabel tv/Datakommunikation
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kostnader for styrelse- och medlemsméten
Ekonomisk forvaltning

Serviceavgifter till branschorganisation
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Ovriga administrationskostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/15

2019

3545330
62 190
86 284

8 034
5510
893
47 725

3755966

2019

14 302
49 823
71322
176 410
64 953
117 269
866 439
138 916
114 879
181 339
99 371
157 593
193 490

2 246 106

2019

23375
2062
140 116
15846
9 258
309

12 885

203 851

2019

151185

42345

193 53

/ P

2018

3223164
59 163
40 580
20466
11781

2019

3 366 688

2018

14 022
53235
129 207
374138
59 688
108 247
867727
133 679
115091
181 119
91673
150 669
145 661

2424 156

2018

22 000
7128
138 734
15589
9170
476

12 766

205 863

2018

146 187
42572

188 759

Qv NG
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringar
Arvode ekonomisk férvaltning
Forutbetald bredbandskostnad
Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2019-12-31

22 617 392

-13 323 836
-430 320

-13 754 156
49 000 000
49 000 000

57 863 235

8 533 308

49 329 927

57 863 235

98 150 000
48 610 000

2019-12-31

543 187
0

543 187

-457 274
-25376

-482 650

60 537

2019-12-31

8496
35904
39724

8702

92 826

2018-12-31

22617392
22 617 392

-12 893 516
-430 320

-13 323 836

9293556

8 963 628
329 927

9293 555

77 761 000
43 166 000

2018-12-31

510937
32 250

543 187

-434 822
-22 451

-457 274
85913

2018-12-31

7 833
35029
39724

927

83513
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NOTER

Not 9

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar (kortfristig skuld) 80 000 187 724
Amortering inom 2 till 5 ar 320 000 750 896
Amortering efter 5 ar 12 436 752 12 138 925
Summa skulder till kreditinstitut 12 836 752 13077 545
Kreditgivare Villkorsandring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea 2020-02-21 1,36 6 596 407
Nordea 2021-05-19 1,50 2 000 000
Nordea 2021-03-17 1,55 80 000 3820 345
Nordea 2022-04-27 1,04 500 000
Summa 80 000 12916752
Avgar Kortfristig del 80000
Summa langfristiga skulder 12836 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 29 290 59 101
Forutbetalda arsavgifter/hyresintakter 283 906 245 103
Upplupen fjarrvarme och elkostnad 123 406 130 379
Ovriga upplupna kostnader 127 948 41 509
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 564 550 476 092
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 116 924 13388 924
Summa stillda siakerheter 14 116 924 13 388 924
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Jarnheden, org.nr. 702001-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Jarnheden fér
ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2018 reviderades av annan revisor som i
revisionsberéattelse daterad 2019-04-26 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jamheden for &r 2019
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Joakim Mattsson
BoRevision AB

Fortroendevald revisor



