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Medlemmarna i HSBs Brf Férmannen inbjuds harmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Onsdagen den 17 Juni 2019, kI 19,00
Plats: Mornington Hotell (Beroende pa Covid-19 kan det hallas utomhus)
DAGORDNING

1.  Foreningsstdmmans dppnande.

2. Val av stammoordfdrande.

3. Anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.

4.  Godkannande av rostlangd.

5. Godkénnande av dagordning.

6. Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet.

7. Val av minst tva rostraknare.

8.  Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

10. Genomgang av revisorernas beréttelse.

11. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrékning.

12. Beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman.

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

17. Presentation av HSB-ledamot.

18. Beslut om antal revisorer och suppleant.

19. Val av revisor/er och suppleant.

20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

22. Val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB.

23. Auv styrelsen till féreningsstamman héanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen.

24. Foreningsstammans avslutande.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har
inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombudet ska Iamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakt skall vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far vid foéreningsstamman medfora ett bitrade.

OBS! Medtag legitimation.

Valkommen dnskar styrelsen
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HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen fér HSBs bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm (org.nr. 702000-

7097) far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Féreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering

nytt vardear 1993. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt sate i Stockholm

forvaltar fastigheterna med tomtratt:

Lindaren 2 Bjorkbacksvagen 10-12
Lindaren 3 Bjorkbacksvagen 16-18
Avlasaren 3 Bjorkbacksvagen 24-26
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30
Avlasaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34
Avlasaren 6 Bjorkbacksvagen 36-38
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42
Avlasaren 8 Bjorkbacksvagen 44-46
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50
Svarvaren 2 Granbacken 7-9

Férmannen 2
Férmannen 3
Férmannen 4
Férmannen 5
Férmannen 6
Férmannen 7

Granbacken 16-18
Tallbacksvagen 11-13
Tallbacksvagen 7-9
Tallbacksvagen 3-5
Lindstigen 1-7
Granbacken 2-10
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Sammanlagt 37 portar med 224 lagenheter upplatna som bostadsratt.
Féreningen har fullvardesforsakring pa sina fastigheter hos Folksam.
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Tomréttsavtal
Féreningen innehar mark med tomtratt. Fastigheterna och dess tomréattsavtal ser ut

enligt féljande.

Fastighet Adress t.o.m.

Lindaren 2 Bjorkbacksvagen 10-12 2029-09-30
Lindaren 3 Bjorkbacksvagen 16-18 2029-09-30
Avlasaren 3 Bjorkbacksvagen 24-26 2029-09-30
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30 2029-09-30
Avlasaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34 2029-09-30
Avlasaren 6 Bjorkbacksvagen 36-38 2029-09-30
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42 2029-09-30
Avlasaren 8 Bjorkbacksvagen 44-46 2029-09-30
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50 2029-09-30
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Svarvaren 2 Granbacken 7-9 2028-12-31

Férmannen 2 Granbacken 16-18 2028-12-31
Férmannen 3 Tallbacksvagen 11-13 2028-12-31
Férmannen 4 Tallbacksvagen 7-9 2028-12-31
Férmannen 5 Tallbacksvagen 3-5 2028-12-31
Férmannen 6 Lindstigen 1-7 2028-12-31
Férmannen 7 Granbacken 2-10 2028-12-31

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
foreningen 269 medlemmar. Under rakenskapsaret har 28 lagenhetséverlatelser agt
rum.

Foéreningsfragor
Féreningen har haft en ordinarie stamma, 2019-05-21 da 25 rostberattigade
medlemmar narvarade.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Cyrus Swire Ordférande

Hanna Edman Vice ordférande

UIf Lindberg Sekreterare

Jonas Sdéderlind Ekonomi

Olof Larde Ledamot

Niklas Larsson Ledamot

Monica Eldh Ledamot (avgick i juli 2019)
Anne Kallman HSB representant
Suppleant

Robin Iwarsson

Vid kommande féreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller véljas
om: Hanna Edman, UIf Lindberg, Robin Iwarsson, Cyrus Swire, Jonas Séderlind,
Niklas Larsson.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit samtliga ordinarie styrelsemedlemmar, tva i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Ann-Charlotte (Lotta) Olsson (ord), Astrid Hellberg (suppleant)
samt Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.
Féreningens revisorer &r valda pa ett ar.
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Valberedning
Sedan foregaende féreningsstamma 2019-05-21 har valberedningen bestatt av
Jacob Laéfgren (ordf), Kerstin Andersson, Sofia Wahlberg och Axel Guttsman Raab.

Alla fyra ar valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstamma
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit foreningens ombud vid distriktsstdmman for

HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21. Styrelsen har under rékenskapsaret

hallit 13 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstillda
Foéreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och erséattningar
Arvoden till fortroendevalda har utgatt med 137 150 kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

Arets stora arbete har varit fasadrenoveringen pa Tallbacksvagen. Ett arbete som
fortgatt under stérre delen av aret och som blev klart under november. Ovriga
arbeten som utforts under 2019 féljer nedan i punktform.

o Ett av de gemensamma utrymmena pa gaveln till Granbacken 10 har gjorts
om till cykelforrad.

Arbete for att avveckla sopkarusellerna fér hushallssopor har inletts.
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har utforts kontinuerligt under aret.
Fardigstallt och inrett styrelserummet pa Granbacken 9.

Mindre asfaltering pa Bjérkbacksvagen 32-34 och 44.

Byggt om entrén pa Bjoérkbacksvagen 16.

Framtida underhall
Styrelsen foljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. Férutom
periodiskt aterkommande atgarder utfér vi grundrenoveringar i den takt som var

ekonomi tillater.

Planerade atgéarder 2020
o Fortsatt arbete kring avveckling av sopkarusellerna fér hushallssopor samt
installation av karlskap.
e Infora digital bokning av évernattnings/festlokalen.

Arsavgifter och hyror
Ingen férandring av arsavgifterna har gjorts.

Andelstal

Avgifterna for 1agenheterna i foreningen baseras pa andelstal. Dessa &r utréknade

utifrdn de insatser som asattes lagenheterna efter byggnationen 1938-40. Da husen

langs Bjérkbacksvagen fardigstalldes aret efter de évriga och da var dyrare att bygga

sa fick lagenheterna i dessa fastigheter hdgre insatser och déarmed hégre avgifter an Q\\

évriga. Detta innebar att avgiften for tva, i 6vrigt likvardiga, lagenheter skiljer sig. , bl
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Studieverksamhet
Hanna Edman har gatt tva kurser. En kurs i bostadsrattsjuridik genom HSB samt en
kurs i styrelsearbete genom HSB. Den sistndmnda kursen har dven Robin Iwarsson

deltagit i.

Ekonomi

HSB har skott fastighetsforvaltning, fastighetsskétsel och markskoétsel.
Foreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt aven
foreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skétts av HSB Stad.

Ekonomin har skotts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foreningen ar férsakrad genom Folksam.

Foéreningens storsta enskilda utgift &r uppvarmning som brukligt.

Om féreningens lan se nedan.

Féreningens lan

Féreningens samtliga lan ligger i Nordea, nagra som rérliga och nagra bundna. Vi for
en standig kontakt med vara kontaktpersoner pa Nordea for att ga igenom laget samt
att de kommer med férslag pa eventuella férandringar

Flerarsoversikt

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 988 988 988 993 996
Totala Intakter kr/kvm 998 995 1000 1005 1002
frp;s\:?nnde till underhall och investeringar 221 246 214 189 171
Belaning, kr/kvm 5464 4789 | 4801 4819 4 856
Réantekanslighet 6% 5% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 656 623 622 598 610
Energikostnader kr/kvm 272 266 260 258 261

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgé fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsféreningar har intékter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och da syns det hér.

Férening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).

Sparande till framtida underhall och investeringar /Q \
/
Darfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa /@1 . ﬁ/\'
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komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir
dver. Langre ner visas hur éverskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan foér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida

underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas pa

drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 158 10 133 10 183 10 230 10 207
Resultat efter finansiella 1244 1080 239 885 355
poster
Soliditet 12% 12% 10% 10% 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Ny



Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under

rakenskapsaret.

planerade underhall bort.

Déarfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets

Rérelseintakter 10 157 708
Rérelsekostnader -8 212 155
Finansiella poster 701 394
Arets resultat 1244 158
Planerat underhall 0
Avskrivningar 1009 914
Arets sparande 2 254 072
Forandring av eget kapital
Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond | resultat resultat
Eg:;’apnp vid arets 397 683 1375729 | 4587 371 796568 | 1080 188
Reservering till fond
2019 556 000 -556 000
| ansprakstagande av 0 0
fond 2019
B"alapserad i ny 1080 188 -1 080 188
rékning
Arets resultat 1244 158
Beloppet vid arets slut 397 683 1375729 5143 371 -272 380 1244 158
Forslag till resultatdisposition
Styrelsens disposition:
Balanserat resultat 283 620
Arets resultat 1244 158
Styrelsens avsattning till yttre fond enligt underhallsplan -556 000
Styrelsens ianspraktagande av yttre fond enligt underhéllsplan 0
971 778
Stamman har att ta stillning till:
971 778

Balanseras i ny rakning

Féreningens resultat och stéallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrékning med tilldggsupplysningar.
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a8 Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsférening Formannen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 157 708 10 132 560
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 676 640 -6 347 104
Ovriga externa kostnader Not 3 -341 360 -148 114
Planerat underhdll 0 -411 589
Personalkostnader och arvoden Not 4 -184 242 -157 552
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 009 914 -1 009 914
Summa rorelsekostnader -8 212 155 -8 074 273
Rorelseresultat 1 945 553 2 058 287
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 7715 6 514
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -709 110 -984 613
Summa finansiella poster -701 394 -978 099
Arets resultat 1244 158 1 080 188
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: @ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31

Tillgédngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

P&gdende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstillgangar

Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Blaceringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 7 49 136 887 50 146 801
Not 8 8 798 126 280 000
57 935 013 50 426 801

Not 9 500 500
500 500

57 935 513 50 427 301

1920 4 529

6 259 051 5390 310

5 5

Not 10 5513 6 272
Not 11 563 165 541 356
6 829 653 5942 472

Not 12 1 001 001 1 000 841
Not 13 114 476 104 583
7 945 130 7 047 895

65 880 643 57 475 196
Jo




. @ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 397 683 397 683
Upplatelseavgifter 1375729 1375729
Yttre underhallsfond 5143 371 4 587 371
6 916 783 6 360 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -272 380 -796 568
Arets resultat 1 244 158 1080 188
971 778 283 620
Summa eget kapital 7 888 561 6 644 403
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 55 539 882 48 663 882
55 539 882 48 663 882
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 920 184 752 511
Ovriga skulder Not 16 6 282 2 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1425 734 1312 310
2 452 200 2166 911
Summa skulder 57 992 082 50 830 793
Summa eget kapital och skulder 65 880 643 57 475 196
O



@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsférening Formannen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1244 158 1 080 188
Justering fér poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1 009 914 1 009 914
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 2 254 072 2 090 102
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 441 -14 139
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 285 289 130 489
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 520 920 2 206 452
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 518 126 -243 750
Kassaflode frén investeringsverksamhet -8 518 126 -243 750
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 6 876 000 -125 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 876 000 -125 000
Arets kassafléde 878 794 1837 702
Likvida medel vid drets borjan 6 495 738 4 658 036
Likvida medel vid arets slut 7 374 532 6 495 738

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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4 Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsférening Formannen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,3 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar fullt avskrivna.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.
Nhy
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Férmannen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 040 592 10 040 592
Hyror 44 952 44 312
Ovriga intakter 72 536 48 028
Bruttoomsattning 10 158 080 10 132 932
Avgifts- och hyresbortfall -372 -372
10 157 708 10 132 560
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1129768 1097 785
Reparationer 685 217 555 500
El 317 227 291 803
Uppvarmning 2 154 575 2153121
Vatten 299 519 267 880
Sophémtning 432 478 398 349
Fastighetsforsakring 121 799 110 726
Kabel-TV och bredband 87 041 88 050
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 312 857 308 893
Forvaltningsarvoden 302 019 289 818
Tomtr'éttsavgéld 761 325 724 200
Ovriga driftkostnader 72 815 60 979
6 676 640 6 347 104
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 33 657 14 036
Administrationskostnader 255 218 82 043
Extern revision 19 625 19175
Medlemsavgifter 32 860 32 860
341 360 148 114
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 116 650 102 900
I}evisionsarvode 5500 5500
Ovriga arvoden 15 000 10 000
Léner och dvriga ersattningar 3850 2 100
Sociala avgifter 43 242 37 052
184 242 157 552
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 649 1904
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 5
Réanteintakter skattekonto 208 0
Rénteintékter HSB bunden placering 4500 4 288
Ovriga ranteintdkter 358 317
7 715 6 514
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 570 340 330 549
Ranteswap kostnader 137 822 652 027
Ovriga rantekostnader 948 2 037
709 110 984 613
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsférening Formannen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 80 251 171 80 251 171
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 80 251 171 80 251 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -30 104 370 -29 094 456
Arets avskrivningar -1 009 914 -1 009 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31114284 -30 104 370
Utgdende bokfort varde 49 136 887 50 146 801
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 114 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 683 000 1 005 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 93 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 162 000 330 000
Summa taxeringsvarde 207 845 000 166 335 000
Not 8 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 280 000 36 250
Arets investeringar 8518 126 243 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 8798 126 280 000
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4841 1540
Skattefordran 672 4732
5513 6 272
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 562 502 540 693
Upplupna intakter 663 663
563 165 541 356
Ovanst3ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1000 000
Andelar i Fonus 1000 841
1001 000 1000 841
Not 13 Kassa och bank
Nordea 114 032 104 139
Swedbank 444 444
114 476 104 583
\?%




@®

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Org Nr: 702000-7097

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788825206 1,15%  2021-05-14 3925000 50 000
Nordea Hypotek 39788825222 1,15%  2021-05-14 11 525 748 50 000
Nordea Hypotek 39788858805 1,00%  2021-11-17 9 880 924 0
Nordea Hypotek 39788883540 1,38%  2024-01-17 11 332 210 0
Nordea Hypotek 39788887759 1,33%  2023-12-20 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788920020 0,75%  2023-06-21 6 976 000 0
55 639 882 100 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 539 882
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55139 882
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 51 825 900 50 015 700
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 100 000 100 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 630
Ovriga kortfristiga skulder 6 282 1 460
6 282 2 090
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 80 508 52 667
Forutbetalda hyror och avgifter 858 758 826 613
Ovriga upplupna kostnader 486 468 433 030
1425734 1312310
Ovanst8ende poster best&r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31
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- |£ 1amnats betraffande denna &rsredovisning

Daniel Yousi
BoRevision
Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Formannen i Stockholm, org.nr. 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Férmannen i
Stockholm fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férmannen i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 16 Iy 2020

§ \)\,

Ann Ch\arlotte Ohlsson
Av féreningen vald revisor
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




