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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande rubriket:
Allminna frutsittningar
Besktivning av fastigheten
Fastighetens forsiktingar
Kostnader for fastighetens forvirv
Finansiering
Foreningens 16pande kostnadet / intikter / ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Nyckeltal
Tabell / ligenhetsbesktivning.
Sarskilda férhallanden.

Renoveringsplan, bilaga till Entreprenadavtal.

Registrerad av Bolagsverket 2014-06-16
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F'Steningens firma dr bostadsrittsforeningen Tomtelyckan. Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att foreningens hus upplita ligenheter 4t
medlemmatna till utnyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ratt i foreningen pi grund av
sadan upplételse kallas bostadstitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Fossiljningen av fastigheten ir till bostadsrittsforeningen ir initierad av fastighetsigaren.
Bostadsrittsforeningen har en interimsstyrelse. Beslutet om férvirv innebar att féreningen
forvirvade samtliga aktier i Fastighetsbolaget Hundshdgen 1 AB (556564-1312), frin Stentavlan
Fastighets AB (556914-0220). Direfter har fastigheten dvetlatits frin aktiebolaget till
bostadstittsforeningen. Bostadsrittsforeningens forvitv sket med s kallad underprisverlatelse.
Fastighetsbolaget Hundshégen 1 AB kommer direfter att likvideras.

Fastigheten har att genomgi en omfattande renoveting under 2013-14. Entreprenadkontrakt for
ombyggnadsarbeten har tecknats med Kvalitetsbyggen i Gistrikland AB 2013-12-18.

Avtalet avseende féreningens forvirv av aktiebolaget innebir, savitt avser képeskillingens stotlek,
att foreningen inte tar ndgon risk avseende bostadsrittupplatelset eftersom kopeskillingen justeras
i motsvarande man if6r det fall upplitelser sker till nivier avvikande frén de totala insatserna
enligt denna plan.

Avtikningsdag mellan siljaren, Stentavlan Fastighets AB, och féteningen Ar satt till den 1 augusti
2014. Datumet dr prelimindrt di slutbesiktningen av entreprenaden ska vara fardig innan
avrikning kan ske. Fram till avrikningsdagen betalat siljaren alla féreningens kostnader och
tillgodogét sig eventuella intikter. Om det finns osilda ligenheter pa avrikningsdagen betalar
siljaren deras manadsavgifter tills de blivit upplatna och tilltrida.

Upplitelse av bostadsritter dr tinkt att ske med start i maj/juni 2014 dé 4ven inflyttning tidigast
kan ske.

Berikningen av f6reningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p4
bedémningar gjorda i juni ménad 2014.

Fastighetens beteckning Hundshogen 1

Upplatelseform Fastigheten innehas med tomtritt. Avgild 20 900 ke/4r.
Ny avgildspetiod fran 2015-07-01.

Gillande planbestimmelset Tomtindelning frin 1937. Stadsplan frin 1936-03-13

Kommun Stockholm

Adiess Sulitelmavigen 12, 167 35 Bromma

Kommundel/lige Traneberg

Forsamling Viisterled

Lin Stockholms lin
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Tomtareal

Byggnadsar

Taxeringsviirde

Byggnad

Trapphus

Tvittstuga

Ventilation

Balkonger
Vatten och avlopp

Uppvirmning

Fibernit

El

Sophdmtning
Energideklaration

Ligenhetsbeskrivning

468 kvim

1945. Efter ombyggnationens fardigstillande betdknas
fastigheten f3 virdedr 2014.

Markvirde 3 031 tke

Byggnadsvirde 3 469 tkr

Summa 6 500 tk

Fastigheten kommer att Asittas nytt taxeringsvitde efter
ombyggnationen. Nytt taxeringsvirdet berdknas till 3 642 tke
61 mark och 7 800 tkr fér byggnad, summa 11 442 tkr.
Fastigheten bestit av en byggnad med tta ligenheter i tre
vaningsplan och killare. Byggnaden har ett trapphus. Killarplan
med tvittstuga, undercentral, ligenhets- och fastighetsforrad.

Stomme i tegel och putsad fasad. Yttertak av plat, takavvattning,
2-glas fonster med tristomme.

Bjilklag och killarytterviggar av betong.

Entrépartiet bestir av massivt tri och glas. Golv i trapphus och
vilplan av sten. Mélade viggar i trapphus

I kallarplan, innehallande 2 tvittmaskiner, totktumlare

och torkskép.

Franluftsventilation med frinluftsdon i kok,
bad, toalett, springventiler ovan fonster i vardagstum, sovrum.

Sex lagenheter hat balkong.
Anslutet till det kommunala Va-nitet.

Uppvirmning med vattenburen virme. Bergvirme med elvirme
placerad i undetcentral killare.

Ax indraget.

Fastigheten 4r anslutet till samhallets ledningsnit.
Sopkirl pa garden.

Energideklaration ar utférd 2009-05-20

Se bilaga, Renoveringsplan.
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Féreningen kommer att ha fastigheten forsikrad till fullvirde. Entreptenoren Kvalitetsbyggen i
Gistrildand AB 4r forsikeade 1 Salus Ansvar.

Képeskilling aktier i Fastighetsbolaget Hundshogen 1 AB

Opvertagande av skulder i Fastighetsbolaget Hundshogen 1 AB*

Renovering enligt entreprenadkontrakt
Summa

* Lanen kommer att 16sas pd avrikningsdagen.

Siljaren betalar upprittande, registrering och intygsgivning av ekonomisk plan, lagfart
och pantsittningskostnader samt likvidationskostnader fér Fastighetsbolaget
Hundshogen 1 AB.

6 780 946
9 788 054
7 250 000
23 819 000

Finansiering: Lanebelopp Bindnings- Rinta % Arlig rinte-  Amortering
tid kostnad 1)

Lan BRE 5 800 000 3 man 2,85 % 165 300 12 000

Insatser medlemmar 18 019 000

Totalt 23 819 000

1) Addig amortering.

Foéreningens kostnader/utbetalningar

Ar1 Ar2
Driftkostnader 155 000 168 100
Réntor 165 300 164 958
Tomtrattsavgald 20 800 22 150
Amortering 12 000 12 000
Avsaltning yttre fond
Summa 353 200 357 208

Ar3
161 262
164 616
25 150
12 000

363 028

Ar4
164 487
164 274

28 600

12 000

12 000
381 361

Ars
167 777
163 932

30 300

12 000

12 000
386 009

Ars
171 133
163 590

30 300

12 000

12 000
389 023

Ar 11
188 944
161 880
30 300
12 000
12 000
405 124

Ar 1 it 2014. Driftskostnaderna baseras pé faktiska och betiknade kostnader samt intagna

offerter. Driftkostnaderna antas 6ka med 2 % 4tlig inflation. Tomtrittsavgilden it enligt

nuvatande beshut i kommunalfullmiktige och 6kat frin och med 41 2 £6r att né slutlig niva &r 5.
Fastigheten kommer att fi nytt virdedr p.g.a. den omfattande ombyggnaden och beftias fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar. DA fastigheten kommer att genomga en omfattande
renovering innan féreningen tilltrider si planerar man inte £t nigra avsittningar till “yttre
underhillsfond” de tre forsta dren. Frin och med 4t 4 gots en 4tlig avsittning om 12 000 ke vilket

motsvara ca 25 kr/kvm boyta i 4rlig avsittning.

4

7
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Specificering driftkostnader ar 1.

Varme & el
Forsakring
Ekonomisk férvaltning
Vatten

Avfall

Revision
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

61 000
10 600
22 000
18 000
11 000
5000
20000
8 000
155 000

Foreningen ska enligt lag gdra bokforingsmissiga avsktivningar ps byggnaden. Avsktivningar pa
byggnaden péverkar foreningens bokfotingsmissiga resultat men inte likviditeten. Féreningens

bokfdringsmissiga kostnad f6r avskrivning ticks ej av drsavgiftsuttag, Avskrivningarna beriknas
ske med 123 147 kr drligen vilket 4r en 1 % pa det bokférda virdet.

Arsavgifter

Dagens ranteniva

Dagens rénteniva + 1 %
Dagens rénteniva + 2 %
Dagens rénteniva + 3 %
Dagens ranteniva - 1 %
Dagens rantenivd - 2 %

Ar1
353 200

Ar1

353 200
353 200
353 200
353 200
353 200
353 200

Foreningens intdkter

Ar2
357 208

Ar2

357 208
415 088
472 968
530 848
299328
241 448

Ar3
363 028

Ar3

363 028
420788
478 548
536 308
305 268
247 388

Ar4
381 361

Ar4

381 361
439 001
496 641
554 281
323 721
265 841

Ars
386 009

Ars

386 009
443 529
501 049
558 560
328 489
270 609

Ars
389 023

Are

389 023
446 423
503 823
561 222
331 623
273743

Ar 11
405 124

Ar 11

405 124
461 924
518 724
575 524
348 324
290 444

Tabellen ovan visar hur foreningens totala Arsavgift paverkas av rintan for f5reningens lin stiger

med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 ellet 2 procentenhetet.

Dagens inflationsniva

Dagens inflationsniva + 1 %
Dagens inflationsniva + 2 %
Dagens inflationsniva -1 %

Ar1

353 200
353 200
353 200
353 200

Ar2

357 208
358 758
360 308
355 658

Ar3

363 028
366 205
369 414
359 881

Ar4

381 361
386 247
391 228
376 571

Ars

386 009
392 686
399 560
379 526

Are

389 023
397 577
406 471
380 797

Ar11

405 124
424 487
445 618
387 396

Tabellen ovan visar hur féreningens totala arsavgift paverkas om inflationen Skar frin dagens
nivi med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsniva
antas till 2 %. Réntan antas ligga kvar pd dagens niva.

5(%{
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Féljande nyckeltal 4r beriknade efter den totala boendeytan om 487 kvm,

Anskaffningskostnad
Férenings belining
Genomsnittlig insats
Driftkostnader 4r 1
Genomsnittlig drsavgifter 4r 1

48 910 ke/kvm
11 910 ke/kvim
37 000 kr/kvm
318 kr/kvim
725 kt/kvm

Lgh Adress Andel Yta Typ * Insats Arsavgift | Manadsavg
1 | sulitelmavigen 12 0,0667351 30 2 rokv 1202 500 23571 1964
2 1sulitelmavagen 12 0,1414784 69 3 rok 2 549 300 49 970 4164
3 | Sulitelmavigen 12 | 0,0574949 26 2 rokv 1036 000 20 307 1692
4 | Sulitelmavigen 12 0,1683778 86 3 rok 3034 000 59471 4956
5 Sulitelmavigen 12 0,1414784 69 3 rok 2549300 49 970 4164
& | Sulitelmavigen 12 0,1414784 69 3 rok 2549300 49 970 4164
7 | Sulitelmavigen 12 0,1414784 69 3 rok 2 549 300 49970 4164
8 | Sulitelmavigen 12 0,1414784 69 3 rok 2549300 49 970 4164
S:a 100,000% 487 18 019 000 353 200 29433

* Forkortningen rok stir f6r ”tum och kdk” rokv star for rum och kokvtd”

Utover ménadsavgiften tillkommer kostnader fér TV /Bredband/Telefoni, hushallsel
och hemférsikring med bostadstittstilligg. Dessa kostnader betalas ditekt av

bostadsrittshavaren till leverantdren.




201406101776

a) Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med téreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

b) Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utghr icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sidana forandringar i kostnadsliget som béx
ktdva héjningar av Arsavgiften for att fSreningens ekonomi inte skall dventyras.

9 Bostadstittshavagen skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

d) De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
m.m. hinfr sig vid denna tidpunkt f61 planens kinda forutsattningar.

e) I Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Bilaga 1. Renoveringsplan, bilaga till Entreprenadavtal.

Stockholm 2014-06-03

Bostadsriittsforeningen Tomtelyckan
<
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Kvalitetsbyggen AB Bilaga 1.

2013-11-22

Renoveringsplan Sultelmaviigen 12

Kok

Ny ytterddrr-Sakerhetsdorr monteras (Klass 3, 40 db)

Nya beslag pa samtliga innerdérrar

Samtliga fonster/fénsterdrrar malas om

Tak, véggar och snickerier mdlas i hela ligenheten

All befintlig el byts ut och dras om. Eluttag monteras enligt svensk standard.
Utbyte av samtliga avioppsstammar

Utbyte av kv-och v v-ledningar

Balkongréacken bldstras och malas om

Nya kokssnickerier monteras. Ikea abstrakt hogblank.

Nya vitvaror. Bosch rostfritt. hill, pkf651t14e. ugn. hea20b150s. fldkt, dhi635Isd. disk,
smu50e58sk. kyl/frys, kgn36v120.

Ny diskbank i rostfritt stal

Ny kdksblandare fran Grohe

Ny parkett i samtliga rum. K&hrs Nice 3-stav

Tak véggar och snickerier mélas

Nytt kakel monteras ovan binksskap till underkant av Gverskap. Vitt 100x300 matt

Badrum

Nytt yt-och tétskikt samt mélning av tak, viggar och snickerier

Klinker pa golv (grasvart 10x10)

Kakel pa végg (vitt 20x20)

Nytt sanitetsporslin,badrumskommod, badrumsskap, duschvégg, vigghangd wc
Montering av ny armatur, toalettpappershallare, handukstork {el) och hylla i dusch samt
blandare fran Grohe
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® Montering av 6 st spotlights i undertaket som styrs med dimmer.
e Vdrmeslingor installeras i badrumsgolvet.

Ovriga rum

I hallen léggs nytt klinker samt montering av hatthylla

e Isovrummet ldggs ny parkettgolv och nya socklar

I vardagsrummet slipas befintligt parkettgolv, nya socklar.
e Oppna spisar renoveras och infodras.

Fastighetens allméinna utrymmen

Tvdttstugan

e Milning av tak, véggar, golv och snickerier

Ovrigt

¢ Portar till fastigheten renoveras samt nytt kodlés

e Trapphus och killare mélas om

¢ Nya fastighetsférrad monteras

® Fasad renoveras, I6s puts knackas ner och putsas om samt malas hela fasaden
e Yttertaket, befintligt pldtttak mélas om. Takfot renoveras och malas om.

° Pagarden gors nya planteringar och grismattor

Kvalitetsbyggen AB
Instrumentvagen 17
126 53 Hégersten

Hans Hellman 072 50557629
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 juni 2014 for
bostadsrittsforeningen Tomtelyckan, org nr: 769627-3619.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér bedémning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt samt foreningen har endast ett hus varfor vi anser att
forutsiittningarna enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 § &r uppfyllda.

Stockholm den 5 juni 2014

et
Asa Lennmor

Advokat Advokat
Advokatfirman Fylgia Kungsholmstorg 6
Box 55555 112 21 STOCKHOLM

102 04 STOCKHOLM




