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Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheterna Minneberg 1-6 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 304 22211
Lokaler 21 1451
Parkeringar och

garageplatser 4 0

Foreningens fastigheter &r byggda 1985 och har vardedr 1985 .
Féreningen &r fullvardesforsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Bostadsrattsféreningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik ar medlemmar i Minnebergs samfallighetsforening. Den har till uppgift
att ansvara for anlaggningar och lokaler som ar gemensamma for de fyra foreningarna. Sdledes ansvarar samfalligheten for
varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga samt féreningslokalerna Bad- och B&tviken.

De tvd parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 497 ar uthyrda och 6vriga i huvudsak ar géstplatser.

Samfallighetens ursprungliga investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhall, férdelas pé de fyra
bostadsrattsforeningarna efter fasta férdelningstal. Brf Tangens andel ar 33,021 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet for barn och ungdom,
omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pa fritidsverksamhet &r bridge, foto, pingis, snickeri, vévning och gym.

Samfallighetsforeningens styrelse bestér av 6 ordinarie ledaméter med 6 suppleanter. Samfalligheten hade sin &rsstdamma den 3 juni
2020 till vilken samtliga bostadsrattshavare inbjods att delta.

Arvodet till de 12 styrelsemedlemmarna i samfalligheten har utgtt med sammanlagt 6 inkomstbasbelopp. Tangens del av arvodena
2020 ar 132 348 kr.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oféréandrade.
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Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Utbyte av tre tvattmaskiner, tre torkskdp och en torktumlare.

Byte av belysning i kéllare och vindsforrad.

Brandvarnare har delats ut till alla lagenheter och brandslackare har installerats i varje port.
Ommélning av trapphus och byte av belysning.

Underhélisdtgarder yttre miljo
Tva génger om &ret gors en marksyn tillsammans med HSB Mark. D& bedéms bl.a behovet av underhéll av rabatter och buskar samt
reparationer p& dagis och uteplatser. Lekplatsbesiktning genomfordes i augusti 2020.

Foreningen har fortsatt att nyplantera varlokar i rabatterna som blommar innan perennerna kommer upp i maj. Det har blivit mycket
uppskattat.

Namnskyltar har satts ut i rabatterna sd vi far maéjlighet att Idra oss namnen pé fler perenner.
Julgranar sattes upp pa gérdarna och vid Batviken.
Spaljéer har renoverats och ett nytt staket satts upp vid port 59.

Underhdlisdtgarder i samfélligheten

Projektering for utbyggnad av garage P2.

Nya garagegrindar i bdda P-husen.

Pingisrummet har renoverats. Det & nymalat och ett nytt golv har lagts. Belysningen har forstérkts och ett nytt och béttre pingisbord
finns pd plats.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
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Tidigare genomfoért underhall

2021 Avlopp Stamspolning med filmning

2021 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll med nodvandiga &tgérder
2021 Portar Oversyn av passersystem

2021 Hissar Start av renovering for hissarna

2021 Yttre miljo Renovering av sattningar pd garden vid 69

2021 Yttre miljo Byte av roklucka vid port 87-89

2021 Yttre miljo Flyttning av spaljé vid port 75 till rétt sida av roklucka
2021 Yttre miljo Renovering av ruttna spaljéer

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Trapphus Omméilning av trapphus och byte av belysning

2020 Entréer Byte av utvandig belysning

2020 Tak Byte av tatningar under taknock (nockband) och byte av
underlagsmaterial i rdnndalarna

2020 Trapphus Byte av tatningslister och 6versyn av sopnedkastluckor

2020 Yttre miljo Renovering av spaljé vid port 69 och en ny vid port 71

2020 Yttre miljo Nytt staket vid port 59

2020 Ventilation Start av obligatorisk ventilationskontroll

2020 Brand Brandvarnare delas ut till alla Iagenheter

2020 Brand Installation av brandslackare i varje port

2020 Gastlagenhet Renovering och byte av mobler

2020 Kallarforrad Byte av belysning

2020 Vindsforrad Byte av belysning

2019 Tvattstuga Uppdatering av tvattmaskiner till varmvattenanslutning

2019 Ventilation Montering av nya flaktar

2019 Byggnad Byte av 6 rokluckor till skyddsrum

2018 Byggnad Legionella sanering

2018 Lagenhet Injustering av handdukstorkar

2017 Fasad Pl&tarbeten pd fasad

2016 Tak Renovering av gdngbroar och snérasskydd

2016 Fasad Fordring av list mellan putsfasad och tegelfasad

2016 Trapphus Slipning av golv

2005-2015 Tvattstugor Renovering av samtliga tvattstugor

2014 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2014 Vattenventiler Byttes ut i samtliga badrum

2013-2014 Fasad och balkonger Tvatt av de fasader och balkonger som vetter mot sjon

2009-2011 Fasad Fasadfogar mellan betongelementen byttes ut

2009 Energi Uppréattande av energideklaration

2006 Byggnad Radonmatning

1994 Trapphus Malning
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Ovriga visentliga hindelser

Under rékenskapséret har styrelseledaméterna Christer Soderlund och Per Plogmark pd egen begéaran avgatt ur styrelsen.
Efter rakenskapets utgdng har Klas Johansson, Gunnel Schén och Diana Sundell p& egen begéran den 8 februari 2021
avgatt ur styrelsen.

Den 21 januari 2021 har Maritza Condori pd egen begdran avgatt ur valberedningen.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-17. Vid stdmman uppgick antal rostberattigade till 31 st varav 6 st genom ombud.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-17 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Rolf Lindblad Ordférande
Christer Séderlund Vice ordférande
Hans Jedemark Ledamot

Klas Johansson Ledamot
Jimmy Jansson Ledamot

Ann Rosenbeck Ledamot

Diana Sundell Ledamot
Margaretha Lindahl Ledamot

Pia Carlberg HSB Ledamot
Adjungerad

Curt Cederborg

Styrelsen har under 2020-06-17 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning

Styrelsemediem Roll

Ann Rosenbeck Ordférande

Margaretha Lindahl Vice ordférande

Rolf Lindblad Ledamot

Hans Jedemark Ledamot

Klas Johansson Ledamot avgatt ur styrelsen
Diana Sundell Ledamot avgétt ur styrelsen
Per Plogmark Ledamot avgatt ur styrelsen
Gunnel Schén Ledamot avgatt ur styrelsen
Pia Carlberg HSB Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdémma &r Margaretha Lindahl.
Styrelsen har under 8ret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare under tiden 2020-01-01 till och med 2020-06-17 har varit Hans Jedemark, Klas Johansson, Rolf Lindblad och
Margaretha Lindahl. Teckning sker tva i férening.

Firmatecknare under tiden 2020-06-17 till och med 2020-12-31 har varit Hans Jedemark, Ann Rosenbeck, Margaretha Lindahl och
Klas Johansson. Teckning sker tva i férening.

Representanter i Minnebergs samfallighetsforening
Under perioden fran 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-17 har haft féljande representanter:

Styrelsemedlem Roll

Christer Soderlund Vice ordférande
Rolf Lindblad Ledamot
Margaretha Lindahl Suppleant

Ann Rosenbeck Suppleant

Under perioden fran stimman 2020-06-17 fram till och med 2020-12-31 har haft foljande representanter:

Styrelsemediem Roll

Ann Rosenbeck Vice ordférande
Margaretha Lindahl Sekreterare
Rolf Lindblad Suppleant
Hans Jedemark Suppleant

Revisorer

Carin Sohl Foreningsvald ordinarie

Olle Nevenius Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Curt Cederborg, Allan Gunnarsson, Rolf Lindblad och UIf Viklund.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Hans Kalla, Monika Selahn och Kerstin Franklin till och med den 17 juni 2020 och dérefter Kerstin Franklin,
Maritza Condori och Karl-Arne Eriksson.
Maritza Condori har avgétt ur valberedning efter rakenskapsarets slut.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-18.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 415 (411) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 21 (17) 6verldtelser skett.

Foreningen har en hemsida med aktuell information om féreningen. Adress: www.brftangen.se

Informationsskriften A-O finns pa hemsidan med information om hur det &r att bo i en bostadsrattsforening. A-O kom ut i ny
reviderad utgdva 2020.

Overnattningsliagenhet
Lagenheten pd Svartviksslingan 73 har under 2020 varit uthyrd 157 gastnatter till en hyra av 400 kr/dygn.
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Arvoden till styrelsen och andra funktiondrer
Arvoden till styrelsen har utgdtt med 5 inkomstbasbelopp. Ansvarig for gastldgenheten har ersatts med 18 000 kr.
Dessutom har ersattning utgatt till valberedning, féreningsvald revisor samt fér utdelning av drsredovisningen.

Avtal

De for féreningen mest vasentliga avtal ar féljande:

* HSB Stockholm for administration, teknisk forvaltning, markskotsel och snoréjning.
« Stockholm Takentreprenad for sndskottning pa tak samt bevakning av risk for snoras.
* Eon for elleverans

* Fortum for elnat

* JN & Partners AB for stddning av trapphus och lokaler.

* Hiss och Elteknik for tillsyn och underhall av hissar.

* Folksam betraffande fastighetsférsakring och bostadsrattstillagg.

« ComHem for kabel-TV.

e Telenor for abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Foreningens fastighetslan och riantekostnader

2020 2019 2018 2017 2016
Fastighetslan, tkr 137 264 139 164 141 001 142 902 144 402
Rantekostnad, tkr 1012 1136 964 838 855
Snittldneranta 0.74% 0.82% 0.68% 0.59% 0.59%
Planerat underhdll och yttre underhdllsfond

2020 2019 2018 2017 2016
Planerat underhall, tkr 6 465 1480 1328 1583 4324
Yttre underhélisfond, tkr 6 988 10 068 8 382 6 372 4 996
Planerade underhallskostnader 2020, tkr
Ommalning av trapphus och byte av belysning 4137838
Byte av belysning i kdllare och vindsférrad 674 925
Tvatt utrustning 443 794
Obligatorisk ventilationskontroll 312 998
Montering av nockband pa tak 181 250
Renovering av gastldagenhet 105 750
Mark, yttre miljo 82 009
Ovrigt 11 562
Samfélligheten 515182

6 465 308

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att j@dmfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 625 625 573 573 572
Totala intakter kr/kvm* 708 719 651 646 642
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 252 212 181 227 224
Beldning, kr/kvm 5801 5881 5959 6 039 6103
Réntekanslighet 10% 10% 11% 11% 11%
Totala driftkostnader kr/kvm 413 434 399 358 356
Energikostnader kr/kvm 136 155 139 127 130

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh6ver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pé s sétt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite léngre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd 1&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 16 624 16 584 15 376 15 295 15 188
Resultat efter finansiella poster -2 408 1 644 1051 1893 -912
Soliditet 28% 29% 28% 27% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt &rets
planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 16 690 070
Rorelsekostnader = 18 137 067
Finansiella poster = 961 468
Arets resultat -2 408 464
Planerat underhll + 6 465 308
Avskrivningar + 1 909 655
Arets sparande 5966 498
Arets sparande per kvm total yta 252
Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingéng 23 970 050
Reservering till fond 2020
Iansprdktagande av fond 2020
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 23 970 050

Forslag till disposition av rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhélisfond
Ianspraktagande av underhdllsfond

Summa till stémmans férfogande

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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Balanserat
resultat

16 451 381
-3 385 153
6 465 308

1 644 063

21175 599

Arets
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1 644 063
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 16 623 535 16 583 579
Ovriga rorelseintakter Not 2 66 535 432 670
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -15 467 850 -11 750 076
Ovriga externa kostnader Not 4 -341 890 -279 078
Personalkostnader och arvoden Not 5 -417 672 -364 849
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar -1 909 655 -1 899 539
Summa roérelsekostnader -18 137 067 -14 293 541
Rorelseresultat -1 446 997 2722708
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 51 052 57 778
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 012 520 -1 136 423
Summa finansiella poster -961 468 -1 078 645
Arets resultat -2 408 464 1 644 063
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 178 250 093 180 149 318
Inventarier och maskiner Not 9 93 870 0
178 343 963 180 149 318
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 1258 1258
1258 1258
Summa anldggningstillgdngar 178 345 222 180 150 576
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 645 2 000
Ovriga fordringar Not 11 5305 235 8 792 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1042 279 543 854
6 357 159 9 338 202
Kortfristiga placeringar Not 13 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 14 421 132 366 820
Summa omsattningstillgdngar 16 778 291 19 705 022
Summa tillgangar 195123513 199 855 598
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 831 077 28 831 077
Yttre underhadllsfond 6 988 492 10 068 647
35 819 569 38 899 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 175 599 16 451 381
Rrets resultat -2 408 464 1 644 063
18 767 135 18 095 444
Summa eget kapital 54 586 703 56 995 168
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 137 264 401
0 137 264 401
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 137 264 401 1 900 000
Leverantorsskulder 609 360 793 943
Skatteskulder 158 822 99 644
Ovriga skulder Not 17 0 9 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 504 226 2 792 859
140 536 809 5596 029
Summa skulder 140 536 809 142 860 430
Summa eget kapital och skulder 195123513 199 855 598
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2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 408 464 1 644 063
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 909 655 1 899 539
Kassaflode frén I6pande verksamhet -498 810 3543 602
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -505 997 -127 482
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -423 621 -356 955
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -1 428 428 3 059 165
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -104 300 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -104 300 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 900 000 -1 837 500
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -1 900 000 -1 837 500
Arets kassaflode -3432728 1221 665
Likvida medel vid drets borjan 19 158 113 17 936 447
Likvida medel vid arets slut 15 725 385 19 158 113

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for réakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 125 277 000 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm

B o Org Nr: 716418-6939
HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 876 516 13 876 516
Hyror 2 652 601 2634 711
Ovriga intakter 117 663 72 952
Bruttoomséttning 16 646 780 16 584 179
Avgifts- och hyresbortfall -23 245 -600
16 623 535 16 583 579
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning forsakringsbolag 66 535 432 670
66 535 432 670
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 648 425 2960 229
Reparationer 1792 842 2239 182
El 528 459 587 440
Uppvarmning 2 204 468 2 651 166
Vatten 475 192 436 666
Sophamtning 0 10 145
Fastighetsforsakring 328 614 293 405
Kabel-TV och bredband 535 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 734 539 718 658
Forvaltningsarvoden 215500 308 007
Ovriga driftkostnader 73 968 64 056
Planerat underhéll 6 465 308 1480 972
15 467 850 11 750 076
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 71702 37 618
Administrationskostnader 149 149 107 139
Extern revision 34 000 24 750
Konsultkostnader 0 22 531
Medlemsavgifter 87 040 87 040
341 890 279 078
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 307 450 267 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 38 000 33 000
Ldner och dvriga ersattningar 1000 2 500
Sociala avgifter 61 222 52 349
417 672 364 849
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1 663 1847
Rénteintdkter HSB placeringskonto 1944 1936
Ranteintakter skattekonto 0 364
Ranteintakter HSB bunden placering 47 138 51 188
Ovriga ranteintakter 308 2 443
51 052 57 778

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1012 000 1136 126
Ovriga rantekostnader 520 297
1012520 1136423
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HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 192 432 174 192 432 174
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 770 000 16 770 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 209 202174 209 202 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 052 856 -27 153 317
Arets avskrivningar -1 899 225 -1 899 539
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30952081 -29 052 856
Utgdende redovisat virde 178 250 093 180 149 318
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 285 000 000 285 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 20 525 040 20 525 040
Taxeringsvarde mark - bostader 266 000 000 266 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 479 976 9 479 976
Summa taxeringsvéarde 581 005016 581 005 016
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 201 695 201 695
Arets investeringar 104 300 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 305 995 201 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -201 695 -201 695
Arets avskrivningar -10 430 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -212 125 -201 695
Bokfort varde 93 870 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1258 1258
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 258 1258
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 982 1 055
Avrakningskonto HSB Stockholm 3364 102 6 853 085
Placeringskonto HSB Stockholm 1940 151 1938 207
5 305 235 8792 348
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalda kostnader 945 147 456 564
Upplupna intakter 97 132 87 290
1042 279 543 854
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Not 14 Kassa och bank
Nordea 410 264 355951
Nordea plusgiro 5000 5001
Swedbank 5 868 5 868
421 132 366 820
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788877230 0,81%  2021-01-20 6 770 000 775 000
Nordea 39788877249 0,81%  2021-01-20 14 050 072 250 000
Nordea 39788877257 0,81%  2021-01-20 17 957 333 250 000
Nordea 39788926193 0,53%  2021-09-15 19 255 903 0
Nordea 39798238397 0,40%  2021-10-12 39 604 469 0
Nordea 39798238400 0,39%  2021-20-29 39 626 624 625 000
137 264 401 1900 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 127 764 401
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 172 483 000 172 483 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 137 264 401 1 900 000
137 264 401 1900 000
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HSB Bostadsrattsforening Tangen i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Stockholm, den

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 9 583
0 9 583
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 131 810 151 512
Férutbetalda hyror och avgifter 1732 845 1908 414
Ovriga upplupna kostnader 639 571 732 933
2504 226 2792 859

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Ann Rosenbeck Hans Jedemark Margaretha Lindahl
Pia Carlberg Rolf Lindblad

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Carin Sohl Daniel Yousif

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tangen i Stockholm, org.nr. 716418-6939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tangen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tangen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiGpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Daniel Yousif Carin Sohl
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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