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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE FORENINGSSTAMMA
GENOM POSTROSTNING

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Svartvik 268 kallas till
ordinarie foreningsstamma 2021-05-20.

Arets stamma genomfdérs genom postrdstning, och utan fysiskt deltagande av medlemmar.
Detta med anledning av radande pandemi och med st6d i tillfallig lagstiftning. Instruktion
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och formular for postréstning kommer att inom kort delas ut till samtliga hushall
tillsammans med arsredovisningen.

Féreningsstammans 6ppnande

Val av staimmoordforande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordforande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
arenden som angivits i kallelsen.

Motion, information till medlemmar, Jan-Ake och Monica Bosell

Motion, sakerhetsdorrar och fastighetsboxar, Martin Norberg
Foreningsstammans avslutande






Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Svartvik
nr 268 i Stockholm

Org.nr: 716418-6913

far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Bromma 2021-02-28

Till styrelsen for bostadsrattsforeningen HSB Svartvik 268.

Motion att forelagga medlemmarna pa ordinarie féreningsstamma for
verksamheten 2020

Bakgrund
| dag far medlemmarna ingen information om nya storre avtal som foreningens- och
samfallighetens styrelser tecknar.

Ett exempel ar det avtal som nyligen skrivits vad galler avfallshanteringen. | ett meddelande
till oss medlemmar 2021-02-07 far vi veta att vi nu har en ny avfallsentreprendr, Office
Recycling. De tar direkt over fran tidigare entreprendr. Fragan ar varfor samfalligheten bytt
entreprendr och vilka fordelar for oss medlemmar som detta nya avtal innebér. Det skulle
ocksa vara bra att fa information om det nya bolaget. Ar det ett stort och etablerat foretag eller
ar vi kund hos ett litet nystartat foretag.

Ett annat exempel &r Svartviks byte av hissentreprenor till Amsler. Vad ar fordelarna med
detta avtal jamfort med tidigare och jamfort med exempelvis Kone.

Medlemmarna bor aven informeras om nya och férlangda forvaltningsavtal med HSB
Stockholm.

Information ska utformas sa att den ger oss medlemmar forstaelse for det nya avtalet utan
att affarshemligheter sprids.

Yrkande
Jag yrkar att styrelsen i bostadsrattsforeningen och i Samfallighet alaggs att ge medlemmarna
denna utokade information fran tidigast mojliga tidpunkt.

Jag ar medveten om att jag inte kan stalla en motion till Samfélligheten men yrkar pa att
Svartviks foretradare i Samfallighetens styrelse 1agger fram detta yrkande.

Jan-Ake Bosell Monica Bosell

Svartviksslingan 45 308 Svartviksslingan 45 308
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200329 Svar pa motion om utokad information om ingangna avtal
Med anledning av l&mnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Styrelsen informerar regelbundet medlemmarna om nya avtal som féreningen och
samfalligheten tecknar. Information ges manatligen efter varje styrelseméte genom de
nyhetsbrev som publiceras pa hemsidan, hangs upp i samtliga portar och mejlas ut till alla
som onskar. Information ges dven i Minnebergsbladet. Vidare har medlemmarna mojlighet att
traffa styrelsen och stalla fragor om bl.a. ingangna avtal pa de regelbundna 6ppna hus som
halls. (Pga. den radande pandemin har dock dessa traffar tyvarr fatt stallas in.) Styrelsen
bjuder aven i vanliga fall in till h6stméte dar information om bl.a. ingangna avtal lamnas.
Styrelsen anser sig l&mna tillracklig information om vad avtalen innebéar och vilka
dvervaganden som gjorts infor avtalens ingaende.

Styrelsen anser sammanfattningsvis att medlemmarna i féreningen redan far tillrackligt med
information om nya storre avtal som foreningen och samfalligheten tecknar. Styrelsen
kommer dock framgent att halla motionarens intention om utékad information i minnet och i
mojligaste man forsoka lamna mer specifik information om stérre ingangna avtal.

Styrelsen foreslar:

- Att stamman avslar lamnad motion med framstallt yrkande.
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Motion till Brf Svartvik

Inforande av sakerhetsddrrar och fastighetsbox (ersatter brevinkast)

Vara ytterdorrar ar gamla och slitna. Manga ringklockor ar aven ur funktion. Dorrarna
ar langt ifran moderna och behdéver uppfraschning. Dem isolerar daligt och skyddar ej
mot inbrott/brand/oljud.

Jag foreslar inférande av sakerhetsdorrar och dven fastighetsbox som ersatter vara
brevinkast.

Fordelar:

Isolerar battre mot buller/stérande ljud fran trapphuset

Extremt inbrottssaker/svar att bryta upp

Stoppar brand och giftig gas

Stoppar otrevliga dofter fran trapphuset

Fastighetsboxen maijliggdr att posten aven kan lamna ett lite storre paket, i ditt
fack

Fastighetsboxen underlattar for posten att dela ut brev (med en central
fastighetsbox i entrén)

Martin Norberg
Svartviksslingan 43, 291
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200329 Svar pa motion om sékerhetsdorrar och fastighetsboxar
Med anledning av l&mnad motion avger styrelsen i Brf Svartvik foljande svar.

Lagenhetsddrrarna ar bostadsrattshavarens ansvar. Det framgar av § 31 i stadgarna. |
foreningen finns ca 330 lagenheter. Att byta till sékerhetsddrr kostar omkring 15 000 kr per
dorr och skulle alltsa kosta foreningen mycket pengar. Manga lagenheter ar dessutom redan
forsedda med sékerhetsddrrar. Om foreningen skulle bekosta byte skulle det kunna uppfattas
som orattvist gentemot de medlemmar som redan har lagt pengar pa en egen sékerhetsdorr.
Styrelsen har emellertid under varen gatt ut med ett formanligt erbjudande till alla
bostadsrattshavare om byte till sékerhetsdorr.

Nér det géller fastighetsboxar/postboxar beddmer styrelsen att det inte skulle finnas
tillrackligt med utrymme for det i samtliga portar. Det &r vidare bekvamt for oss boende att fa
posten genom brevinkast. Det underlattar sarskilt for aldre och/eller handikappade. Numera
finns majlighet att fa storre forsandelser levererade till Coop i Minneberg genom Instabox.
Styrelsen anser inte att det finns tillréckligt starka skal att byta till fastighetsboxar.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen

- Att stamman avslar lamnad motion med framstéllt yrkande.
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar ager
bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i féreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stéd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och
att ombud kan féretrada fem medlemmar.

Detta beslut géller for féreningsstdmma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som langst till 2020-12-31.

(@ ] TR Datum .....ccoovveveieieeennn,
FUIIMIAKE O ettt e e e e e e e e e ee e et e e eeeeeeennnnnn
att foretrada boStadSIAtESNAVAIEN .......ooe e e et
Lagenhetsnummer ............... LI s

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

LN E Tl 0T Y | 1T o= VT 1<
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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