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Férvaltningsberattsise

Styrelsen for Brf Svartrdret 3, 769608-8763 far hirmed -avge arsredavisning for 2019, férenirigens
lionde rékenskapsdr.. '

Allmiint om verksamheten

Foreningens vérksamhet omfaltar upplatelse av bostadsritt till mediemimar, obegrénsat i tiden, i
foreninges fastighet Kérnroret 3. _
Byggnaden uppférdes under 1938 o¢h ligger i Stockholms kommun, Féreniingen bildades-2002 och
forvarvade fastigheten 2009 da légenheterna ambildades till bostadsritter. Bostadiseéttsforeningan har
namnet Svartidret 3. Foreningen-3r en &kta bostadsrattsforening. Byggnaden ar fullvérdesférsdkrad
hos forsakringsbolaget Brandkontoret. . o _

Mérken inniehas med tomirait genom eft tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Avtalet galler
oforéndrat till och med 20280330 med en arlig avgald pa 48300kt.

Féreningens byggnad ulgdrs av ett trevaningshus.ined 15 [égenheter varav 15 upplétria som
bostadsratt. Den totala boytan enligt takeringsbhesked uppgér till 701 Kvm.

Foreningen har inga egng parkeringsplatser men-boendeparkering finns pa gatan utanfdr huset. |
huset finns en gemensam tvattstuga med tvi tvétimaskiner, en torktumiare, étt torksskap samt
mangel. Gemensamt cykelfdrrad och barfivagnsférrad. Till varje Igenhet. her ett vindsfdrrad.
L-avgiften ingar vérme; vatten och basutbud av TV frin Comhem samt internet fr&n Bredband2 from
180401,

Fastigheten varms upp med hjélp av bergvérme.

Avtal

Elavtal bundet ill Fortum, from 20191001 har-vj rériigtelpris.

TV bundet ill Comhem till 20241231, kan sfigas upp tom 2 4r innan utgdng. Grundutbudet pa tv ingar'i
avgiften, Gruppavial fiber-for internet med Bredband2, bundet 3 ar from 190404 . Interriet 500/100 ingar
i avgiften. _ _
Lénen &r bundna tilf Nordea, 20191120 férhandlades rantan-om til rorlig.0,7656% mof tidigare 1,84%.
Férsékring av fastighetérni hios Brandkontoret;,

Under 2014 dndrades avskrivningstakten, pa byggnaderi fran:35 ar till 0,5% dvs. 2004r vilket kemmer
.att paverka resultatet positivt. Féreningen anvander linjéra avskrivrinigar. Den felaktigt korta
avskrivningstiden &r orsaken till tidigare kraftiga minusresultat. '

Atgards- och renoveringskostnader o

2019 Nybygod Lagenhet i kéllare saldes i janpari 2019-6r 3,4 miljoner. Envinst ps drygt 1,3 -miljoner
vilket forstarker kassan och méjliggér-investering | balkonger utan att behidva ta 1an, | Arsredovisningen
Okar avskrivnihgarna kopplat till-den nya lsigenheten med ca 92000 vilket paverkar det totala: resultatet
for 2019.

‘Kosinadsfri indragning av fiber. 3 &rs. gruppavial med Bredband2 frorn 190401.

Omférhandling el-avtal fill r6tigt ekpris: Omférhandling ranta il rérlig rénta 0,765%.

Offert for stamspolning. godkénd - stamspolning utférs januari 2020.

Inkdp ny forktumlare maj 2019.

Byte till ledlampor i-armaturer i frapphuset. )

2018 Installstion Bergvérmepump, avskaffade oljepanihan. [ samband med grévning fdr bergvirme-
drénerades husvaggen mot-gatan. Kallarlokal ombyggd till iigenhet under 2018.

2017 Foreberedelse for ansdkan om berrillstand och bygglov-fér 13genhet i kéllaren

2015 QVK och ventilationsrengdring '

2014 Bytt vérmepump

2013 Tvéttning av balkonger

2012 Radonmétning med godkénda resultat

2012 Fansterbyte till 2.glas energifénster

2012 Insfallerade postboxar-och byte av ytterddrr-i kallaren.

2010 Stambyte badrurm/WC/kék

2010 Renovering Tvéttstuga

200¢ OVK _

2009 Byte Oljepanna och satte. jni ny varmepump-

2004 Renovering tak och fasad ,

Tidigt 90-tal Byte-av elstigar/elcentral sam{ omdragning-ay el i ligenheterna
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Underhialisplan framat

Alla stora renoveringar ar genoniférda.

2020 Stamspolning, Se 6ver status pé balkonger, amoitera her I8net. Se éver ev ‘sénkning. av
avgifterna. ) _ _

Félja utvecklingen pa el-pris-och rinta.

2021 Energideklaration. OVK.

2022-03-31 Avtal Bredband2 upphr. ) )

-2024-12-21 Avtal Comhem upphii. Behbver sdgas upp senast 2022-12-31

Styrelse- _ .
Ordférande och.ledamot.Saridra: Thunhalm
lLedamot Anne Skogiund

Ledamot Fanny Schulstad

Suppleant Ida Oberg

SBuppleant Anria Cedertieim

Sammantrédden under aret

Styrelsen har haft 5 protokellférda méten under 2019, Utdver dremotet.i miaj.
‘Firmatecknare _

Foreningens-firma tecknas av styrelseri eller styrelsens ledambtér tva i forening.

Revisor
Revisor i féreningen har under 2019 varit Ragnhild Blomdahl Dreamers.and Doers HB.

Ekonomisk férvaltning A _
Skéts.av Ohe Ecanomy Norrkdping AB (fd Smedjar Ekonomikonsult AB)

Valberedning

Féreningen.har valt att inte ha valbéredning.

Medlemsantal - Overiatelser _ _

Vid drets slut var vi 22 medlemmar i foreningen. Antalet idgenhetsoverlatelser var under dret'2
stycken. '

Arsavgifter _ o _ o

| oktober 2018 sénktes avgiften med 6%. Internet via fiber ingar | avgiften from 190401..Oversyn for ev
sdnkning/utbryining av fiberkestnaden fran-avgiften under 2020. ’

Léner och arvoden
Inga IGner eller arvoden utgar.

Ekonomisk dversikt o

2019-12-31 2018-12:31 2017-12-31 2016:12-31 2015-12-31
Avgifter medlemmar 523 308 517 6549 521 580 521 580 521 580
Resultat efter finansiella.poster  -165 729 -127 404 137167 -57 895 ~74 103
Lan/kvm * 4 677 -8°608 5.092 5082 5092
Avgift fkvm 746. -804 810 810 810

* Stora 8kningen av lan/kvm 2018 berodde pa renoveringen av kallarlokalen och minskade undef 2010
da'lagenheten blev said.

Under 2019 saldes den nya ldgenheten, dirav hégre summa avgifter medlemmar, men légre avgifter
per kvm.
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Eget kapital
Balanserat
insater Yttre Fond resultat Toialt
Belopp vid rets ingang 15305 376 223 002 -1 876 807
Férséljning LGH15 1157775
Upplatelseavgift 2 669 367
Disposition enl. drsstédmmobeslut 27000 -154.404
Arets resultat -165 720
Belopp vid arets utgang 19132518 250 092 <2031 011 -165 729
Digpositioner betréffande férlust
Belopp Thr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: _
balariserat resultat -2'031011
afets resultat 65729
Totalt -2196.740
disponetas Tor yitre fond enligt den ekonomiska planen. =27 000,
balanseras i ny rakning -2 223 740

Vad betréffar foreningens resultat-och stilining | Svrigt, hiinvisas:till efterféljarte resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokstutskommentarer-
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Resultatrikning
Belopp T kr Not 2019:01-01-  2018-61-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1 523306, 517549
Ovriga rérelseinékter 6954 10662
530 260 528 291,
Rdérelseris kostnader o o
Drifiskdstnader _ 2 -325 784 -367 146
Avskrivningar av materiella dnl3ggningstillgéngar 3 251210 -157 635
Rorelseresultat -46.734 3.430
Resuiitat fran finarisielia poster _
Réintekostnader och liknande résultatposter 4 -118.985, -130.834
Resultat efter finansiella poster -165-729 -127°404
Resuiltat fore skatt ~165 729 %7404

Arets resultat -165 729 -127 404
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Balansrikning
Belopp i-kr _ Not 2019-12-31 2¢18-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

‘Materiella anldggningstillgiangar: . _

Byggnad' 5 19-279 671 19:368 268

Maskiner och andra iekniska anléggningar 74°846 61 662
19364517 18 429 930

Summa anldggningstiligangar 18 354 517 19 429 930

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2622

Ovriga fordringar 21418 19928

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 593 25630
46 011 48180

Kassa och bank 1.206.028 78 800

S_.umma-:_om_sﬁitnin‘.gstlll'g'ﬁngarv T 1252030 _"'_'1'27 080

SUMMA TILLGANGAR 20 606.556 19 557 010
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Balarisrikning
Belapp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Buindet egef kapital o _
Inbetalda insatser 16463151 15 305 376
Upplatelsefond 2 660367 437 142
Forid for ytire underhail 250092 223092
10 382 610 15 955 610
Fritt éget kapital
Balahserad vinst eller férlust -203101 «1 876 607
Arets resultat -165 729 ~127 404
-2:196.740 2004 011
Summa eget kapital 17 185870 13.951 599
Léngfristiga skulder
Giriga ngfristiga skulder 6 3279 121 5470 121
3279 121 5479121
Kortfristiga skulder _
Skatteskulder 30373 ‘37128
Qvriga skulder ) - 23700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102192 85 462
141 565 126 290.
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20608556 19557 010




Brf Svartroret 3 T(m
7696086763

Kassafldesanalys

2019-01-01-  2018-01-01-
Balopp | kr 2019-12:31 2018-12-31
Den [Gpande verksamheten _
Resultat efter finansiella poster -165 729 ~127 404
Justeringar fir posier som inte ingdr i Kassafldet, m m 251 210 163865

85 481 36 461

Betald skatt 966
Kassafléde fran den ibpande verksamheten fdre 85 4871 37 427
fdréindringar av rorelsekapital
Kassaflode frén-foréndringar i rrelsekapital .
Okning(-)Minskning (+}.av rérelsefordringar 2169 -16.828
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 15 275 -21423
Kassaflode fran den 18pande verksamheten 102 925 824
Investeringsverksamheten ' ]
Farvary av materjalla anlggningstillgangar 175797 -2 663712
Salt LGH 15 undar'2019‘ 3 400 Q00
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 3224 203 2663712
Finansieringsverksamheten
Upptagna.lan 2 200 000
Amortering av laneskulder =2 200000
‘KassaflSde fran finansieringsverksamheten -2:200000 2200 000
Arets kassafldde 1127 128 ~464 536
Likvida medel vid arets.bdrjan 78900 543 436
Likvida medel vid arets slut. 1.208 028 78 800
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Redovisningsprinciper och’' bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges:

Allméinnha redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR-2009:1 Arsredovisning
| mindre ekonothiska féreningar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, gvséttningar ach skulder har varderats-till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskri vningsprinciper for anfaggnmgstﬂlgéngar
Awvskrivhingar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat méed berdknat
restvérde. Avskrivning sker linjért over tillgangens beréknande livaldngd.

Fdljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits. till innehaystiden fér under aret
forvarvade och-avyttrade tillgdngar.

From 2014 skrivs byggnaden-av-med 0,5% per &r.-Avskiivringen utgar frin byggnadens
bokfbringsmassiga varde-fran ingéende balans 2014.

Anldggningstillgéngar % per 4r
Materiella-anlaggningstillgéngar: -
-Byggnader 05
-Farbétiringar 3

-Skillnaden mellan ovan ndninda avsknvnlngar och skattemdssigt gjorda:avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka | ingar i obeskattade reserver.

Fordnngar
Fordnngar har tagits: upp tiil de belopp varmed de bergkrias Inflyta.

Avséttningar
Avsiitning till fond fér yttre underhalt gbrs enligt stadgarna.



Bif Svartroret 3 (1)
769608-6763

Not1 Netioomszttning 2019-01-01-  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

Arsavgifter bostader 523306 .517 549
Ovrigt, forsékringsersatining 6.954 10 662
Summa 530 260 528 214

‘Not 2 Driftskostnader.
2019-01-01:  2018-01-01-
2010-12-31 2018-12-31

El 78 490 102 521
Vérme. , 603
Vatten 22999 26 075
Renhallning och stidning 13095 9 387
Fastighetsskatt 20 655 18 718
Forsakringspremie 13096 13 081
Rep oc¢h underhall fastighet 57 428 93 481
Fastighetsskétsel och forvaltning 23 944 23 861
Bradband 31,189

Ek forvaltning; bank 29 634 39 487
Revisor 7 500 7 500
Frémmaride tjdnster 26 745 25960
Ovrigt. N 7678
Summa 325784 367 146

Not 3 Avskrivitingar av inateriella anldggningstillgangar
' 2019-01-01-  2018-01-0%1-
2019-12-31 2018-12-31

Byggnad 174 132 79133
Inventarier, verktyg och installationer . 80 078 78502
Summa 251.210 157635

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter ,
2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12:31 2018-12-31
Réntekostnader fastighet 70 505 83.554
Tomirétisavgild 48300 47175
Rénta skattekontot 10 105

Summa 118 995 130834
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Not5 Byggnad
o 2019:12-31 2018-12-31
Ackumulerade.anskaffningsvérden: o _
-Vid arets bérjan. 20 699 958 18 036 248
Ombyggnad kallaren 149 035 2663712
20 848 993 20 699 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ) .
-Vid arets bbrjan - -1 331 691 =1 186 058
-Arats avskrivning enligtplan -237 631 -145 632
-1 560 322 -1 331690
.Redovisat viirde vid 4rets slut 19 279 671 19368 268
Taxeringsvérde byggnader: 7 000 000 5 800 000
Taxerngsvarde mark: & 000000 5200000
15 000 000 11 000 000
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats  Rénfeéndring Belapp
Nordea Hypotek AB; 3978 85 36360 0.765 2020:11-27 848215
Nordea Hypotek AB, 3978 85 36379 0,765 2020-14-27 2 630 906
3270 121
Sftéllda sékerhétéer
Stillda sakerheter
2019-12:31 2018-12-31
Panter och sékerheter or egna skulder _ _ _
Fastighetsinteckningar § 275 000 ‘5 275 000
Summa 4§ 275 000 5 275 000
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Underskrifter

Bromma 2020-03-18

i / 4
Sandra Thunhoim Anne Skoglun

¥

Fanny S¢hulstad
Min revisionsberéttelse har iamnats den 3/ Lt 2020

Ragnhild Blomdahl
Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till bostadsrittsféreningens Svartroret 3 foreningsstimma
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér rikenskapsaret 2019-01-01 - - 2019-12-31 och f&r
efter utford granskning avge féljande berittelse.

Styrelsen har ansvar fér férvaltningen och for att upprétta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild av érets resultat. Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
bokféringen och vrig férvaltning pé grundval av revisionen.

Jag har vid revisionen granskat bokféringen, gjort stickprovsvisa kontroller av verifikationer,
granskat bokslutet och protokoll, samt stamt av féreningens tillgdngskonton och
skuldbelopp. Jag har dérvid funnit att bokforingen &r noggrant utférd, att arsredovisningen
ar upprittad i enlighet med géllande lagstiftning och ger en rittvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 samt av arets resultat.

Uttalande

Jag tillstyrker att drsmétet faststéller resultat- och balansrikningen, disponerar resultatet pa
sdtt foreslagits i férvaltningsberattelsen, samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
det granskade verksamhetsaret.

Sollentuna

<
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Ragnhild Blomdahl K






