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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening SANDVIK nr 267 kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 28 april ar 2021. Styrelsen i HSB Brf Sandvik har vid sitt
styrelsemote den 8 mars, beslutat att ordinarie foreningsstimma den 28 april 2021 ska
genomforas med enbart postrostning for att minska risken for smittspridning av covid-19.
Se vidare i postrostningsformulidret, dar punkter pa dagordningen som ar markerade med * inte dr
foremal for postrostning.

DAGORDNING
1 Foreningsstimmans Oppnande
2 Val av stdimmoordférande
3 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4 Godkédnnande av rostlangd
5 Fréga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6 Godkénnande av dagordning
7 Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8 Val av minst tva rostriknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

14
15

16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansriakning

Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter 1 HSB
Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen.

Inga motioner finns att behandla. Men styrelsen foreslar att Brf Sandvik infoér 6vergang
till gemensam el; enligt tidigare lamnad information, digitalt informationsméte samt i
bilaga i slutet av dessa arsmoteshandlingar.

Foreningsstimmans avslutande



Bromma 2021-03-18

Valberedningsforslag till 2021 ars staimma for BRF Sandvik

Under aret har valberedningen l6pande haft m6ten och avstamningar for att lagga upp en strategi
for hur vi kan sakerstalla tillsdattning av personer till styrelse, revisor och revisorssuppleant. Vi har
dven haft en kampanj med anslag i trapphusen som tjanat tva syften: (1) synliggéra valberedningen i
foreningen och (2) utréna om det finns ytterligare personer i féreningen som ar intresserade av
styrelse- och revisorsuppdrag. Utover detta, lamnade vi in en motion till stimman som syftade till att
starka medlemmarnas insyn i styrelsens sammansattning. Dock har valberedningen, efter samrad
med delar av styrelsen, valt att dra tillbaka motionen for arets stimma.
Valberedningen i HSB Brf. Sandvik bestar av féljande ledamaéter:

* Elin Malmtin, ledamot

e Albert Karlsson, ledamot

* Jenny Mellquist, sammankallande

Forslag till motesrepresentanter vid arsstimman 2021

Valberedningen féreslar foljande personer:
* Hans Larsson, motesordforande
* Margaretha Lindahl, métessekreterare (Ann Rosenbeck reserv)
* Niclas von Oelreich, motesjusterare
¢ Bertil Isberg, métesrostraknare

Forslag av storlek pa styrelsen

Valberedningen foreslar att styrelsens storlek forblir sju (7) ledamoter under 2021.

Ordinarie ledamoter med ett ar kvar (ny- eller omval 2022)

Foljande ledamaoter har ett ar kvar pa sin mandatperiod (2020-2022):
Manne Seifter, Pia Olsson, Majvor Wik och Asa Minoz.

Val av ordinarie ledamoter (tva-arsperiod)

Valberedningen féreslar omval av foljande ordinarie ledaméter for mandatperioden 2021-2023:
Michael Lennfors, Johan Hagglund och Bruno Einarsson.

Val av revisorer (ett-arsperiod)

Valberedningen féreslar omval av revisorerna:
Lars Bromfilt (ordinarie) och Emma Lindh (suppleant)

Faststdllande av arvoden at styrelse och revisorer
Valberedningen foreslar att arsstimman beslutar att arvode till styrelsen och revisorer ska utga
enligt foljande:

¢ Styrelsearvode: 4 inkomstbasbelopp

* Revisorsarvode: 12% av ett (1) inkomstbasbelopp

* Revisorssuppleant: 5% av ett (1) inkomstbasbelopp

Representanter till distriktsstaimman

Styrelsen far i uppdrag att utse representanter.
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Org Nr: 716418-6889

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager byggnaderna Sandvik 15 och 16 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 91233
Hyresratter 0 0
Lokaler 16 314
Parkeringar och

garageplatser 5 0

Foreningens fastighet ar byggd 1985 vardedr 1985
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring AB. I forsakringen ingér styrelseansvarsforsakring.
Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Bostadsrattsforeningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik & medlemmar i Minnebergs samfallighetsforening. Den har till
uppgift att ansvara for anldggningar och angeldgenheter som &r gemensamma for de fyra féreningarna. Sdledes ansvarar
samfalligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga samt foreningslokalerna Bad-
och Bdtviken.

De tvd parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 508 &r uthyrda och 6vriga i huvudsak &r géstplatser. Samféllighetens
ursprungliga investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhall, fordelas pd de fyra bostadsrattsféreningarna efter
fasta fordelningstal. Brf Sandviks andel &r 13,123 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet for barn och
ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pd fritidsverksamhet &r bridge, foto, pingis, snickeri, vavning
och gym.

Samfallighetsforeningens styrelse bestdr av 6 ordinarie ledaméter med 6 suppleanter. Samfélligheten hade sin drsstémma den 3
juni 2020 till vilken samtliga bostadsrattshavare inbjods att delta.

Enligt beslut pd de fyra bostadsrattsforeningarnas drsstammor p&gdr projektering av garageutbyggnad av den s k Hagen vid P2.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Under &ret har slipning av golv trapphus gjorts. Fortsatt utebyte av tvattmaskiner, tumlare och torksk8p i tvéttstugorna. OVK har
genomforts, vidare har fasadarbeten sdsom ommalning av fasadutsmyckningar genomforts. Foreningen utnyttjade ocksd de
erbjudande som medlemmarna fick gallande omkittning av fénster. Samtliga fonster i trapphus, lokaler och tvattstugor har
atgardats. Dessutom installerades postboxar i alla vara tapphus.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel ARtgard
Tvattstugor Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskap.
Energi IMD — gemensamhetsel (beslut tas p8 &rsstimma)
Yttre miljo Ny belysning utomhus

1-2 &r Avlopp Stamspolning

2023 Byggnaderna Radonmatning (genomfors nar ny garaget ar fardigstallt)

2024 Yttre miljo Omlaggning av markytor

2025-2030 Tak Omléggning och nytt undertak

2030-2035 Fasader Renovering fasad

2040-2050 Avlopp Stambyte

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Trapphus Installation av postboxar

2020 Trapphus Slipning av golv i trapphus

2020 Fonster Erbjudande om omkittning och tétning av fonster

2020 Tvattstugor Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskép

2020 Ventilation OVK - ventilationskontroll med nédvéndiga dtgarder

2019 Kallargdngar Mélning av golv samt mélning och ny véggpldtbekladnad av kallargéngar

2019 Tvattstugor Renovering ventilationssystem

2019 Yttre miljo Spaljérenovering samt battring av fasadutsmyckning vid torget

2018 Markytor Utbyte spaljéer

2018 Tvattstugor Installation digital tvattstugebokning

2018 Markytor Renovering av trappa till kommunala géngvagen

2017 Gemensamma utrymmen Nytt styrelserum

2017 Gemensamma utrymmen Ombyggnad gastldagenhet

2017 Ventilation Byte takflaktar till energisndlare alternativ

2017 Samfalligheten Nytt styrsystem sopsuganldaggning

2017 Tak Taksakerhetsarbeten

2017 Fonster Renovering nedred planen

2016 Hissar Hissrenovering

2016 Portar Elektroniska anslagstavior

2015 Ventilation Obligatorisk ventilations kontroll

2015 Ventilation Nya takflaktar

2015 Varme Renovering undercentral

2014 Samfalligheten Bidragit till nytt styrsystem for varme, ventilation och belysning

2013 Varme Byte stamventiler samtliga badrum

2013 Samfalligheten Bidraget till renovering av varmeanlaggning

2012 Trapphus Mélning

2012 Samfalligheten Bidragit till ny bastu och motionsanlaggning

2008 Gemensamma utrymmen Ny belysning

2008 Fonster Fonsterrenovering

2005 Tvattstugor Renovering tvattstugor

2004 Trapphus Renovering trapphus

2000-2001 Varme Installation av nya varmepumpar
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2020-06-15. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 15 var rdstberéattigade.
Dessutom var 18 representerade med postrostningsformular (och en person fanns b&de p& moétet och med postrost).

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 till 2021-04-28 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Manne Seifter Ordférande, Ledamot

Michael Lennfors Vice ordférande ekonomiansvarig
Johan Hagglund Sekreterare, IT och Information
Bruno Einarson Ledamot, Underh8llsansvarig
Majvor Wik Ledamot, Markansvarig

Pia Olsson Ledamot, Ekonomi

Asa Minoz Ledamot, Vice sekreterare och information
Hans Larsson HSB-ledamot

Under perioden frdn stamman 2020-06-15 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Manne Seifter Ledamot
Michael Lennfors Ledamot
Johan Hagglund Ledamot
Bruno Einarson Ledamot
Majvor Wik Ledamot

Pia Olsson Ledamot
Asa Minoz Ledamot
Hans Larsson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Michael Lennfors, Johan Hagglund och Bruno Einarson.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Manne Seifter, Michael Lennfors, Johan Hagglund och Pia Olsson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Lars Bromfalt Foreningsvald ordinarie
Emma Lindh Féreningsvald suppleant

Martin Feldtenbom Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Pia Olsson och Asa Minoz.

Valberedning
Valberedningen bestér av Jenny Mellquist (ordférande), Albert Karlsson och Elin Malmtin.

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-18.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Héllbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hoare de leverantorer vilka tar ett sd stort milimassiat ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idaqg &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 163 (164) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 6 (11) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jdmfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavagift, kr/kvm 661 661 661 661 661
Totala intakter kr/kvm* 691 706 697 697 690
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 216 204 230 267 258
Bel&ning, kr/kvm 5958 5958 5958 5958 5958
Réantekanslighet 9% 9% 9% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm 445 476 443 406 404
Energikostnader kr/kvm 137 155 136 124 122

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsréttsféreningar har intdkter utéver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pé sd satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beld&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsréattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pad ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6 560 6 703 6 619 6 631 6 555
Resultat efter finansiella poster -635 31 512 -33 400
Soliditet 29% 29% 29% 29% 29%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintdkter 6 560 475
Rorelsekostnader = 6 952 601
Finansiella poster - 243 369
Arets resultat -635 496
Planerat underhall + 1917 024
Avskrivningar + 785 018
Arets sparande 2 066 547
Arets sparande per kvm total yta 216

10
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 10 013 997 0 9874488 4 526 966 30 562
Reservering till fond 2020 1 407 663 -1 407 663
Tanspréktagande av fond 2020 -1917 024 1917 024
Balanserad i ny rakning 30 562 -30 562
Arets resultat -635 496
Belopp vid drets slut 10 013 997 0 9365127 5 066 889 -635 496
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4 557 528
Arets resultat -635 496
Reservering till underhdlisfond -1 407 663
Ianspréktagande av underhdlisfond 1917 024
Summa till stdmmans forfogande 4431 394
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 4431 394

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tilldggsupplysningar.

11
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 560 475 6 703 449
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 643 063 -5 157 526
Ovriga externa kostnader Not 3 -133 870 -151 735
Personalkostnader och arvoden Not 4 -390 650 -374 526
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -785 018 -784 743
Summa roérelsekostnader -6 952 601 -6 468 530
Rorelseresultat -392 126 234 919
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 34 559 33 689
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -277 928 -238 046
Summa finansiella poster -243 369 -204 357
Arets resultat -635 496 30 562

12
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 72 094 792 72 879 810
72 094 792 72 879 810
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 1 543 1510
1543 1510
Summa anldggningstillgangar 72 096 334 72 881 320
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 203 0
Ovriga fordringar Not 9 3107 123 2 995 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 374 127 242 124
3495 453 3 237 487
Kortfristiga placeringar Not 11 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 12 105 709 39 109
Summa omsattningstillgdngar 10 601 162 10 276 596
Summa tillgdngar 82 697 497 83 157 916

13
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997

Yttre underhallsfond 9 365 127 9 874 488
19379 124 19 888 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 066 889 4 526 966

Arets resultat -635 496 30 562

4 431 394 4 557 528

Summa eget kapital 23 810 517 24 446 013

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 56 880 000 56 880 000
56 880 000 56 880 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 536 423 329 730

Skatteskulder 51 150 31 660

Ovriga skulder Not 14 177 306 135 685

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1242 100 1 334 828

2 006 979 1831903
Summa skulder 58 886 979 58 711 903
Summa eget kapital och skulder 82 697 497 83 157 916

14



HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Org Nr: 716418-6889

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -635 496 30 562
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 785 018 784 743
Kassaflode frén I6pande verksamhet 149 523 815 305
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -146 183 -73 920
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 175 076 -32 499
Kassaflode frén lopande verksamhet 178 416 708 886
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anléggningstillgéngar -33 -260
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -33 -260
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 178 383 708 626
Likvida medel vid drets borjan 10 033 519 9 324 892
Likvida medel vid drets slut 10211902 10033519

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 51 228 489 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 098 148 6 098 148
Hyror 375 844 458 734
Ovriga intakter 117 958 148 247
Bruttoomsattning 6 591 950 6 705 129
Avgifts- och hyresbortfall -31 475 -1 680
6 560 475 6 703 449
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1224726 1213 808
Reparationer 712 297 788 818
El 202 089 216 809
Uppvarmning 849 907 1053 610
Vatten 258 180 210914
Sophamtning 280 4512
Fastighetsforsakring 130 696 133 888
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 239 185 233 025
Forvaltningsarvoden 83 960 137 882
Ovriga driftkostnader 24 719 28 106
Planerat underhll 1917 024 1136 154
5643 063 5157 526
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 24 295 61 186
Administrationskostnader 59 860 42 760
Extern revision 28 736 26 809
Medlemsavgifter 20 980 20 980
133 870 151 735
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 257 600 248 250
Revisionsarvode 7 800 7 500
Ovriga arvoden 52 120 43 015
Sociala avgifter 73 130 75 761
390 650 374 526
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1190 930
Ranteintakter HSB placeringskonto 363 362
Rénteintékter HSB bunden placering 32 890 31 325
Ovriga réanteintakter 116 1072
34 559 33 689
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 277 928 238 046
277 928 238 046
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HSB Bostadsriattsforening Sandvik i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 77 804 446 77 804 446
Ingdende anskaffningsvéarde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 84 434 446 84 434 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 554 636 -10 769 893
Arets avskrivningar -785 018 -784 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12339 654 -11554 636
Utgdende redovisat virde 72094 792 72 879 810
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 648 520 4 648 520
Taxeringsvarde mark - bostader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 405 508 2 405 508
Summa taxeringsvarde 225 054 028 225 054 028
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 1510 1250
Arets investeringar 33 260
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1543 1510
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 930 953
Avrakningskonto HSB Stockholm 2743 786 2 632 365
Placeringskonto HSB Stockholm 362 407 362 044
3107 123 2995 363
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 366 949 235 036
Upplupna intakter 7 178 7 088
374 127 242 124
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 7 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
7 000 000 7 000 000
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 610 3946
Handelsbanken 104 812 34 886
Nordea 287 277
105 709 39 109
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 329241 0,40%  2021-12-07 24 700 000 0
Stadshypotek AB 329243 0,40%  2021-12-07 32 180 000 0
56 880 000 0
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 880 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 880 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 821 000 75 821 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 65 421 17 172
Inre fond 111 885 114 957
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 556
177 306 135 685
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 15 168 19 472
Forutbetalda hyror och avgifter 518 108 663 042
Ovriga upplupna kostnader 708 824 652 314
1242100 1334 828

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm
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HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Sandvik i Stockholm for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka férmédgan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Sandvik i Stockholm, Org.nr 716418-6889
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i 4rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sandvik i Stockholm fér rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrédden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 31 mars 2021

/[t Bv L .

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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BRF Sandvik - Arsredovisningen fér 2020 - svar fran interna revisorerna

Vi beddmer som helhet att féreningen ar valskaott.

Vi finner inte ndgon anledning av rikta kritik mot de beslut som har fattats under aret enligt de
styrelseprotokoll och évriga handlingar vi har tagit del av.

Nyckeltalen som visar féreningens ekonomiska stéllning har inte férandrats mycket jamfort
med tidigare ar och ser ok ut.

Enligt féregaende ars HSB-analys uppgavs nyckeltalet for rantekanslighet ar hog, dvs risken
att avgifterna maste héjas om lanerantan 6kar med 1 procent. Vi har fatt férklaring till varfor
styrelsen valt att inte amortera - eftersom det fortfarande ar mer I6nsamt att valja att ha
beloppet placerat p4 bank med hégre ranta.

Driftskostnaderna under aret har inte andrats namnvart. Bl a har varmekostnaderna
och reparationskostnader minskat men 6kat for vatten pa grund av héjd VA-taxa.

Arets resultat &r c:a ett underskott pa 660 000 mot ett dverskott pa 30 000 féregaende &r och
beror pa att planerat underhall har 6kat med c:a 800 000.

Vi har fatt forklarat att postboxarna pa c:a 400000 var oplanerade att komma redan under
2020. "Fonster- och fasadarbeten var inte kdnda nar budgeten for 2020 togs i okt-nov 2019
och det ar en ratt normal hantering i de flesta bostadsrattsféreningarna och aven i
samfalligheten. Ibland tidigarelaggs atgarder och ibland skjuts pa vissa. Ovrigt underhall var
till stérsta delen planerat i budgeten.”

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret har varit:

"Under aret har slipning av golv trapphus gjorts. Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och
torkskap i tvattstugorna. OVK har genomforts, vidare har fasadarbeten sdsom ommalning av
fasadutsmyckningar genomférts. Féreningen utnyttjade ocksa de erbjudande som
medlemmarna fick gallande omkittning av fonster. Samtliga foénster i trapphus, lokaler och
tvattstugor har atgardats. Dessutom installerades postboxar i alla vara trapphus.”

Vi har fragat och fatt svar om vart bidrag till tillbyggnad av garage och ombyggnad av
samlingslokalerna att vi maste avsatta mer i vara underhélisfonder eftersom véara avgifter till
samfalligheten darmed kommer att 6ka mycket kommande ar. Maste vi darfér hdja vara lan
eller hur finansierar vi de 0kade kostnaderna? Vi har fatt foljande svar: "Nej inte vad som ar
kant nu.”

Det ndmns att féreningen har férsakring med bostadsrattstillagg men visst maste varje
medlem teckna egen hemférsakring med bostadsrattstillagg? "Slarvfel borde tagits bort
andrar pa sidan ett till: | férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring”.

Vi tycker det ar bra att det anges att nar det galler val av leverantorer att miljdansvar ar en
viktig faktor.
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. Information IMD *ger

Individuell matning och debiterimg (IMD)

Punkt 24 i kallelsen
Styrelsen foreslar 6vergang till gemensam el
att levereras av foretaget Infometric

I februari 2021 informerades alla boende om styrelsens forslag att foreningen overgar till
gemensam el, ett beslut som behover fattas vid en medlemsstimma.

Som framgick av tidigare information innebir gemensam el att vara privata elabonnemang
ersitts av el som kops in via foreningens fastighetsabonnemang.

Den arliga besparingen beréknas bli ca 1200 kr per ldgenhet. Vid inférande av gemensam
el, dven kallat IMD (individuell métning och debitering) kdper bostadsrittsforeningen in
elmétare och elforbrukningen méits genom en miittjinst. Elrdkningen till varje ldgenhet
kommer da pa manadsavin via var forvaltare pa HSB.

Mer information finns i utdelat infoblad eller pa www.brfsandvik.se

I samband med tidigare information till alla boende i foreningen gavs mojlighet att stélla
fragor till styrelsen. Ett digitalt informationsméte har ocksa genomforts med Infometric dér
det fanns mojlighet att stilla fragor direkt till foretaget.

Vart nuvarande elavtal med Eon, har vi gemensamt med samfilligheten och de fyra bo-
stadsrittsforeningarna i Minneberg. Eon har som malséttning att enbart silja 100 procent
fornybar energi ar 2025. Idag ligger man pa 63% - en del aterstar alltsa. Detta avtal gar ut
i host. Styrelsen i Brf Sandvik kommer tydligt och transparent jobba for att vart nya avtal
skrivs med en leverantor som levererar el med en tydlig miljovénlig gron profil och kost-
nadseffektiv/prisvird el. )
Styrelsen har ocksa som ett tydligt mal att - T =
AN Forslag om dvergang till gemensam el
inom 5 &r infora solceller for att ddrigenom s i 1 Sty .t s
ytterligare minska kostnaden och f4 en innu
starkare miljoprofil. Den utredning som gjordes
forra varen visar att Sandviks bada fastigheter
kan installera en anldggning med en payoff pa
atta till tio ar. En maximalt utbyggd anldggning
ger ca 100 000 kWh/ar varav mindre &n hilften
behovs for vart eget bruk. Resten av energin kan
siljas. Aterstar att vilja leverantor samt hitta den
optimala storleken pa var anldggning i forhallande
till behov och kostnad.

el for Ligre elkostnader

Besparing genom minskade nit- och elavgifter

 Gverging med totallsning

ing av ett antal fragor och svar om gemensam

Styrelsen i Brf Sandvik




