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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Odmarden avger féljande arsredovisning fér verksamhetsar 2020.

Styrelsen har utgjorts av:

Anders Yngvesson Ledamot -Ordférande
Matthias Ivarsson Ledamot
Stina Olofsson Ledamot
Emir Fejzic Ledamot

Raymond Bengtsson Ledamot
Valberedningen har utgjorts av:

Gill Widén: Sammankallande
Revisor har varit:

Jan Demuth: Extern revisor

Styrelsen har haft fem (5) protokoliférda sammantraden. Ingen ersattning har utgatt till Styrelsen.

Verksamheten

Féreningen innehar fastigheten Tyloskog 3 med tomtratt. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i sex
plan. Byggnaden &r uppford 1940-42 och omfattande renoverad 1984-86.

Féreningen upplater 21 bostadslagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresrétt.

Foér ekonomisk forvaltning, trappstédning respektive hisskétsel anlitades SaveTime AB, Stadgruppen i
Bromma AB respektive St Erikshiss AB.

Arsstdmma holls 31/5.

En var- och en hdststddning har genomfdrts under aret med gott deltagande.

Fastigheten
Foreningen dvertog fastigheten 15 mars 2006.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fonsterbytet som utférdes i borjan av 2019 betalades under aret. Den urspungliga kostnaden pa 1116
kkr Mkr férhandlades ner till 950 kkr med installatérens konkursférvaltare.

Ekonomi
Styrelsen beslot att lata bostadsrattsavgiften vara oférandrad.

Férséljningen av hyresidgenheten gav en intakt pa ca 2,3 Mkr efter renoverings och
forsaljningskostnader. Tva lan pa sammanlagt 2,54 Mkr har slutamorterats under aret

Arets resuiltat blev negativt pga av kostnad for fonsterbyte. Utan den engangskostnaden hade
resultatet hamnat pa ca +160 kkr.
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Framtida utveckling

Underhall tilldmpas enligt ekonomisk plan, med vissa férandringar avseende tid.

Medlemsinformation

Under éret har 2 st dverlatelser skett och antalet medlemmar uppgick till 26 st.

2(9)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 833812 847853 865244 868 691
Resultat efter finansiella poster -788 851 63 520 148 377 144 651
Soliditet, % 86 75 74 74
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 873 879 884 886
Lan/kvm bostadsrattsyta 2629 5 805 5805 5 805
Ranta/kvm bostadsrattsyta 50 83 85 117
Varmekostnad/kvm totalyta 128 138 138 135
Not Eget kapital
Upp, Yitre Bal. Arets
Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 13033 769 951482 1111460 228 067 63 520
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat 63 520 -63 520
626 233 1596 967
Arets resultat -788 851
Belopp vid arets slut 13660002 2548449 1111460 291 587 -788 851
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat 291 587
arets resultat -788 851
Totalt -497 264
Behandlas sa att
Avsattning till ytire underhalisfond 200 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -893 500
balanseras i ny rédkning 196 236
Summa -497 264

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 833 812 847 853

Ovriga rorelseintéakier 6 351 3448

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 840 163 851 301

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 293 065 -486 141

Personalkostnader -59 139 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -232 655 -232 650

Summa rorelsekostnader -1 584 859 -718 791

Rorelseresultat -744 696 132 510

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -44 155 -68 990

Summa finansiella poster -44 155 -68 990

Resultat efter finansiella poster -788 851 63 520

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -788 851 63 520

Skatter

Arets resultat -788 851 63 520
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 579 128 18 787 236
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 95 027 119 574
Summa materiella anlaggningstiligangar 18 674 155 18 906 810
Summa anlaggningstillgangar 18 674 155 18 906 810
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 148 960 137 110
Ovriga fordringar 815 64
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 417 35429
Summa kortfristiga fordringar 186 192 172 603
Kassa och bank

Kassa och bank 569 451 1532 349
Summa kassa och bank 569 451 1532 349
Summa omsittningstillgangar 755 643 1704 952
SUMMA TILLGANGAR 19 429 798 20611 762
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 208 451 13 985 251
Yttre underhallsfond 1111 460 1111 460
Summa bundet eget kapital 17 319 911 15096 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 291 587 228 067
Arets resultat -788 851 63 520
Summa fritt eget kapital -497 264 291 587
Summa eget kapital 16 822 647 15 388 298
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 290 000 4 830 000
Summa langfristiga skulder 2 290 000 4 830 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 13 003 21397
Skatteskulder 67 406 64 574
Ovriga skulder - 58 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 236 742 248 588
Summa kortfristiga skulder 317 151 393 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 429 798 20611 762
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsaittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 760 418 731268
Hyresintakter, bostader 45 000
Hyresintakter, lokaler 44 587 43 899
Intakt Bredband bostader 28 807 27 686
833 812 847 853
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 71 192 71192
Uppvarmning 116 651 125912
El 20 833 23 867
Vatten och avlopp 20 898 24 520
Hiss 4 519 1296
Sophamtning 6 080 6513
Stadning 7 827 8 288
Kabel-TV och Bredband 39 312 39 238
Atervinning 799 1022
Fastighetsforsakring 20 093 18 252
Forbrukningsmaterial, fastighet 10 209 4119
318 413 324 219
Reparationer och underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avlopp 3675
Tvattstugan 3154
Hissar 2 309
Underhall huskropp 895 579 40132
897 888 46 961
Administrativa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Telefon och porto 180
Sammantradeskostnader 4 403 3037
Revisionsarvode 2 500 2500
Kameral férvaltning 33 340 32816
Bankkostnader 2212 2213
Maklarkostnad 37 050
Ovriga kostnader 60 2100
Trivselskostnad 1908
42 515 81 804
Fastighetsskatt
2020-01-01- 2019-01-01-
Fastighetsskatt 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 34 249 33157
34 249 33157
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Not 4 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 20 810 825 20 810 825
20 810 825 20810 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 023 589 -1 815 481
-Arets avskrivning enligt plan -208 108 -208 108
-2 231 697 -2 023 589
Redovisat virde vid arets slut 18 579 128 18 787 236
18 579 128 18 787 236
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 475 206 475 206
475 206 475 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -355 632 -331 090
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -24 547 -24 542
-380 179 -355 632
Redovisat virde vid arets slut 95 027 119 574
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-01-01 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forfaliotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 2 290 000 4830 000
2 290 000 4 830 000
Foreningen har amorterat 2 540 000 kr under 2020.
Not 7 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 10 147 500 10 147 500
Ovriga stalida panter och
darmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda sékerheter 10 147 500 10 147 500
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Underskrifter

Stoekiolin den 30/,;1 2021
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Revisionsberiittelse

Jag har granskat arsredovisningen f6r BRF Odmaérden (769613-0363) avseende
verksamhetséret 2020.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer som nodvindigt
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror
pé oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Jag har utfort revison for att uppnd rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden en réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenligt med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att Arsmotet faststiiller resultat- och balansrikningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Odmarden for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revison.
Jag har utfort revision enligt god redovisningssed i Sverige.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att forenings Arsméte beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret 2020.

Stockholm den 4 maj 2021

Revisor



