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Styrelsen for Brf Nipfjéllet S, Stockholms stad, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2012,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforening Nipfjdllet S har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt
och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen #dger och forvaltar en fastighet beldgen pa Kebnekaisevigen 18-22, Bromma. Under
2012 har foreningen antalet medlemmar 26 (28).

Finansiell status

Foreningen har 1an hos Stadshypotek. I dagslédget dr ett av tre 1dn bundet med fast réinta t.o m.
2014-03-01.

Den 1 april 2012 hojdes manadsavgiften for samtliga bostadsritter med 3 %. Detta r en
indexhdjning som tar stod i det rddande inflationsldget (KPI) och syftar till att ekonomin
l&ngsiktigt ska bibehalla féreningens goda ekonomi.

Foreningens fastighet
Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Nipfjillet 5. Fastigheten bestéar av ett

flerbostadshus med totalt 21 bostadsrétter. Féreningen uppléter 4 parkeringsplatser med
arrenderitt.

Légenhetsfordelning:

- 12 st 1 rum och kok 4 41m2.
- 9st 2 rum och kék

Den totala boytan #r ca 992 m2.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsidkringar Stockholm.

Edreningsfragor

Foreningen hade vid 2012 &rs slut 26 medlemmar fordelade pa 21 ldgenheter.
Vid érets utgéng var samtliga bostadsrétter uppldtna. Under aret har 5 st dverlatelser skett till ett
snittpris pa 38 633 kr/m2. Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Verksamhet under aret som gétt

F&reningen har kostnadsfritt dragit in ett kabel/fibernét/stadsnét via Stokab/Stockholm Stad.
Géllande eventuell indragning av fiber till respektive ligenhet kommen styrelsen att informera
och diskutera kostnadsalternativen for detta pa arsmétet i juni 2013. Foreningen har haft tva
stdddagar under 2012. For att sikerstélla planering av framtida underhall av fastigheten,
kommer foreningens underhallsplan férnyas under ar 2013. En extern konsult kommer bista i
arbetet med att ta fram en ny underhallsplan.

Vésentliga hidndelser efter verksamhetsaret
Vid foreningsstimmor i UBC Ekonomisk forening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla

den ekonomiska foreningen och dela ut tillgdngarna (aktier i UBC AB) till samtliga medlemmar,
i enlighet med stadgarna. UBC AB har 10 000 aktier och Brf Nipfjillet har den 29 januari 2013
tilldelats 14 antal aktier.

Vid vérderingen &sattes aktierna ett indikativt och teoretiskt virde om 3 400 - 4 100 kronor per
aktie, med ett mittvéirde om 3 700 kronor. Samtliga aktier har samma réstvirde, en rést per aktie,
samt lika rétt till utdelning.

Nyckeltal
2012 2011 2010 2009 2008

Genomsnittlig skuldrédnta % 3,81 3,29 1,88 2,51 4,00

Lan per kvm bostadsyta kr vid drets utgdng 3 707 3761 3 805 3832 3845
Lén i forhallande till taxeringsvérdet % 27,04 27,43 27,76 37,04 37,16

Fastighetens beléaningsgrad % 46,01 46,38 46,20 46,52 4491
Genomsnittlig arsavgift bostiader kr/kvm 740 707 658 658 731

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rdntekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma, 2012-06-28 f6ljande sammanséttning:
Nina Ernstsson Ledamot Ordf6rande

Sara Snabb Ledamot Sekreterare

Elin Gidmark Ledamot Kassor

Pax Engstrém Ledamot Gérds-/Husansvarig

Christoffer Ekeroth Ledamot

Peter Edvardsson Suppleant

Sif Ribbe Suppleant

Gunilla Brandtler Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvéa ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantridden.

Valberedningen

Sif Ribbe

Revisorer
Baker Tilly Stockholm KB
Per Nilsson ordinarie

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1991-12-13.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad vinst 500 019
arets forlust -12 565
487 454

disponeras sé att
i ny rikning 6verfores 487 454

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.

Fe,
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

(%)

2012-01-01
-2012-12-31

734 394
16 100
-1

750 493

-8 475

0

-361 034
-76 665
-28 665
-474 839

-110 582
-38 446
-149 028
126 626
1 888
-141 029
-50

-139 191
-12 565

-12 565
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2011-01-01
-2011-12-31

701 637
16 800
1

718 438

-4 622
-17 724
-331 371
-51 746
-27 342
-432 805

-123 564
-25 464
-149 028
136 605
1298
-123 537
-206
-122 445
14 160

14 160
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 5 7040916 7 164 480
Ombyggnad soprum 47 782 57 338
Fastighetsforbattringar 138 510 154 418
Summa materiella anléiggningstillgdngar 7227208 7 376 236
Summa anléggningstillgangar 7227208 7 376 236

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 67 199 26 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 26 360 34792
Avrikningskonto forvaltare 670 359 602 387
Summa kortfristiga fordringar 763 918 664 169
Kassa och bank

Kassa och bank 2 804 3230
Summa kassa och bank 2 804 3230
Summa omsiittningstillgangar 766 722 667 399

SUMMA TILLGANGAR 7993 930 8 043 635
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 22 416 22 416
Upplételseavgift 3455240 3455240
Kapitaltillskott 167 104 126 304
Summa bundet eget kapital 3 644 760 3603 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 500019 526 658
Arets resultat -12 565 14 160
Summa fritt eget kapital 487 454 540 818
Summa eget kapital 4132214 4144 778
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 3629610 3677614
Summa langfristiga skulder 3629610 3677 614
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 48 000 53036
Leverantorsskulder 27 957 28 560
Skatteskulder 56 007 54 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 100 142 85488
Summa Kkortfristiga skulder 232 106 221243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 993 930 8 043 635

Stillda sidkerheter

Eor egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3942 800 3942 800

Ansvarsférbindelser Inga Inga

e

I
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

dr ofdriandrade jamfort med foregdende 4r.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast

inldmnad deklaration till Skatteverket dr 389 440 kr.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade p4 tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras p4 tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Byggnadens avskrivningsprocent &r 1,5 per ar.

Noter

1 Reparationer och underhall

2012
Lopande reparationer -4 714
VA 6 201
Underhéll av installationer 6 988
8 475

2011

4311
311

4 622
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdtsel
Stddning Entreprenad
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgild
Bredband
Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Arvode forvaltning
Fuktutredning kéllare

Ovr férvaltningskostnader
Bolagsverket

Foreningsavgifter

Telefon & porto
Kreditupplysning, KFM-avgifter
Styrelsearvode

Revisionsarvode extern revisor
Kontorsmaterial
Foreningsstimma/medlemsméten

4 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2012

19318
1185
33183
16 873
166 657
21253
23 027
10 350
65 700
3488

0

361 034

2012

37252
6 626
1625

900
7392
1613
1538

19 250
469

76 665

2012

28 665
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2011

9443

0
13343
19 323
176 060
16 290
18 061
9514
65 700
3408
229
331371

2011
37 027

1375
900
1 865
1 988
875
5995
999

722
51746

2011

27 342

Fastighetens taxeringsvirde, vilket utgdr grunden for berékning av fastighetsskatt, framgér av

annan not.
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5 Byggnader och mark 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 9207 490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9207 490
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 043010
Arets avskrivningar -123 564
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 166 574
Utgaende redovisat viirde 7 040 916
Taxeringsvérden byggnader 7200 000
Taxeringsvérden mark 6 400 000
13 600 000
6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2012-12-31
Fastighetsforsdkring Lansforsidkringar 2 654
Sthim Markkontor 16 425
UBC 7281
Fastighetsdgarna funktionskontroll fjv 0
26 360

7 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-Yttre repara- Balanserat

insatser avgift tionsfonden resultat
Belopp vid arets ingang 22416 3455240 126 304 526 658
Disposition av foregdende
ars resultat: 40 800 -26 640
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22416 3455240 167 104 500018
8 Langfristiga skulder 2012-12-31
Handelsbanken Stadshypotek rérlig 1258284
Handelsbanken Stadshypotek, rorlig 1161043
Handelsbanken Stadshypotek 4,19% ffd 2014-03-01 1258283
Kortfristig del av 1an -48 000

3629 610
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2011

9207 490
9207 490

-1 919 446
-123 564
-2 043 010

7 164 480

7200 000
6 400 000
13 600 000

2011-12-31

2389
16 425
9313
6 665
34792

Arets
resultat
14 160

-14 160
-12 565
-12 565

2011-12-31

1258284
1258283
1214 083

-53 036
3677614
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rev.arvoden 9997 1998
Upplupna styrelsearvoden 5995 5995
Upplupna réntekostnader 7978 5711
Ovr uppl kostn och forutb int. 32 832 21913
Hyres- och avgiftsfordringar 43 340 49 872
100 142 85 489

Stockholmden / 2013

i N Ol

Sif Ribbe Nina Ernstsson

/QQ/[}U\/\ L/@] d{(/l{ 0(,/(\

Elin Gidmark Chridtoffer Ekeroth

(\‘ M./ 3 —

Pé\x Engstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den . 2 (5O 029

r\j 2\\ \,F\\,:/" ‘-.“/ \) t)} k

Per Nilsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nipfjillet S
Org.nr 716421-6298

Rapport om arsredovisningen
Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nipfjallet 5 for rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dandamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrékningen for
foreningen.

&";‘) A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB Brf Nipfjillet 5, Org.nr 716421-6298

An independent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nipfjéllet 5 for
rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgéarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2013-05- 2/
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Per Nilsson
Auktoriserad revisor
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