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BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapséret samt ett
forslag pa hur &rets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstimman
bestutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybiidade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alitid rakenskapsarets sista dag. |
balansrékningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar allitid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1&nen, hur stora de &r,
vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.



Brf Nipfiallet 17 Arsredovisning 2020
769616-4453

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2007-04-18.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fdreningen dger och forvaltar fastigheten Nipfidllet 17 pa adressen Kebnekaisevagen 3 i Bromma.
Foreningen har 3 hyreslagenheter och 19 bostadsratter om totalt 932 kvm och 1 lokal om 48 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mette Bjerstedt Ordférande
Helena Hermansson Ledamot
Birgitta Lindstrém Ledamot
Jakob Good Suppleant
Sara Malmgren Suppleant
FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2016 Injusteringsarbete av varmesystemet har fortsatt

2017 Injusteringsarbete av varmesystemet har fortsatt

2017 Byte av hdngrannor och takpannor

2018 Installation av inpasseringssystem i portar.

2018 Underhall av tomt i form av beskérning och fillning av trad.
2018 Pabdrjad renovering av lackande tackluckor. Arbete klart 2019.
2019 Beskdrning av trad

2019 Byte av torkaggregat i tvdttstugan
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2019 igensvetsning av fasadluckor

2019 Stamspolning

2019 Lagning av betongtrappa

2019 Paborjad fonsterrenovering, arbetet fortsétter in i 2020
2020 Fonsterrenovering avslutad

2020 Ny pergola uppford

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Arsavgiften hojdes med 3% likt tidigare ar.

FASTIGHET

FOr ett par ar sedan uppréttade féreningen en langsiktig underhaiisplan med hjilp av K&B Forvaltning som
stracker sig 6ver de kommande 30 &ren. Underhalisplanen fungerar som ett stod i planeringen och
forvaltningen av framtida underhali och tar upp nédvandiga och vasentliga investeringar. Arbetet i
underhallsplanen foljts i alit vasentligt, dels for att bibehalla fastighetens virde, men ocksa fér att
mojliggdra en dkning av fastighetens virde.

Underhallsarbetet enligt den upprattade underhalispianen har fortsatt under 2020. Den hégt prioriterade
fénsterrenoveringen som startats upp i slutet av 2019, slutfordes under 2020.

Under 2020 investerade vi ocksa i var utemiljé. Vi vet att manga uppskattar uteplatsen och da den gamla
pergolan sett sina bdsta dagar uppférde vi en ny och stérre pergola. En trddgardsgrupp startades ocksa upp
pa initiativ av bostadsrattsinnehavare vilket vi tycker &r roligt. En del inkdp har gjorts fér att underiatta
arbetet i tradgérden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgaende medlemmar under &ret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

2020
993
-132
A
536
28 816
932
724
8736
1,05
27,42

2019 2018
975 949

S LR )
72 72
488 446
28816 22701
932 932
703 683
8414 8414
1,79 1,82

26,85 26,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
968

72

405
22701
932
747
8414
1,85
26,40

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 20 351
Upplatelseavgifter 3145
Fond, yttre underhall 488
Balanserat resultat -2118
ﬁsrets_ res.t_xi.tat_ -195
Eget kapital 21672 .

ars resultat

Disp av foreg

~-195
195

Disp av

47

47
-132
-132

ovriga poster  2020-12-31

20351
3145
536

-2 360
-132
21540

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 360
Arets resultat -132
Totalt -2492

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rékning -2 538

-2 492

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ayskrivpiggq_; ﬁy‘;ngjcetrielEa anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not 5020-12-31

993
1
994

g -140

-140

-132

-132

2019-01-01 -
2019-12-31

975

1
976

-141
-141

-195

-185
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Bygenad och mark

' Summa materiella anlaggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
__ Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

10 29 698 29 207
29 698 29 207

29 698 29 207

12 10

11 14 14
12 50 43
77 67

S 9w

574 922

651 989

30 349 30196
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

23496 23 496

53 a8

24 032 23 985

-2 360 2118

-132 -195

-2 492 -2313

21540 21672

455 455

455 455

12 . _ 4 7 842
0 7 842

8 142 0

79 94

5 4

1 1

14 127 128
8 354 227

30 345 30 196
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid 3rets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafldde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

1

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

922
=132

158

-806
-806

S A

300

-348

574

2019-01-01 -
2019-12-31

830
-195

301

106

-10

92

o

oo o o

92

922
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERJNGSPR!NC#PER

Arsredovisningen for Brf Nipfjallet 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens
allménna rad 2012:1 {K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p3
bedtmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvéardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen p3
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2015
Hyresintadkter, bostader | . 203 199
Hyresintdkter, lokaler 66 67
Hyresintakter, p-platser 9 9
Arsavgifter, bostider 675 656
Ovriga intakter S L e s 45
Summa 994 976
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER :
Reparaﬁoner _

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel 3
Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER e

Bredband
Fastighetsférsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsrﬁéteria}

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa |

13

Arsredovisning 2020

2020
12

24

2020
98
98

2020
33
13

192
42
280

2020
63
25
38
13

139

2020

33

12
47

14

2019
=
149

2019
39

200
ul?
295

2019
62
23
36

126

2019

31

26
65
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Léner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

@vriga_ personalkostnader
Summa e

NOT S, RﬂNTEKOSTNADER OCH L!KNANDERESULTAT_F_’OSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

14

Arsredovisning 2020

2020 2019

30 23

14 14

40 40

85 79

2020 2019
140 141

140 141
2020-12-31 2019-12-31
30934 30934
806 0
31740 30934
1727 -1427
-314 -301
-2042 -1727
29 698 29 207
8857 8857
15796 15 796
e i
28 816 28816
2020-12-31 2019-12-31
14 14

14 14
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NOT 12, FC')RUTBETA.LDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Férsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostn__a-der och upplupna intdkter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Réntedndringsdag
KREDITINSTITUT

swedbank ' 2021-01-25
Swedbank 2021-02-25
Swedbank 2021-01-28
Swedbank 2021-03-11
Summa Sik

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
3 15
9 8
16 8
6 2
5 1
16 9
50 43
Réntesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2015-12-31
1,93% 4 500 4 500
0,96 % 2 800 3000
0,99 % 342 342
1,19% 500
8142 7842
8142

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

C!vﬁg_a upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa = |

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsin_teckn%ng
Summa

2020-12-31 2019-12-31
> e
24 26
6 9

8
127 128
2020-12-31 2019-12-31
15000 15 000
15 000 15 000
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Min revisionsberittelse har lamnats Z021 - 04 — 2.0
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Revisionsberittelse

Till arsmote i Bostadsrattsforeningen Nipfjailet 17 org nr: 769616-4453

Undertecknad har granskar arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nipfjallet 17.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats enligt arsredovisningslagen och ger
Bostadsrattsforeningens finansielia stalining mellan 2020-01-01 — 2020-12-31 en rittvisande
bild och dess finansiella resultat for aret ar enligt redovisningsdagen.
Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens alla delar.

Darfor tillstyrker jag att arsmotet faststaller resultat och balansrakningen.

Darmed anser jag mig med rimlig sékerhet kunna uttala mig om férvaltningen av revisionen.
Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver revisonen av
arsredovisningen granskat alla beslut som tagits, atgarder och férhallanden i féreningen fér
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har gjort nagon atgard eller gjort sig skyldig tili
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

De revisionsbevis styrelsen har inldamnat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttaiande.

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar
samt tillstyrker att féreningens darsméte beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret 2020.

Stockholm 2021-04-20

JONAS MALMSTROM

Internal



