REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Mosseberg 5
Org.nr. 769617-0690

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Mosseberg 5
for ér 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av [Greningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir fGrenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig [Or att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag,
och att l[dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan linns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan Grvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamélsenliga [Or att utgora en grund {Or mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindighelterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens [orvaltning {6r BRF Mosscberg 5 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ir oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
ach har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or [orslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som (Greningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och {Grvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betri{fande revisionen av [rvaltiningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ [oretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
[oreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
[Greningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti [6r
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ctt forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed I Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller [Grlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhallanden som dr viisentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra {Grhillanden som ir

relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2020-04-06

DoviAMAN —(

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mosseberg 5 (769617-0690) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-10 hos
Bolagsverket.

Foreningens har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mosseberg 5 i Stockholms kommun omfattande adressen
Hunnebergsvagen 2, 167 43 Bromma. Fastigheten byggdes ar 1936. Marken &r upplaten
med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per till &r 2024.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsratt 590
1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-08. P& stdmman deltog 7 medlemmar.

For tid fére 2019-05-08 har styrelsen utgjorts av:

Kerstin Andersson Ordférande
Carl Brolin Ledamot
Tove Wedeen Ledamot
Duy Erik Le Suppleant

Viking Lindahl Suppleant
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Vid ordinarie foreningsstdmma som avholls 2019-05-08 valdes for tid fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstamma och efter styrelsens konstituerande, foljande styrelse:

Kerstin Andersson Ordférande
Carl Brolin Ledamot
Noor Mousawi Ledamot
Viking Lindahl Suppleant
Duy Erik Le Suppleant
Tove Wedeen Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar, Kerstin Andersson och Carl Brolin.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft ett protokollfért sammantrade samt darutdver
kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter.

Revisor har varit Daniel Johansson, valda vid féreningsstamman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2019 Energideklaration

2019 OVK-besiktning samt atgarder till foljd av besiktning
2019 Besiktning av oljetanken

2019 Malning av balkong, takfot, hangrannor samt stuprannor.
2019 Rensning av hangrannor

2019 Kontroll av tak

2019 Inkop av tradgardsmabler

2015 Godkéand radonmatning

Under ar 2020 planerar foreningen ingen avgiftsféréandring.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2020 Borrhal till bergvarmepumpen

Senast 2025 Inkdp av torkskap till tvattstugan

Senast 2025 Mala tak i trappentrén samt vaggen mellan vaning ett och tva
Senast 2025 Byte av oljebrannare till varmepannan

Senast 2025 Ny tvattmaskin till tvattstugan

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.
Tva overlatelse har skett under aret.
Foreningen har haft en tradgardsdag med valdigt god anslutning.

Fastighetens nya taxeringsvarde uppgar ar 2019 till 13 740 000 kr (foregaende ar uppgick
taxeringsvardet till 10 716 000).
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Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 17 st. Under aret har 2 st. tillkommit samt 2 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 17 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Ekonomiska forvaltning: Fastighetségarna Service Stockholm AB

Lokalvard: E & R Lokalvard AB
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning (tkr) 515 521 552 576
Resultat efter fin. poster (tkr) -231 -19 -5 68
Soliditet (%) 80,2 80,4 80,1 69,7

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlemns latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 13 758 809 924 670 - -260 895 -19 519 14 403 065

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall - -

Balanseras i ny

rakning -19 519 19 519

Arets resultat -230 622 -230 622
Belopp vid

arets utgang 13 758 809 924 670 - -280 414 -230 622 14 172 443

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -280 414
Arets resultat -230 622
Totalt -511 036
Avsaéttning till yttre fond -
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -511 036
Summa -511 036

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 515435 520 817
Ovriga rérelseintakter 240 -
Summa rérelseintdkter 515 675 520 817
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -570 956 -362 717
Personalkostnader och arvoden 4 -18 440 -19713
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -99 528 -99 526
Summa rorelsekostnader -688 924 -481 956
Rorelseresultat -173 249 38 861
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -57 373 -58 380
Summa finansiella poster -57 373 -58 380
Resultat efter finansiella poster -230 622 -19 519
Resultat fore skatt -230 622 -19 519

Arets resultat -230 622 -19 519
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 17 023 014 17 117 898
Inventarier, maskiner och installationer 6 28 192 32 836
Summa materiella anldaggningstillgangar 17 051 206 17 150 734
Summa anlaggningstillgangar 17 051 206 17 150 734
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 027 -
Ovriga fordringar 3 044 9721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 167 11118
Summa kortfristiga fordringar 25 238 20 839
Kassa och bank 7

Kassa och bank 588 781 735 874
Summa kassa och bank 588 781 735 874
Summa omsittningstillgangar 614 019 756 713
SUMMA TILLGANGAR 17 665 225 17 907 447
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 683 479 14 683 479
Summa bundet eget kapital 14 683 479 14 683 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -280 414 -260 895
Arets resultat -230 622 -19 519
Summa fritt eget kapital -511 036 -280 414
Summa eget kapital 14 172 443 14 403 065
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3409 750 3427 150
Summa langfristiga skulder 3409 750 3427 150
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 13 194 16 626
Skatteskulder 1413 -
Ovriga skulder 15732 4 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 52 693 56 106
Summa kortfristiga skulder 83 032 77 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 665 225 17 907 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 8r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 14gsta av anskaffningsvéardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 485113 485 148
Hyror 26 400 26 400
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 3922 9269
515 435 520 817
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 7 258 -
Stadning 14 626 14 064
Tillsyn, besiktning, kontroller 41 604 -
Tradgardsskatsel 375 7414
Reparationer 31178 76 381
El 74 485 67 520
Uppvéarmning 39 212 34 744
Vatten 18 784 18 451
Sophamtning 16 431 15 898
Forsakringspremie 12 334 12 296
Tomtrattsavgéld 41 200 41200
Fastighetsavgift bostader 16 524 16 044
Fastighetsskatt lokaler 1400 -
Ovriga fastighetskostnader 10 794 5782
Kabel-tv/Bredband/IT 3 309 3 201
Férvaltningsarvode ekonomi 35 376 42 166
Panter och Gverlatelser 3255 -
Revisionsarvode 11 813 3625
Ovriga externa tjanster 3 848 3 931
383 806 362 717
Underhall
Gemensamma utrymmen 187 150 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 570 956 362 717
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 15000 15000
Sociala kostnader 3440 4713
18 440 19713

Fdreningen har ingen anstélld personal/ Medelantal anstéllda
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 849 425 17 849 425
-Ombyggnad 60 875 60 875
-Mark - -
17 910 300 17 910 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -792 402 -697 520
-Arets avskrivning enligt plan -94 884 -94 882
-887 286 -792 402
Redovisat varde vid arets slut 17 023 014 17 117 898
Taxeringsvirde
Byggnader 6 740 000 6 000 000
Mark 7 000 000 4716 000
13 740 000 10 716 000
Bostader 13 600 000
Lokaler 140 000
13 740 000 -
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 46 444 46 444
-Nyanskaffningar - -
46 444 46 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 608 -8 964
-Arets avskrivning enligt plan -4 644 -4 644
-18 252 -13 608
Redovisat vérde vid arets slut 28 192 32 836
Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto 423 459 710 495
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 165 322 25379
Summa 588 781 735 874
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2019-12-31 2019-12-31 inom 1 ar 2018-12-31
Stadshypotek 2021-04-30 1,59% 1691 500 1691 500
Stadshypotek 2020-01-02 1,80% 1718 250 -17 400 1735650
3409750 -17 400 3427 150
Varav kortfristig del 17 400 17 400

Ovriga noter

Not 9 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar, pantsatta. 7 775 000 7 775 000
Summa stéllda sdkerheter 7775000 7775000

Daruttver finns uttagna 2 pantbrev pa tillsammans kkr 3 225 000 inom 11 000 000.

Not 10 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - .

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2020 - 05 - /¢

Mok L Lo -

Kerstin Andersson Carl Brolin
Ordférande Ledamot

Waveant)
Noor Mousawi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020 -0Y -0 ¢

o ‘*—-u.,.‘__‘__F_ N
Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



