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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das foér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hallebergsvigen 26-28, med site 1 Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt for obegrinsad tid.

Verksamheten

Foreningen forvéirvade 2008-04-28 tomtritten Holaveden 1 1 Stockholms kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 16 615 825 kr.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening).

Styrelse
Styrelsens sammanséttning:

Ledamoter Kristina Lindberg
Annacarin Pal
Lisa Peterson
Joel Strand (valts in efter verksamhetsarets slut)
Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2 december 2019. Styrelsen har under verksamhetséaret haft 11
protokollforda moten.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera en del av Fastum AB.

Revisor
Till féreningens revisor har under éret utsetts Marie Nordlander, Parameter Revision.

Overlatelser
Under rakenskapséret har en bostadsritt overlétits.

Fastigheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Holaveden 1 i Stockholms kommun.
Markareal for tomten uppgar till 1 029 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgar till 780 kvadratmeter.
Byggnaden ér ursprungligen uppford ar 1938 och innehaller totalt 13 bostadslagenheter.

Fastighetsldn och taxeringsvirde
Per 2020-06-30 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 6 485 928 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde enligt 2019 taxering uppgér till 17 000 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Mark Byggnad Summa
Bostader 9 400 000kr 7 600 000kr 17 000 000kr
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Forsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos If Skadeforsékring.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2020-06-30 totalt 17 medlemmar.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Annacarin Pal (ordforande), Kristina Lindberg (styrelseledamot) och Lisa Peterson
(styrelseledamot) omvaldes till styrelsen.

Styrelsen har haft 11 moten under rikenskapséret.

Fortsatt regelbunden egenkontroll av brandskydd har utforts var tredje ménad, omfattande
fastighetens utrustning (brandsldckare, utrymningsskyltar och utrymningsvégar etc).

Tva ldgenheter i foreningen har varit uthyrda i andrahand. I en ldgenhet har dgaren flyttat ater
under perioden. En ldgenhet har sélts och foreningen har dirmed fatt tvd nya medlemmar.

Kondens i ett kéllarforrad har atgirdats. Yrkesman har tittat pa avloppsbrunnen och ror i
tvattstugan, som bor atgirdas 1 framtiden.

Efter regnvattenlidckage pa fasaden har en besiktningsman besiktigat fastighetens tak.
Bedomning ir att taket bor laggas om. Offerter har tagits in gidllande detta. Betong har lossnat
fran en balkong. Balkongerna &r i behov av renovering. Styrelsen har tagit beslut, att &ven detta
ska atgirdas framover.

Med anledning av 6kade kostnader for foreningen planeras hyreshojning med 7 % efter
arsskiftet.

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20
Nettoomséttning 573
Resultat efter finansiella poster -308
Balansomslutning 21 815
Soliditet (%) 69,50
Lan/kvm bostadsyta 8315
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,67
Arsavgift per kvm 621

2018/19
571
-393

22 135
69,89
8352
1,67
621

2017/18
570
-397

22 567
70,29
8390
1,51

621

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan/kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslan vid arets slut dividerat med boyta i foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift per kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta i foreningens fastighet.
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2016/17
569

-311
23003
70,68
8426
1,80
621
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

14 398 340

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 14 398 340

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

3 650 605 110 769
51 000

3 650 605 161 769

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas sé att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2297 323 -392 828

-443 828 392 828

-308 075

-2 741 151 -308 075

-2741 150
-308 075
-3 049 225

51000
-3 100 225
-3 049 225

4(11)

Totalt

15 469 563

0
-308 075

15161 488

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-07-01
-2020-06-30

2 573178
573178

3 -282 177
-39 426

-450 132

-771 735

-198 557

-109 518
-109 518

-308 075

-308 075
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2018-07-01
-2019-06-30

570 686
570 686

-364 649

-39 426
-450 132
-854 207
-283 521

-109 307
-109 307

-392 828

-392 828



Brf Hallebergsvigen 26-28
Org.nr 769611-1702

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-06-30

21243 272
35 488
21278 760

21278 760

34 406
34 406

501 849

536 255

21 815 015

6(11)

2019-06-30

21 681 456
47 436
21 728 892

21 728 892

26 276
26276

379 739
406 015

22 134 907
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-06-30

14 398 340
3 650 605
161 769
18 210 714

-2 741 150
-308 075
-3 049 225

15 161 489

6 456 960
6 456 960

28 968
5280
35760
18 426
108 132
196 566

21 815 015

7(11)

2019-06-30

14 398 340
3 650 605
110 769
18 159 714

-2297 323
-392 828
-2 690 151

15 469 563

6 514 896
6 514 896

0

18 481
35220
0

96 747
150 448

22 134 907



Brf Hallebergsvégen 26-28 8(11)
Org.nr 769611-1702

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foreningen
redovisar dirfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngamas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Standardforbéttringar 50
Inventarier och installationer 10
Not 2 Nettoomsiittning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostider 484 008 484 008
Hyresintékter, lokaler ej moms 45 543 44 678
Hyresintékter, p-plats ej moms 42 000 42 000
Overlatelse och pantforskrivningsavgift 1627 0
573 178 570 686
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-07-01
-2020-06-30
Stadning grundavtal 17 354
Reparationer 10 444
Fastighetsel 74 988
Vatten- och avlopp 20205
Avfallshantering 11272
Fastighetsforsékring 12 570
Tomtrittsavgélder 57 300
Kabel-tv 2276
Fastighetsskatt/avgift 17 901
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 0
Revisionsarvode extern revisor 18 275
Ek forvaltning grundavtal 22 428
Serviceavg till branschorgan 4015
Bankkostnader 3835
Ovriga forvaltningskostnader 95
Brandskyddsarbete 9219
Sotning 0
282177

Not 4 Byggnader och mark
2020-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 23 764 658
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 764 658
Ingéende avskrivningar -2 083 202
Arets avskrivningar -438 184
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 521 386
Utgaende redovisat virde 21243272
Bokfort varde byggnader 16 258 524
Bokfort varde mark 4984 748
21243272

[\'/ STeuHr6cv-Hyb0SB69v
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2018-07-01
-2019-06-30
14 040
45 846
111 347
13 896
8918

9 640
57300
2 280
17 381
1999
1975
16 312
22 069
3940
2817
15782
13 681
5426
364 649

2019-06-30
23 764 658
23 764 658

-1 645018
-438 184
-2 083 202

21 681 456

16 696 708

4 984 748
21 681 456
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV
Tomtrattsavgild
Bostadsritterna

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foreningens Laneskulder per 2020-06-30 &r 6 485 928 kronor.

2020-06-30
119 478
119 478

=72 042
-11 948
-83 990

35488

2020-06-30
17 480

576

14 325
2025

34 406

Foreningens lan ar placerade hos Stadshypotek AB enligt nedanstéende:

Réntesats
Langivare %
Lan 1 16per utan amortering 1,620
Lén 2 amorteras 22 500kr/ar 1,690
Lan 3 16per utan amortering 1,790
Lén 4 16per utan amortering 1,650
Lén 5 amorteras 6468kr/ar 1,870
Lan 6 16per utan amortering 1,800

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2021-04-30
2022-06-30
2020-09-30
2020-10-30
2022-04-30
2020-09-04
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2019-06-30
119 478
119 478

-60 094
-11 948
-72 042

47 436

2019-06-30
9392

569

14 325
1990
26276

Lanebelopp
2020-06-30

2182500
2182 500
200 000
900 000
620 982
400 000
6 485 982

-28 968

Lanebelopp
2019-06-30

2182500
2205 000
200 000
900 000
627 396
400 000
6 514 896
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
El 11353 11 055
Lokalvard 1824 2 424
Revision 16 000 16 125
Rénta 11208 19 033
Amortering 1617 5625
Forskottsbetalda avgifter och hyror 61477 42 484
Vatten och avlopp 2 960 0
Hushallsavfall 1692 0
108 131 96 746

Not 9 Stillda sikerheter
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 7 400 000 7 400 000
7 400 000 7 400 000

Stockholm
Kristina Lindberg Annacarin Pal
Lisa Peterson Joel Strand

Min revisionsberittelse har ldamnats

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision
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