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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnad uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Tandhatten 2 i Stockholm.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastighet finns:

Objekt: Antal: Kvm:
Bostadsratter 29 1926,5
Lokaler 2 7,0
Parkeringsplatser 4
Garageplatser 6

Foreningens fastighet ar byggd &r 1986. Vardedr 1987.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector och AIG Europe Limited. I forsakringen ingér
bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter

Under &ret (2020) har drsavgifterna varit oférandrade. Det ar troligt att en viss justering av
drsavgiften kommer att ske under 2021.

Genomfort planerat underhadll under rikenskapsaret

En fasadtvatt genomférdes i oktober 2020. Aven betongmurarna mot Svartviksslingan och
Margretelundsvagen rengjordes, inklusive de tva portaltornen.

Pdgdende eller framtida underhall

Planerat for 2021:

e Under vdren 2021 kommer betongplattorna pa gardarna, dar de satt sig — och sarskilt framfor
vissa portar — att justeras.

e Pl3t- och betongdetaljer pé fasad och tak planeras att ommalas under bérjan av 2021.
e Troligen kommer vi att byta ut en av torktumlarna under 2021.

e Vi planerar att dterinféra varmedtervinning fran franluftssystemet under 2021.

e En OVK ska genomféras under forsta halvan av 2021.

Under bevakning:

e N&gra av hissarna har borjat krdngla lite igen. Styrelsen kommer att bevaka frégan.
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e Nyckelsystemet &r gammal, sedan byggnationen 1986. Styrelsen bevakar frdgan om eventuell
uppgradering av nycklar, kodlds mm for fastigheten.

e Aven asfalteringen av garageplanen ligger under bevakning.

Tidigare genomfort underhall

Period: Atgiird:

2000 Ommalning av trapphusen genomférdes.

2001 - 2002 Undercentralen i fastigheten gjordes om fran eldrift till fjarrvérmedrift.

2010 Samtliga trafonster malades om pa utsidan.

2012 Tvé tvattmaskiner byts ut.

2014 Nytt torkskap kops in till tvattstugan.

2018 Ommalning av garageportar och stdldorrar utvandigt. Gastlagenheten maélas
om.

2019 Stamspolningen genomférdes. Dagvattenbrunnar rensas. Takdversyn gors och

hangrannor rensas. Tvattnings av balkongndbbar och racken genomfors.
Betonggolven i trapphusen poleras.

Ovriga visentliga hindelser

Vért att notera under dret som gatt:

e I bdrjan av 2020 introducerades ett nytt, mer automatiserat, system fér bokning av
gastlagenheten och féreningslokalen.

e Offerter togs in avseende sakerhetsdorrar till ldgenheterna. Information gick ut till medlemmarna
om priserbjudanden. Minst tre ldgenhetsinnehavare valde att byta till sakerhetsdérr.

e Vi har tecknat ett avtal med HSB Mark & Tradgéard avseende skotsel av gérdarna mm.
e Vér- och hoststadningar har genomfdrts som vanligt, trots det rddande laget med pandemin.

e En betonggrill har inférskaffats till en av gdrdarna. Den kompletterar den redan tidigare, flyttbara,
grill vi har.

e En utrensning av gamla cyklar pdbdrjades och i bérjan av 2021 kommer cyklar utan dgare at
lamnas vidare till Polisen.

e Vitog in priser pd att justera karvande fonster och mdnga av ldgenhetsinnehavarna passade pa
att fa detta gjort.

e Ventilationen i soprummet har setts éver och tatningar och andra dtgarder har genomforts.

Tidigare hdndelser och milstolpar

Period: Atgiird:
2011 Kodlas installeras vid portarna och en torktumlare byts ut.
2012 STOKAB installerar en sk husnod till var fastighet.
2013 Sopnedkasten togs bort och ersatte av stora sopkarl. Tva soprum gjordes om
till cykelf6rrad.
2014 Var hemsida tas i bruk.
2018 Den stora l6nnen utanfor Svartviksslingan 1 beskars.
2019 Vi borjar att kdllsortera matavfall.
Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-24. Vid stamman deltog sex (6) medlemmar varav sex (6)
var rostberattigade.
Styrelse

(’r‘ e
1
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Styrelsemediem: Roll:

Karolina Ohlsson Hedlund Ordférande
Birgitta Sorquist Vice ordférande
Nathalie Ostergérd Kassor

Stefan Lilienberg Sekreterare
Kjell Nilsson Ledamot
Louise Holmlund Suppleant
Peter Nordstrém Suppleant
Michel fr6jd Doumanidis Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-24 (stdmmodatum) — 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem: Roll:

Karolina Ohlsson Hedlund Ordférande
Andreas Lundvall Holmberg Vice ordférande
Birgitta S6rquist Kassor

Stefan Lilienberg Sekreterare
John Zather Ledamot

Peter Nordstrém Suppleant
Michel fr6jd Doumanidis Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma ar Karolina Ohlsson Hedlund och Birgitta S6rquist.
Styrelsen har under &ret hallit tolv (12) protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har tom 2020-06-24 varit Karolina Ohlsson Hedlund, Nathalie Ostergdrd, Stefan
Lilienberg och Kjell Nilsson.

Firmatecknare har from 2020-06-24 varit Karolina Ohlsson Hedlund, Andreas Lundvall Holmberg,
Stefan Lilienberg och Birgitta Sérquist.

Revisorer
Daniel Granefjord Foreningsvald ordinarie
Mikael Nordstrém Foreningsvald suppleant
Ola Trané Borevision i Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Féreningen har inte haft ndgon utsedd representant vid HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Mikael Nordstrém (sammankallande) och Andreas Sundman (ledamot).

Underhalisplan

En underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen och genomgar
regelbundet revideringar och uppdateringar. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till, eller ianspraktagande av, medel i underhdlisfonden.

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns f6r det planerade underhdll som behdvs for

att halla fastigheterna i gott skick. Underhdll som utforts under dret framgér av resultatrakningen.
g
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Andrahandsuthyrning

Foreningen har fn en (1) bostadsratt som hyrs ut i andra hand.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antal medlemmar vid utg&dngen av verksamhetsdret 2020 (2019) var 40 (42). Under dret har 2 (6)
Overlatelser skett.

Hallbarhet

Ekonomi

Styrelse arbetar for att sakerstalla att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att
inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Vid val av leverantorer framjar vi de leverant6rer som tar ett sd stort miljomassigt ansvar som mojligt.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal

For att gora ekonomin enklare att forstd for medlemmarna har HSB tagit fram ett antal nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for
medlemmar, képare och/eller dvriga intressenter.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa nyckeltal for de senaste fem &ren. Se aven Forklaringar
av nyckeltal efter tabellen.

Nyckeltal: 2020: 2019: 2018: 2017: 2016:

Arsavgift 782 782 782 782 784
Totala intékter * 837 843 831 827 817
Sparande till underhdll/investeringar 269 188 246 223 187
Belaning 5017 5148 5271 5 380 5476
Réntekanslighet (procent) 6 % 7% 7 % 7 % 7 %
Totala driftskostnader * 497 578 506 469 484
Energikostnader 201 217 214 219 205

Nyckeltalet i kr/kvm om inget annat anges.
*  Nyckeltalet beraknas pé ett annat underlag an i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Téank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen.

For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.
<&
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Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga
bostadsrattsforeningar har intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det
har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc). Darfor
maste vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra,
antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner
gdr det ocks$ att se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas pad kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belning hela
bostadsréattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd
fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l8nestocken gér
upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet rdknar in eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hdgre.

Ovrigt

Tank pad att vi ar en liten férening och vissa nyckeltal kan vara svdra att jamféra med betydligt stérre
féreningar.

Ovriga nyckeltal

Nedan anges nagra andra vanligt férekommande nyckeltal.

Ovriga nyckeltal: 2020: 2019: 2018: 2017: 2016:

Nettoomsattning 1613 1625 1602 1595 1576
Resultat efter finansiella poster 217 200 312 259 190
Soliditet 46 % 44 % 43 % 42 % 40 %

Nyckeltalet i tkr om inget annat anges.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor

tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.
T
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Rorelseintakter 1612784 kr
Rorelsekostnader - 1264 164 kr
Finansiella poster - 131536 kr
Arets resultat 217 085 kr
Planerat underhall + 138 925 kr
Avskrivningar + 164 045 kr
Arets sparande 520 054 kr
| Arets sparande per kvm av total yta 269 kr |

Forandring av eget kapital

Insatser: Yttre under- Balanserat Arets
halisfond: resultat: resultat:
Belopp vid drets ingdng 2 505 636 3709 036 1786 473 199 836
Reservering till fond 2020 336 000 -336 000
Utnyttjande av fond 2020 -138 925 138 925
Balanserat i ny rakning 199 836 -199 836
Arets resultat 217 085
Belopp vid arets slut 2 505 636 3906 111 1789 234 217 085
Samtliga belopp i kronor.
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens forslag till disposition
Balanserat resultat 1986 309 kr
Arets resultat 217 085 kr
Reservering till underhallsfond 336 000 kr
Utnyttjande av underhélisfond 138 925 kr
Summa till stammans forfogande 2006 319 kr
Stamman har att ta stéllning till:
Att balansera i ny rakning 2 006 319 kr

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

<
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 1612 784 1 625 395
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 025 634 -1 028 515
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 521 -54 342
Personalkostnader och arvoden Not 4 -29 964 -34 093
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -164 045 -164 045
Summa rorelsekostnader -1 264 164 -1 280 994
Roérelseresultat 348 620 344 401
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5611 4093
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -137 147 -148 658
Summa finansiella poster -131 536 -144 565
Arets resultat 217 085 199 836

G
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HSB Bostadsrattsforening Hagern nr 260 i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 16 006 639 16 170 683
16 006 639 16 170 683
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 007 139 16 171 183
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1163
Ovriga fordringar Not 9 612 773 1597 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 84 821 72 122
697 594 1671034
Kortfristiga placeringar Not 11 1700 000 700 000
Kassa och bank Not 12 45 872 29 000
Summa omséttningstillgédngar 2 443 466 2400 034
Summa tillgdngar 18 450 605 18 571 217

Q/
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HSB Bostadsrattsforening Hagern nr 260 i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 505 636 2 505 636

Yttre underhallsfond 3906 111 3709 036
6 411 747 6214 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1789 234 1786 473

ARrets resultat 217 085 199 836
2 006 319 1986 309

Summa eget kapital 8 418 066 8 200 981

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 000 000 9 700 461
4 000 000 9 700 461

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5 700 460 253 670

Leverantorsskulder 94 472 104 371

Ovriga skulder Not 15 10918 10 918

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 226 689 300 816
6 032 539 669 775

Summa skulder 10 032 539 10 370 236

Summa eget kapital och skulder 18 450 605

18 571 217
o
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HSB Bostadsriattsforening Hagern nr 260 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 217 085 199 836
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 164 045 164 045
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 381 129 363 881
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 026 -9 935
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -84 026 -39 000
Kassaflode frén I6pande verksamhet 287 078 314 946
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -253 671 -237 651
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -253 671 -237 651
Arets kassaflode 33 407 77 295
Likvida medel vid drets borjan 2 317 651 2 240 356
Likvida medel vid drets slut 2 351 057 2 317 651

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /

10
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HSB Bostadsrattsforening Hagern nr 260 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 8 416 308 kr.

11
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HSB Bostadsrattsforening Hagern nr 260 i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 1 505 592 1 505 592
Hyror 98 700 97 050
Ovriga intékter 7792 23 463
Bruttoomsattning 1612 084 1626 105
Avgifts- och hyresbortfall 700 -700
Hyresforluster 0 -10
1612784 1 625 395
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 170 959 173 505
Reparationer 116 882 210 772
El 74 287 82 705
Uppvarmning 260 357 280 373
Vatten 53 234 55 640
Sophamtning 28 005 18 825
Fastighetsforsakring 34 196 31 663
Kabel-TV och bredband 23 969 23 398
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 44 041 42 533
Forvaltningsarvoden 72 845 89 186
Ovriga driftkostnader 7 935 19916
Planerat underhall 138 925 0
1 025 634 1028 515
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 924 2501
Administrationskostnader 4 682 15 301
Extern revision 11 375 9125
Konsultkostnader 0 11 875
Medlemsavgifter 15 540 15 540
44 521 54 342
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 24 000 26 599
Sociala avgifter 5 964 7 494
29 964 34093
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 515 582
Ranteintakter HSB placeringskonto 175 267
Rénteintakter HSB bunden placering 4922 3148
Ovriga rénteintakter 0 96
5611 4093
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 136 970 147 842
Ovriga réntekostnader 177 816
137 147 148 658

12
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HSB Bostadsrittsforening Hagern nr 260 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17 088 000 17 088 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 1238 100 1238 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 326 100 18 326 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 155417 -1991 372
Rrets avskrivningar -164 045 -164 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 319 461 -2 155417
Utgdende redovisat virde 16 006 639 16 170 683
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 260 000 260 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvdrde 45 860 000 45 860 000
Not 8 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3174 3176
Skattefordran 4414 5922
Avrékningskonto HSB Stockholm 605 010 1321162
Placeringskonto HSB Stockholm 175 267 489
612 773 1597 749
Not 10  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 83 969 63 610
Upplupna intakter 852 8 512
84 821 72122
Ovanst&ende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 700 000 700 000
1700 000 700 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 18 090 28 500
Handelsbanken 27 782 500
45 872 29 000
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Org Nr: 716418-0643

HSB Bostadsrattsforening Hagern nr 260 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 16890774 1,17% 2021-01-18 1446 531 260 281
SBAB 16890782 1,22% 2021-01-14 4 253 929 19 797
Stadshypotek AB 635503 0,71%  2023-12-01 4 000 000 0
9 700 460 280 078
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 300 070
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som Kkortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 682 000 11 796 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 5700 460 253 670
5 700 460 253 670
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 10 918 10 918
10918 10 918
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 9 852 24 571
Forutbetalda hyror och avgifter 124 397 130 467
Ovriga upplupna kostnader 92 440 145 778
226 689 300 816

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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@ Org Nr: 716418-0643
HSB Bostadsrittsforening Hagern nr 260 i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den /[ %/ 5 2w2)
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Hagern nr 260 i Stockholm, org.nr. 716418-0643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Hagern nr 260 i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

<
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Hagern nr 260 i
Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den | 33 / 4~ 2021
A I/f 2921

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 716418-0643

HSB Bostadsrittsforening Hagern nr 260 i Stockholm
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Liagenhetsnummer ............... IO

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamNfOTtydIIZAnAe) .. ..oueieiit ittt et et e e e et e et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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